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Vorwort

Wie wird Heidelberg in Zukunft aussehen? Was wird sich andern, was wird bleiben?

Der vorliegende Band dokumentiert eine der wichtigsten Entscheidungen, die der Gemeinderat in den letz-
ten Jahren getroffen hat. Das sogenannte Modell Raumliche Ordnung (MRO), das mit groBer Mehrheit im
Juli 1999 verabschiedet wurde, zeigt uns, wie sich Heidelberg kunftig raumlich entwickeln soll. Aus dem Plan
lasst sich ablesen, wo kiinftig neue Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen kénnen, welche Zentren und
Achsen gestarkt und welche Grin- und Freiflachen freibleiben sollen. Dem Beschluss vorangegangen war ein
intensiver Beratungsprozess mit 6ffentlicher Beteiligung, der gesondert dokumentiert wurde.

Das Modell Rdumliche Ordnung trifft die rdumliche Vorsorge fir die im Stadtentwicklungsplan Heidelberg
2010 geforderten Infrastrukturverbesserungen, die von der Idee einer nachhaltigen Entwicklung gepragt
sind, d. h. fir 9—10.000 Wohnungen ebenso wie fur ausreichende Gewerbeflachen, um die Zahl von 94.000
Arbeitsplatzen zu halten. Mit der einmditigen Prioritdtensetzung zugunsten der Innenentwicklung und der
Konzentration auf Entwicklungsachsen, werden Heidelbergs wichtigste Freiflachen gesichert. Damit werden
die Zielaussagen des Stadt-entwicklungsplans raumlich konkretisiert.

Das ermittelte Flachenentwicklungspotential umfasst einschlieBlich der Sondergebiete insgesamt 413 ha,
darunter sind rund 230 ha gewerblichen Nutzungen und 160 ha dem Wohnen vorbehalten.

Das MRO bildet zugleich den Beitrag Heidelbergs fir den neuen Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim mit einem Zeithorizont bis 2015. Andere Fachplanungen haben sich an
ihm zu orientieren.

Mit dem Modell Raumliche Ordnung ziehen wir einen vorldaufigen Schlussstrich unter einen langen Beratungs-
prozess, der 1994 mit dem Auftrag fur einen Stadtentwicklungsplan begann. Vorldufig deshalb, weil Entwick-
lungsplanung ein Prozess ist und weil die Debatte im Rahmen des Fldchennutzungsplans durch den Nachbar-
schaftsverband und von uns bei den konkreten Bebauungsplanen wieder fortgefiihrt wird, denn die Zustim-
mung zum MRO bedeutet nicht, dass alle aufgefiihrten Flachen auch wirklich bebaut werden mussen. Das
wird davon abhangig sein, wie sich der abgeschatzte Bedarf an neuen Wohnungen, Arbeitsplatzen und zen-
tralen Einrichtungen in der Zukunft tatsachlich entwickeln wird. Die Verwaltung und der Gemeinderat wer-
den wie bisher in einem 6ffentlichen Abwagungsprozess die Vor- und Nachteile einer Verdnderung zum ent-
sprechenden Zeitpunkt diskutieren. Ein erster Schritt dazu ist das Gewerbeflachenentwicklungskonzept.

Bei der Verabschiedung des MRO bekraftigte der Gemeinderat nochmals, dass er die Umnutzung und Nach-
verdichtung von Flachen im innerstadtischen Bereich vor der Bebauung von landwirtschaftlich genutzten

Flachen im AuBenbereich vorzieht. Je besser uns dies gelingt, um so nachhaltiger ist unsere Stadtentwicklung.
Rund 60% der vorgesehenen Wohn- und Gewerbeflachen liegen dem MRO nach im schon bebauten Bereich.

Wir verstehen diese Veroffentlichung, die auch auf einer CD-ROM und im Internet vorgesehen ist, als weite-

ren Beitrag, um mit den Bilrgerinnen und Birgern und der Wirtschaft Gber die Zukunft Heidelbergs im Dia-
log zu bleiben. Bei kaum einem Thema ist dies so wichtig, wie bei der kinftigen Flachennutzung unserer Stadt.

o Lo WlhalUA

Beate Weber Prof. Dr. Joachim B. Schultis
Oberbirgermeisterin Erster Blrgermeister
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Einleitung

Weshalb ein Modell Raumliche Ordnung?

Vor gut drei Jahren wurde der Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2010
(STEP) beschlossen. Er legt mit den Leitlinien und Zielen den qualitativen
und quantitativen Rahmen der Stadtentwicklung Heidelbergs verbal fest.

Mit dem STEP hat sich die Stadt verpflichtet, ,eine gleichermalBen so-
zial verantwortliche, umweltvertragliche und wirtschaftlich erfolgrei-
che Entwicklung” anzustreben. Es gilt, die Arbeitsplatze zu sichern,

die Standortvorteile als Wissenschaftsstadt auszubauen, bezahlbaren
Wohnraum zu schaffen und den sozialen Ausgleich herzustellen. Die
natlrlichen Lebensgrundlagen sollen geschiitzt und wichtige Freiflachen
erhalten und entwickelt werden. Das ist keine leichte Aufgabe, wenn
man an die unterschiedlichen Anforderungen denkt, die an ein und
dieselbe begrenzte Flache gestellt werden.

Das Bekenntnis zu einer nachhaltigen Stadtentwicklung soll gemaB den
Vorgaben des Stadtentwicklungsplanes auch die kinftige Siedlungsent-
wicklung Heidelbergs bestimmen. So missen diese Leitziele auch rdumlich
konkretisiert werden: Erst dann ist erkennbar, ob die Stadt eine Flachen-

vorsorge und -nutzung betreibt, die den Vorgaben des STEP entspricht.

Diese Aufgabe Ubernimmt das vorliegende Modell Raumliche Ordnung
(MRO). Es zeigt Heidelbergs Weg, die Entwicklungsanspriiche und den
Erhalt der natlrlichen Lebensgrundlagen zu vereinen.

Die Einordnung des MRO in die gesamtstadtische
raumliche Planung

Dem Modell liegt die Leitidee aus dem STEP zugrunde, mit Bauland
sorgsam umzugehen und vor allem Innenentwicklungspotentiale zu
aktivieren. Um den weiteren Landschaftsverbrauch zu vermindern,
sollen vorrangig nicht mehr oder untergenutzte Flachen, die giinstig
liegen, in Anspruch genommen werden.

Das MRO zeigt, wo neue Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen
kdnnen, welche Versorgungszentren gestarkt, welche Flachen frei bleiben
und welche rdumlichen Achsen betont werden sollen. So lassen sich
die Prioritaten in der kinftigen réaumlichen Entwicklung Heidelbergs er-
kennen. Mit der Beschlussfassung des MRO am 28. Juli 1999 hat der
Gemeinderat seinen politischen Willen zum Ausdruck gebracht, dass er
diese und keine andere Siedlungsentwicklung verfolgen will. Alle ande-
ren Fachplanungen haben sich daran zu orientieren.

Stadtverwaltung und Gemeinderat haben sich die Entscheidung Gber
Heidelbergs kinftige rdumliche Entwicklung nicht leicht gemacht, die ja
— insbesondere bei den Erweiterungsflachen — mit erheblichen
Konflikten verbunden ist. Vorangegangen war ein jahrelanger
Beratungsprozess und mehrere Gutachten, mit denen eine solide kon-
zeptionelle Entscheidungsgrundlage erarbeitet wurde, die in dieser
Qualitat nur wenige Stadte nutzen kénnen.

In der kommunalpolitischen Praxis hatte sich gezeigt, dass die gesetz-
lich vorgeschriebene Bauleitplanung mit dem Flachennutzungsplan und
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dem Bebauungsplan nicht ausreichen, um den gesetzlichen Auftrag zu
erflllen, eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine menschen-
wirdige Umwelt und den Schutz der naturlichen Lebensgrundlagen zu
gewahrleisten. Daher wurde in den letzten Jahren in Heidelberg ein
mehrschichtiges, hierarchisch abgestuftes ergénzendes Planungsinstru-
mentarium entwickelt. Damit sollen:

e abgestimmte Vorgaben fir die Bauleitplanung sowie die kommu-
nalen Fachplanungen

e bessere und umfassendere Beurteilungsgrundlagen
eine bessere Vernetzung verschiedener Fachplanungen
differenzierte Grundlagen zur Abwagung von Zielkonflikten

sichergestellt werden.

Die einzelnen Planungen sind sowohl methodisch wie inhaltlich durch
Ruckkoppelungsprozesse eng miteinander verzahnt. So liefern die Plane
auf der oberen Ebene, wie das Modell Rdumliche Ordnung zum einen
Vorgaben fir Planungen auf den darunter angesiedelten Ebenen. Zum
anderen stellen sie Arbeitsergebnisse der unteren Planebene in genera-
lisierter Form dar, bauen also auf diesen auf. (Vgl. Kapitel 2)

So vereint das Modell Radumliche Ordnung Ergebnisse aus dem Siedlungs-
strukturkonzept (1998), dem Freiflachenstrukturkonzept (1998) und
dem Umweltplan (1998) sowie dem Verkehrsentwicklungsplan (1994)
in einem Gesamtkonzept. Es ist sémtlichen Fachplanen Ubergeordnet.

Nachgeordnete Fachpldane

Das Siedlungsstrukturkonzept (SSK) legt die stadtebauliche Ordnung
des bebauten Bereiches insbesondere durch einen Orientierungsrahmen
fur die baulichen Dichten und Héhen fest. Es besteht aus dem Bau-
dichteplan und dem Stadtebaulichen Leitplan. Das SSK wird durch das
Freiflachenstrukturkonzept (FSK), das sich vor allem mit dem Landschafts-
bild, der Biotopausstattung sowie dem Erholungswert der Landschaft
und innerstadtischen Grinflachen befasst, erganzt. In beide genannten
Konzepte flossen die fachlichen Beurteilungen des Umweltplanes (UP)
ein. Er betrachtet die Umweltmedien Luft/Klima, Boden und Wasser.
Freiflachenstrukturkonzept und Umweltplan ergénzen sich nicht nur
thematisch, es gab auch Datentransfer: Ergebnisse des einen haben im
jeweils anderen Plan Eingang gefunden. Jedes dieser Gutachten hat
seine eigene Bedeutung im Rahmen der Heidelberger Planungssystematik
und ist gesondert dokumentiert (siehe Hinweise am Schluss).

Nicht alle Ergebnisse und Vorschlage aus diesen Gutachten konnten der
Ubersichtlichkeit halber im MRO dargestellt werden, viele gingen nur
stark vereinfacht ein und machen sich vor allem bei der Abwagung von
strittigen Flachen fest, wie sie der sogenannte ,Ampelplan” verdeut-
licht, der im Anhang abgebildet ist.

Sektorale Erlauterungspldne

Wesentlicher Bestandteil der vorliegenden Ver&ffentlichung sind die
sektoralen Erlduterungsplane, die ebenfalls im MRO zusammengefasst
werden. Es sind dies der Erlduterungsplan ,Regionale Einbindung”, , Fla-
chennutzung Bestand”, ,Zentren”, ,Wohnen", ,Arbeitsstatten”, , Infra-
struktur”, ,OPNV” und , Motorisierter Individualverkehr”. Diese Einzel-
plane, die auch textlich erldutert werden, stellen erstmals fir das ganze
Stadtgebiet Bestand und Planung der wichtigsten Daseinsgrundfunkti-
onen einer Stadt dar. Wichtige Aussagen der Stadtteilrahmenplane und
des Stadtentwicklungsplans wurden kartographisch aufgearbeitet und
sind mit einem Blick ablesbar.
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Der Beratungsprozess

Bevor der Gemeinderat seine abschlieBende Entscheidung fallte, wurde
die Offentlichkeit beteiligt. Die Stadtverwaltung hatte das MRO im Stadt-
blatt zur Diskussion gestellt. Auf zwei 6ffentlichen Veranstaltungen hat
der Gutachter, Herr Prof. Braum, die Planungen vorgestellt. Bei der ersten
Veranstaltung waren die Bezirksbeirate aus der ganzen Stadt eingeladen
worden, bei der zweiten die Trager offentlicher Belange und die Institu-
tionen, die auch zu einer Stellungnahme zum Stadtentwicklungsplan
aufgefordert worden waren. Es durfte nur wenige Stadte in der BRD
geben, die alle Haushalte und Interessierte informierten und zur Beteili-
gung an dem Planungsprozess aufgefordert haben. Wer hiertiber mehr
erfahren mochte und wissen will, wie der anschlieBende Beratungs-
prozess im Gemeinderat verlief, sei auf die gesonderte Ver&ffentlichung
hierzu verwiesen.

Unterschiedliche Auffassungen bei den abschlieBenden Beratungen gab
es in der Einschatzung der Verflgbarkeit der vorgeschlagenen Flachen.
Auch wenn sich der Gemeinderat dariiber einig war, vorrangig innerstad-
tische Flachen wieder- bzw. umzunutzen, so fiihrten die Bedenken hin-
sichtlich der gewinschten Verfligbarkeit bis 2015 zu Zweifeln. Dies hatte
zur Folge, dass der Gemeinderat entschied, das Gebiet Marienhof zu-
satzlich zum Verwaltungsvorschlag aufzunehmen. Ebenfalls abweichend
zu den Vorschlagen der Stadtverwaltung wurde das Geldnde westlich
und 6stlich des Kirchheimer Weges zum Mischgebiet erklart. Verwaltung
und Gutachter hatten hier Gberwiegend eine Wohnnutzung vorgesehen.

Was bedeutet das MRO in der Flachenbilanz?

Fur Heidelbergs zukUnftige Entwicklung sind vor allem die MaBnahmen-
bereiche interessant, denn sie zeigen die Gebiete, in denen zukiinftig
schwerpunktmaBig neue Wohnquartiere und Gewerbeflachen entwickelt
werden kénnen. Entsprechend den Vorgaben des STEP stehen Entwick-
lungen im Bestand durch intensivere oder neue Nutzungen im Vorder-
grund. Zu nennen sind in diesem Zusammenhang vor allem die Bahn-
insel. Weitere Schwerpunkte bilden die Stadtteile Kirchheim mit dem
Wohn- und Gewerbegebiet westlich und &stlich des Kirchheimer Weges,
Im Bieth und den Flachen um das Patrick-Henry-Village, die ausschlieB-
lich fur Verlagerungen amerikanischer Nutzungen aus der Innenstadt
vorgesehen sind sowie der Stadtteil Wieblingen. Hier liegen das kunfti-
ge Wohngebiet Schollengewann, die bekannte Gewerbeflache Wieb-
lingen-Nord sowie die gewerblichen Erweiterungsflachen Holzapfel-
baum, Wolfsgarten und Marienhof. Eingriffe in das Handschuhsheimer
Feld sind nur zu Sondernutzungszwecken vorgesehen, d. h. zum einen
fir den Technologiepark, zum anderen fir den Botanischen Garten. Im
Vergleich zum alten Flachennutzungsplan wurde der Bereich stdlich der
Eppelheimer StraBe im &stlichen Pfaffengrund deutlich reduziert und
soll erst im Zusammenhang mit der Entwicklung der Bahninsel in Angriff
genommen werden. Nicht alle genannten Flachen sind Neuvorschlage,
viele sind bereits in der Diskussion, einige bereits in der Planung.

Entwicklungsmdglichkeiten bestehen einschlieBlich Sondergebieten so-
mit auf insgesamt 413 ha Flache. Dabei sind die fir Verlagerungen ame-
rikanischer Einrichtungen vorgesehenen Flachen einbezogen. Auf den
rund 160 ha ermittelten Wohnfldchen im Bestand und am Stadtrand
lassen sich etwa 9.400 bis 10.150 Wohnungen erstellen. Damit kénnen
sowohl die Vorgaben des STEPs als auch des Wohnungsentwicklungs-
programmes voll erfullt werden.
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Die Gewerbeflachenpotentiale im Bestand und als Erweiterungsflachen
belaufen sich auf rund 230 ha. Uber die tatsachliche Verfligbarkeit der
Flachen im Bestand kann das MRO keine Aussagen machen. Der Rest
von 23 ha ist Sondernutzungen vorbehalten, darunter zum Beispiel
14,1 ha fur den Botanischen Garten.

Von den ermittelten Wohn- und Gewerbeflachen liegen etwa 60 % im
Bestand, d.h. im Innenbereich. Diese rund 230 ha sind fir eine 6kolo-
gische Stadtentwicklung auBerordentlich wichtig. Gleichzeitig spiegelt
das Modell auch soziale Verantwortung gegeniber denjenigen, die hier
wohnen bzw. Arbeit anbieten oder nachfragen, wider, denn es sind
gentigend Entwicklungsméglichkeiten erkennbar.

Wie geht es weiter?

Das MRO bildet fur Heidelberg die Grundlage fiir die Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-
Mannheim, der bis 2015 gelten soll. Die mit dem Beschluss zum MRO
festgelegten Entwicklungsvorstellungen wurden dem Nachbarschafts-
verband zwischenzeitlich weitergeleitet.

Erst der im Verbund mit den Nachbargemeinden verabschiedete Flachen-
nutzungsplan bietet die sichere Grundlage zur Aufstellung von neuen
Bebauungsplanen. Diese werden zum gegebenen Zeitpunkt in den Be-
zirskbeirdten und dem Gemeinderat behandelt. Nicht fir jede vorge-
schlagene Flache wird bis zum Jahr 2015 ein Bebauungsplan entwickelt
werden, aber kein B-Plan kann ohne eine Abstimmung mit der Flachen-
nutzungsplanung des Nachbarschaftsverbandes aufgestellt werden. Ob
es tatséchlich zur Uberplanung einer Fldche kommt, wird der tatséchli-
che Bedarf an Wohnungen und Gewerbeflachen in Zukunft zeigen, der
immer wieder neu Uberprift werden muss. Vorrangig gilt es im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung Flachen im Bestand zu mobilisieren.

Was die gewerblichen Flachen betrifft, soll ein Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept- analog dem Wohnungsentwicklungsprogramm Aussagen
darlber enthalten, in welchem Zeitraum (kurz-, mittel- bzw. langfristig)
wieviel Flachen (quantitativer Aspekt) fiir welche Arten von Gewerbe
und Industrie (qualitativer Aspekt) verfiigbar gemacht werden mussen,
um ansassigen und ansiedlungswilligen Unternehmen addquate Entwick-
lungsmaoglichkeiten am Standort Heidelberg bieten zu kdnnen. Es stellt
ein Rahmenkonzept fir das Verfigbarmachen der benétigten Flachen dar.

Um das Schlusselprojekt Bahninsel mit rund 90 ha, Uber das bei allen
Fraktionen hinweg Konsens bestand, voranzutreiben, wurde zwischen-
zeitlich eine Projektgruppe eingerichtet. In diesem Areal werden vorge-
nutzte, inzwischen zum groBen Teil brachliegende Flachen beansprucht
und damit der Naturhaushalt geschont. Ein Stadtteil der kurzen Wege
mit gemischt genutzten Quartieren in zentraler Lage sowie eine hervor-
ragende Anbindung an das OPNV-Netz sind hier méglich und machen
das Gebiet zum Wohnen und Arbeiten attraktiv.

Die Projektgruppe unter Leitung von Herrn Erstem Blrgermeister Prof.
Dr. Schultis wird das Vorgehen zwischen Bundesbahn und Stadtverwal-
tung abstimmen. In @mterUbergreifenden Arbeitsgruppen befasst sie
sich mit stadtebaulichen, verkehrlichen und allgemeinen Umsetzungs-
und Finanzierungsfragen. Dieses SchlUsselprojekt ist eine der schwierig-
sten, aber auch reizvollsten Aufgaben fur die Stadtverwaltung und soll
in einem breiten Dialog mit der Bevélkerung vorangetrieben werden.
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1.  Vorbemerkung

Die Standortgunst Heidelbergs — verbunden mit dem positiven Image
der Stadt als Wohn- und Arbeitsort — fihrt trotz vergleichsweise hoher
Bodenpreise zu einer ungebrochenen Baulandnachfrage. In den vergan-
genen Jahren hat sich in Heidelberg parallel zu der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans eine Diskussion Uber eine angemessene stadte-
bauliche Verdichtung von untergenutzten Flachen (Stadtumbauflachen),
die Aktivierung von Bestandsentwicklungspotentialen und die Auswei-
sung neuer Baulandpotentiale auf bisher unbebauten Flachen (Stadt-
erweiterungsflachen) entwickelt. Den Zielvorgaben des neuen Stadtent-
wicklungsplans Heidelberg 2010 entsprechend gilt es, eine mdglichst
ressourcenschonende, sozialvertragliche und fur den Wirtschaftsstandort
Heidelberg forderliche Entwicklung zu sichern.

Als Folge dieser Diskussion beschloss der Gemeinderat 1995, ein Sied-
lungsstrukturkonzept fir die Gesamtstadt zu erarbeiten, das die stad-
tebauliche Ordnung innerhalb der Uberwiegend besiedelten Flachen
insbesondere durch die Festlegung eines Orientierungsrahmens fur die
baulichen Dichten sichern sollte. Das Siedlungsstrukturkonzept wird
durch das Freiflachenstrukturkonzept erganzt. In die Bearbeitung
des Siedlungsstrukturkonzeptes und des Freiflachenstrukturkonzeptes
flossen die fachlichen Beurteilungen des Umweltplanes ein. Der Um-
weltplan erganzt das Freiflachenstrukturkonzept, das sich priméar mit
dem Landschaftsbild, der Biotop- ausstattung sowie dem Erholungswert
der Landschaft und innerstadtischen Grinstrukturen befasst durch die
Betrachtung der Umweltmedien Luft/Klima, Boden und Wasser.

Die Ergebnisse der oben genannten , Planschichten” werden in dem

~Modell Rdumliche Ordnung” zusammengefasst. Es stellt die oberste
planerische Hierarchieebene dar und konkretisiert die raumlichen Zielvor-
gaben des Stadtentwicklungsplanes Heidelberg 2010, Leitlinien und Ziele.

Es ist angestrebt, das gesamte Planwerk als Grundlage fir die anste-
hende Neubearbeitung des Flachennutzungsplanes zu nutzen.

! Stadt Heidelberg, Amt fir
Stadtentwicklung und Statistik
(Hg.): Stadtentwicklungsplan
Heidelberg 2010, Leitlinien und
Ziele, Heidelberg, Juli 1997
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2. Modell der gesamtstadtischen
raumlichen Planung

Das Modell der gesamtstadtischen raumlichen Planung erganzt in
Heidelberg als informelle Planungsschicht die im Baugesetzbuch vor-
gegebenen Instrumente der vorbereitenden und verbindlichen Bauleit-
planung.

Mit dem Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2010 wurden Leitlinien
und Ziele zur Stadtentwicklung vom Gemeinderat beschlossen. Dieses

verbale Zielkonzept formuliert den qualitativen und quantitativen Rah-
men der Stadtentwicklung. Seine raumliche Umsetzung erfolgt im Plan
.Modell Raumliche Ordnung”.

Im ,Modell Raumliche Ordnung” (MRO) werden sowohl die kiinftig
beabsichtigte raumliche Entwicklung innerhalb des Stadtgebietes als
auch die angestrebte funktionale Gliederung des Stadtraumes beschrie-
ben. Die Ausweisung von Entwicklungskorridoren, Schwerpunktraumen
und der Zentrenhierarchie verdeutlicht die Prioritdtensetzung in der
raumlich-strukturellen Entwicklung. Mit dem MRO ist die Absicht ver-
bunden, Ergebnisse des Siedlungsstrukturkonzeptes (1998), des
Verkehrsentwicklungsplanes (1994), des
Freiflachenstrukturkonzeptes (1998) und des Umweltplanes (1998)
in ein Gesamtkonzept zu integrieren und Zielkonflikte auszurdumen.

Fur den Flachennutzungsplan sowie fir die weiteren Fachplanungen auf

Gemeindeebene drickt es den politischen Willen der Stadt Heidelberg
aus, die dort aufgezeigte Entwicklungsrichtung zu verfolgen.
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2 Stadt Heidelberg, Amt
fur Stadtentwicklung und
Statistik, Stadtplanungsamt
(Hg.): Der Beratungsprozess
zum Modell Rdumliche
Ordnung, Ergebnisprotokoll
S. 11, Heidelberg, Dezember
1999

3. Das ,,Modell Raumliche Ordnung”
3.1 Aufgabe des ,Modells Raumliche Ordnung”

Das ,,Modell Raumliche Ordnung” konkretisiert das verbale Zielkonzept
des Stadtentwicklungsplanes 2010 raumlich. Es gibt auf der gesamt-
stadtischen MaBstabsebene Nutzungsverteilungen und Entwicklungs-
tendenzen vor und ist als Vorstudie und Korrektiv fiir die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes erforderlich. Aus den allgemeinen Entwick-
lungszielen des Stadtentwicklungsplanes und aus den sektoralen Ziel-
projektionen der verschiedenen Fachamter werden Ordnungsvorstellun-
gen entwickelt und in dem Plan rdumlich umgesetzt.

Dem Planwerk liegt in diesem Kontext die Leitidee zugrunde, vor allem
Innenentwicklungspotentiale zu aktivieren. Von besonderem Interesse
sind dabei die Raume innerhalb des Stadtgebietes, die absehbar einer
strukturellen Veranderung unterliegen. Um die Tendenzen einer weite-
ren Zersiedelung des Umlandes zu vermindern, werden vorrangig brach-
liegende, gleichsam durch eine hohe Lagegunst gekennzeichnete Rdume
einer neuen Nutzung zugefUhrt. Fir diese im ,Modell Rdumliche Ord-
nung” beschriebenen Veranderungs- und Erweiterungspotentiale wer-
den Entwicklungs- und Handlungsspielrdume unterschiedlicher Aus-
pragung definiert, die in den entsprechenden MaBnahmenbereichen
zusammengefasst werden. Die Auswahl der MaBnahmenbereiche orien-
tiert sich aufgrund der knapper werdenden Ressourcen sowie der zu-
nehmenden Belastung der Umwelt an dem stadtentwicklungspolitischen
Ziel, der Innenentwicklung gegentber der AuBenentwicklung den Vor-
rang einzurdumen. Die nach innen gerichtete Entwicklung darf dabei
die vorhandenen stadtebaulichen und freirdumlichen Strukturen nicht
zerstoren.

Eine besondere Bedeutung erhalten in diesem Zusammenhang die MaB-
nahmenbereiche der Bahninsel sowie in Verbindung damit der Bereich
stdlich der Eppelheimer StraBBe. In mehrfacher Hinsicht kristallisieren sie
sich als stadtentwicklungspolitische Schlisselprojekte heraus. Im Sinne
einer nachhaltigen Stadtentwicklung besteht hier die Méglichkeit, vor-
und untergenutzte Flachen zu aktivieren und damit den Naturhaushalt
zu schonen. Sie bieten dartber hinaus die Chance stadttechnisch be-
reits erbrachte Vorleistungen, wie u.a. die vergleichsweise gute OPNV-
Anbindung zu nutzen. Aufgrund des rdumlichen Zusammenhanges und
der GroBe der Flachen sind dartber hinaus die Voraussetzungen ge-
schaffen, gemischt genutzte Stadtquartiere zu entwickeln, die neben
dem Wohnen auch Arbeitsstatten dienen. Auch der Gemeinderat be-
kraftigte in seinem Beschluss am 28.07.99, dass , die Entwicklung der
Gebiete Bahninsel und Rangierbahnhof vorrangig zu betreiben und
planungsrechtlich zu erfassen” ist. Hierbei sollen auch Sonderflachen
fur die Universitat bertcksichtigt werden. Dartber hinaus sind ,, Flachen
fur die Abwicklung eines zuktnftigen Schienengiterverkehrs” zu
berlcksichtigen.2
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3.2 Inhalte des ,Modells Raumliche Ordnung”

Das ,,Modell Rdumliche Ordnung” enthalt neben flachenhaften Em-
pfehlungen zur Nutzung der Siedlungsstruktur Hinweise zur Entwick-
lung der Zentrenstruktur.

In Ergdnzung zum Zentrenkonzept werden Entwicklungskorridore unter-
schiedlicher Intensitat empfohlen. Hier sind neben kerngebietsstypischen
Nutzungen hohere Dichten als in den angrenzenden Gebieten vorstellbar.

Das innerortliche HauptverkehrsstraBennetz auf der Grundlage des
Verkehrsentwicklungsplanes® wird generalisiert dargestellt. Erganzend
dazu werden die Bundesautobahnen nachrichtlich tbernommen.

Bezlglich der Landschaftsstruktur wird unterschieden zwischen Gber-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Flachen, waldgepragten Flachen
und sonstigen Grun- und Freiflachen. Diese Darstellung ist eine Ge-
neralisierung der im Rahmen des Freiflachenstrukturkonzeptes vorge-
legten Konzepte der landschaftsraumlichen Typologien .

Im weiteren sind auf der Grundlage der Arbeiten des Siedlungsstruktur-
konzeptes® Empfehlungen zu den wesentlichen stadtentwicklungspoli-
tisch bedeutenden MaBnahmenrdaumen im Plan enthalten. Die Bewer-
tungen des Umweltplanes® flieBen in der Beurteilung der vorgeschla-
genen MaBnahmenrdume in das ,Modell Rdumliche Ordnung” ein.

Das ,Modell Rdumliche Ordnung” fasst folgende sektoralen Erlaute-
rungsplane zusammen:

Erlduterungsplan 1 ,Regionale Einbindung”,
Erlauterungsplan 2, Flachennutzung Bestand”,
Erlauterungsplan 3 , Zentren”,
Erlauterungsplan 4 ,Wohnen”,
Erlduterungsplan 5 , Arbeitsstatten”,
Erlauterungsplan 6 , Infrastruktur”,
Erlauterungsplan 7 ,OPNV” und
Erlauterungsplan 8 , Individualverkehr”.

3.2.1 Siedlungsstruktur

In Orientierung an den Kategorien der Flachennutzungsplanung wird
im ,,Modell Rdumliche Ordnung” bezuglich der Siedlungsstruktur unter-
schieden zwischen:

Wohngebieten (einschlieBlich Sondernutzung Wohnen),
Mischgebieten,

Gewerblichen Flachen,

Standorten groBflachigen Einzelhandels,
Gemeinbedarfsflachen,

Sondergebieten fur wissenschaftliche Einrichtungen,
Sondergebieten fur Militar und

Sonstigen Sondergebieten.
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3Stadt Heidelberg, Stadtplanungs-
amt (Hg.): Verkehrsentwicklungs-
plan Heidelberg 1994, Heidelberg
1994

4 Stadt Heidelberg, Stadtplanungs-
amt (Hg.): Freiflachenstruktur-
konzept, Heidelberg, August
1999, Bearbeitung: Becker
Giseke Mohren Richard/Conrad,
Braum & Bockhorst, Berlin

> Stadt Heidelberg, Stadtplanungs-
amt (Hq.): Siedlungsstrukturkon-
zept, Heidelberg, August 1999,
Bearbeitung: Conradi, Braum &
Bockhorst, Berlin

6 Stadt Heidelberg, Amt fir
Umweltschutz und Gesundheits-
férderung (Hg.): Umweltplan,
Heidelberg, Mérz 1999, Bearbei-
tung: Planungsgruppe 4, Berlin



’ Freie Planungsgruppe Berlin mit
Conradi, Braum & Bockhorst,
Baudichtenkonzept/Stadtebau-
licher Leitplan Stadt Heidelberg,
im Auftrag des Stadtplanungs-
amtes, Zwischenbericht vom
Juni 1996

8Vgl. dazu ergédnzend: Stadt
Heidelberg, Amt fiir Stadtent-
wicklung und Statistik (Hg.):
Einzelhandelsstrukturunter-
suchung Heidelberg 1997,
Bearbeitung: Concepta, Saar-
briicken, AGENDA, Lérrach,
Heidelberg 1997

9 Freiflachenstrukturkonzept,
a.a.o.

Aufbauend auf der dem Zwischenbericht” zum Baudichtenkonzept zu-
grundeliegenden funktionalen Gliederung der Stadt Heidelberg in die
Teilrdume Innenstadt, Innere Stadt, AuBere Stadt und Peripherie knipft
das ,Modell Raumliche Ordnung” an folgende funktionale
Voraussetzungen an.

Die Innenstadt umfasst die Altstadt und den 6stlichen Teil Bergheims.
Sie ist gepragt durch Misch- und kerngebietstypische Nutzungen, wobei
innerhalb der historischen Altstadt der Anteil der Blécke mit gebiets-
pragenden Wohnanteilen nach wie vor vergleichsweise hoch ist.

Die Innere Stadt umfasst die an die Innenstadt anschlieBenden kaiser-
zeitlichen Stadterweiterungen des ausgehenden 19. Jahrhunderts in
Bergheim, der Weststadt sowie in Neuenheim. In der Inneren Stadt Uber-
wiegen bereits die Wohnnutzungen, wobei im Zuge der Ausbildung des
Entwicklungskorridors 1. Ordnung in Bergheim der Anteil zentraler
Nutzungen zunehmen wird.

Die AuBere Stadt schlieBt neben Neuenheim Teile von Handschuhs-
heim und Wieblingen, die Stdstadt, Pfaffengrund sowie die nérdlichen
Bereiche Rohrbachs und Kirchheims ein. Die AuBere Stadt ist, mit Aus-
nahme kleinrdumig bedeutsamer zentraler Einrichtungen insbesondere
im Umfeld der Zentren bzw. der Entwicklungskorridore Berliner StraBe
und des Kirchheimer Weges und gewerblicher Nutzungen in Pfaffen-
grund, fast ausschlieBlich durch Wohnnutzungen gepragt.

Die Peripherie umfasst neben den randstadtischen Lagen Handschuhs-
heims und Neuenheims vor allem die Stadtteile Wieblingen, Kirchheim,
Rohrbach sowie Schlierbach und Ziegelhausen. Sie wird auch zukinftig
mit Ausnahme weniger zentraler Einrichtungen und gewerblicher Nut-

zungen in Wieblingen und Rohrbach ausschlieBlich durch das Wohnen

bestimmt sein.

3.2.2 Zentrenstruktur

Bezlglich der Zentrenstruktur unterscheidet das ,,Modell Rdumliche
Ordnung” zwischené:

e Innenstadt und Verflechtungsraum,
e Nebenzentren,

e  Stadtteilzentren und

e  Quartierszentren.

Nachrichtlich werden die Versorgungszentren der amerikanischen Streit-
krafte gekennzeichnet.

Erganzt wird das Zentrenkonzept durch Entwicklungskorridore unter-
schiedlicher Auspragung. Die Entwicklungskorridore verbinden ausge-
wahlte Zentren. Im Umfeld dieser Korridore sind kerngebietstypische

Nutzungen im Grundsatz vorstellbar.

3.2.3 Landschaftsstruktur

Die Unterscheidung zwischen Uberwiegend landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen, waldgepragten Flachen und sonstigen Griin- und Frei-
flachen ist eine Generalisierung der im Rahmen des Freiflachenstruktur-
konzeptes® vorgelegten Darstellungen der landschaftsraumlichen
Typologien.
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3.2.4 Verkehrsnetz

Im ,,Modell R&umliche Ordnung” wird eine generalisierte Darstellung
des innerdrtlichen HauptverkehrsstraBennetzes auf der Grundlage des
Verkehrsentwicklungsplanes'® dargestellt. Erganzend zum innerortlichen
HauptverkehrsstraBennetz werden die Bundesautobahnen nachrichtlich
Ubernommen. Detailliertere Aussagen zum Netz des motorisierten Indi-
vidualverkehrs (MIV) sowie stadtentwicklungspolitisch bedeutsame
Planungen zum Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) sind den ent-
sprechenden Erlauterungsplanen und -texten zu entnehmen.

3.2.5 MaBnahmenbereiche

Auf der Grundlage des Siedlungsstrukturkonzeptes' sind Empfehlungen
zu den wesentlichen stadtentwicklungspolitischen MaBnahmenrdumen
im Plan enthalten. Die Bewertungen des Umweltplanes'? flieBen in die
Beurteilung der vorgeschlagenen MaBnahmenrdume ein.

Dabei wird unterschieden zwischen den Schwerpunktraumen:

Wohnen,
Wohnen/Sondernutzung,
Wohnen/ Arbeiten,
Arbeiten sowie
Sondernutzung.

Erganzend werden die Entwicklungskorridore, die zu entwickelnden
Zentren und das geplante Versorgungszentrum der amerikanischen
Streitkrafte im Patrick-Henry-Village unter den MaBnahmenbereichen
aufgefihrt.

Die Erlauterung der verschiedenen MaBnahmenbereiche erfolgt im
Rahmen der sektoralen Beiplane.

7 STEP HD 2010 — Modell Rdumliche Ordnung

10\erkehrsentwicklungsplan
Heidelberg 1994, a.a.O.

"7 Siedlungsstrukturkonzept, a.a.O.

2Umweltplan, a.a.O.
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4. Sektorale Beipldne
4.1 Erlduterungsplan Regionale Einbindung

Heidelberg ist neben Mannheim und Ludwigshafen Oberzentrum im
engeren Verdichtungsraum. Die Stadt ist Teil der BergstraBe, die als

wichtiger Landschaftsraum den Ubergang zwischen der Rheinebene
und dem Odenwald markiert.

Nach den gegenwartig erkennbaren Entwicklungen wird die Zahl der
Einwohner in Heidelberg bis zum Jahr 2010 auf maximal 143.000 Per-
sonen zunehmen. Daraus und aus den erwarteten soziodemographi-
schen Anderungen ergibt sich ein zusatzlicher Wohnungsmehrbedarf
von 8.000 bis 10.000 Wohnungen.'3

Die dadurch ausgeltste Siedlungsentwicklung soll sich auf die festge-
legten Entwicklungsachsen konzentrieren. Heidelberg liegt im Schnitt-
punkt zweier Achsen, in Ost-West-Orientierung die Achse Mannheim-
Heidelberg-Neckargemiind und in Nord-Sud-Orientierung die Achse
Weinheim-Heidelberg-Wiesloch. Innerhalb der Entwicklungsachsen ist
die kunftige Siedlungsentwicklung auf die festgelegten Wohnsiedlungs-
bereiche und die Schwerpunkte fir Industrie- und Dienstleistungen zu
konzentrieren.

Die landschaftlich bevorzugte Lage fuhrt in Verbindung mit der ginsti-
gen Anbindung an das Ubergeordnete Eisenbahn- und Fernverkehrs-
netz zu ausgepragten Standortvorteilen, die einen vergleichsweise ho-
hen Siedlungsdruck auslésen. Im Sinne einer dauerhaften Balance zwi-
schen dem Anspruch, die natlrlichen Ressourcen zu erhalten und den
siedlungsstrukturellen Anforderungen an diesen Raum Rechnung zu
tragen'#, werden im Rahmen der regionalplanerischen Zielsetzungen
die Freirdume zwischen den Siedlungsbereichen gesichert.'

Zur Gliederung des Siedlungsraumes und zur Sicherung 6kologischer
Ausgleichsfunktionen werden im Regionalplan ,Regionale Grinzige”
festgelegt. Dariiber hinaus sind , Griinzésuren” zur Vermeidung einer
bandartigen Siedlungsentwicklung vorgesehen. In Heidelberg sind dies
im wesentlichen die Flachen sudlich des Boxberges/Emmertsgrundes
sowie Flachen zwischen dem Gewerbegebiet Rohrbach-Std und dem
Wohngebiet Hasenleiser. Mit Ausnahme der Flachen 6stlich von Pfaf-
fengrund sowie Arrondierungspotentialen im Bereich Neuenheim sind
nahezu alle vorhandenen Grin- und Freiflachen Bestandteil der Regio-

nalen Grinziige bzw. Griinzésuren. " Stadtentwicklungsplan
Heidelberg 2010, Leitlinien

und Ziele, a.a.0., S. 29

"4 Mit dem Gemeinderatsbeschluss
vom 24. November 1994 er-
kennt die Stadt Heidelberg die
Charta von Aalborg an, die
dem o.g. Grundsatz verpflichtet
ist. (DS 670/94)

5Vgl.: Regionalverband Unterer
Neckar (Hg.): Regionalplan
Unterer Neckar, Mannheim
1994.
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4.2 Erlduterungsplan Flachennutzung Bestand

Der Uberwiegende Teil des Gemarkungsgebietes (ca. 10.880 ha) ist in
Heidelberg Teil der landschaftlich gepragten Rdume. Etwa 2.765 ha des
Stadtgebietes, d.h. ca. 25,4 % sind bebaut. 1970 lag der Anteil der
bebauten Flachen noch bei ca. 23,2%. Zwischen 1970 und 1995 wur-
den ca. 230 ha zusétzliche Siedlungsflache erschlossen,'® wobei die Dy-
namik der Flacheninanspruchnahme entgegen dem allgemeinen Trend
im Bundesgebiet in den 80er Jahren héher war als in den 90er Jahren.

Neben der ErschlieBung der Wohngebiete Kirchheim-West, Langgewann,
Wieblingen-Sid, Emmertsgrund-Std, Gewann See und dem Gewerbe-
gebiet Rohrbach-Sid wurden in den 80er Jahren eine ganze Reihe groB-
flachiger Einzelprojekte realisiert, wie z.B. das ehemalige Hafengelande,
das Neuenheimer Feld, das Sportzentrum Nord sowie Wieblingen-Nord.
In den 90er Jahren hat sich die Neuinanspruchnahme gegeniber den
80er Jahren deutlich verlangsamt.

Nutzungsstrukturell lassen sich die Siedlungsflachen Heidelbergs grob in
die im Plan dargestellten Bereiche untergliedern:

Uberwiegend durch Wohnnutzung gepragte Gebiete,
gemischt genutzte Gebiete (Uberwiegend Wohnen),
gemischt genutzte Gebiete (Uberwiegend Arbeitsstatten)
Uberwiegend gewerblich genutzte Gebiete sowie
Schwerpunkte des Gemeinbedarfs und Sondernutzungen.

Die Grin- und Freiflachen werden generalisierend unterschieden in:

e  Uberwiegend landwirtschaftliche Flachen,
e waldgepragte Flachen sowie
e sonstige Grln- und Freiflachen.

Die Betrachtung der Anteile der unterschiedlichen baulichen Nutzungen
zeigt einen deutlichen Schwerpunkt bei den Wohnbauflachen. Mit ca.
38 % machen diese Bereiche den gréBten Anteil der (baulichen) Real-
nutzung aus. Uberwiegend gewerbliche Nutzungen nehmen einen
Anteil von ca. 12 %, gemischt genutzte Bereiche einen von ca. 7,5 %
der Bauflachen ein. Mit etwa 15 % stellen auch die Gemeinbedarfs-
flachen und Sondergebiete einen vergleichsweise hohen Anteil an der
Flachennutzung. Dies liegt in erster Linie in der Zusammenfassung

der Universitatsflachen sowie der durch die Amerikanischen Streitkrafte
genutzten Bereiche in dieser Kategorie begriindet.!”

Auffallig an der Nutzungsstruktur Heidelbergs ist die weitgehend klare
Funktionstrennung zwischen Wohn- und gewerblichen Nutzungen.
Gemischt genutzte Gebiete sind im Vergleich zu anderen Stadten ahn-
licher GroBenordnung sehr schwach ausgebildet. An einer Verdnderung
dieses Sachverhaltes setzt die dem Modell Rdumliche Ordnung zugrunde-
liegende Leitidee an.
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16 Stadt Heidelberg, Amt fiir
Stadtentwicklung und Statistik
(Hg.): Datenblatt ,, Heidelberg
auf einen Blick 1995, Heidel-
berg 1996

17 Berechnungen von Conradl,
Braum & Bockhorst
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4.3 Erlduterungsplan Zentren

4.3.1 Ausgangslage

Die heute vorhandene Zentrenstruktur Heidelbergs'® wird vor allem ge-
pragt durch das innerstadtische Hauptzentrum der Altstadt mit seinem
vielfaltigen Angebot an Gutern und Dienstleistungen vor allem des
aperiodischen Bedarfs. Neben der Funktion der Altstadt als Gbergeord-
netes Zentrum weist der Standort einen Einzelhandelsbesatz auf, der

in erster Linie der Versorgung der innerstadtischen Wohnbevélkerung
dient. Dieses vielfaltige, breit gefacherte Angebot macht eine der we-
sentlichen Qualitaten der Altstadt aus, die es langfristig — auch im Sinne
einer Sicherung des ,Wohnortes Innenstadt” — zu erhalten gilt. Die
Attraktivitat des Standortes wird durch die herausragende stadtebau-
liche Qualitat des Ensembles unterstitzt.

Neben diesem Hauptzentrum weisen vor allem die Nebenzentren in
der Weststadt (Rohrbacher StraBBe) und Neuenheim (BriickenstraBe)
.funktionale Bedeutungstiberschiisse” auf. Die das Zentrenkonzept
erganzenden Stadtteil- und Quartierszentren sind demgegentber
vergleichsweise schwach ausgebildet. Bedingt durch die umliegenden
Nachbargemeinden, die zum Teil enge funktionale Verflechtungen mit
den Stadtteilen an der Peripherie Heidelbergs aufweisen sowie durch
die ,platzgreifende” Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe
im ,,Umland” wird die Position der ,randstadtischen” lokalen Zentren
zusatzlich geschwacht, so dass eine wohnortnahe Versorgung in den
peripheren Stadtlagen lediglich eingeschrankt maglich ist. 1°

Anséatze einer diversifizierten Zentrenstruktur sind in Heidelberg trotz
dieser Einschrankungen erkennbar. Diese gehen in erster Linie auf die
historisch gewachsene Stadtstruktur zuriick. Insbesondere in den noch
heute deutlich erkennbaren ehemaligen Dorfkernen, die im Zuge der
Ausdehnung der Stadt eingemeindet wurden, finden sich Ansatze
.lokaler Zentralitat” sowie Identitat, die vor allem durch die pragende
stadtebauliche Situation Entwicklungspotentiale aufweisen.

4.3.2 Leitsatze?0

1. Der Ausbau bzw. die Starkung einer polyzentralen Struktur stellt
eine Prioritat in der Entwicklung der Zentrenstruktur Heidelbergs
dar. Im Sinne der Schaffung einer , Stadt der kurzen Wege”, in der
eine moglichst wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung mit GU-
tern und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs angestrebt wird,
um so die Verkehrsbewegungen zu minimieren, kommt diesem
Anspruch eine erhebliche Bedeutung zu.

2. Die Entwicklung und Ansiedlung groBflachiger Einzelhandelsmarkte
mit zentrenrelevanten Sortimenten soll in Heidelberg nur noch in
integrierten Lagen zugelassen werden. GroBflachige Betriebe mit
nicht zentrenrelevanten Sortimenten sollen in wenigen Gebieten
konzentriert werden. Regionalplanerisch soll eine entsprechende
angebots- und versorgungsorientierte Einzelhandelskonzeption
in den Nachbargemeinden und im Nachbarschaftsverband abge-
sichert werden. Nur so kann eine Entwicklung der Stadtteil- und
Quartierszentren perspektivisch Erfolg haben.
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18\/gl.: Einzelhandelsstruktur-

untersuchung Heidelberg 1997,
a.a.0.

"SDas im Rahmen des Stidte-

baulichen Leitplanes entwickel-
te Zentrenkonzept steht nicht im
Widerspruch zum Zentren-
konzept der Einzelhandelsstruk-
turuntersuchung. Im Vergleich
zum Zentrenkonzept der Einzel-
handelsstrukturuntersuchung
wird die Zentralitdt nicht priméar
am Verkaufsfldchenanteil und
am Branchenmix gemessen, son-
dern ergdnzend an stadtebau-
lichen und stadtplanerischen
Parametern, wie der Bebauungs-
struktur und den funktionalen
Verkndpfungen. Dies spiegelt
sich auch in der Bezeichnung der
Zentren wider.

20Dje [ejtsdtze bauen im wesent-

lichen auf den verabschiedeten
Leitlinien und Zielen der Stadt-
entwicklung Heidelbergs auf
(Vgl. Stadtentwicklungsplan Hei-
delberg 2010, Leitlinien und
Ziele, a.a.0. S. 12 und 15). Sie
wurden in Teilbereichen ergédnzt.
Punkt 2 greift den Beschluss
zum Zentrenkonzept auf, vgl.
Einzelhandelsstrukturuntersu-
chung Heidelberg 1997, a.a.O.



3. Die Altstadt ist in ihrer funktionalen Struktur als Hauptgeschafts-
zentrum zu erhalten und zu sichern. Insbesondere dem einsetzen-
den Verdrangungsprozess konomisch schwacherer Nutzer (die
die Vielfalt des Angebots bereichern) zugunsten von finanzstarken
Filialisten ist durch entsprechende MaBnahmen entgegenzuwirken.

4. Die Entwicklung neuer Zentren muss mit einer geordneten Sied-
lungsentwicklung einhergehen. Eine maBvolle Nachverdichtung im
Bestand schafft hier ebenso Chancen fur die Entwicklung beste-
hender Zentrenansatze wie die Erweiterung der Siedlungsflachen
fur die Schaffung neuer Zentren.

4.3.3 Planung

Dem Erlauterungsplan Zentren liegt eine Zentrenhierarchie zugrunde,
die sich folgendermalBen umreiBen lasst:

Die Innenstadt mit ihren Verflechtungsraumen stellt das Hauptzentrum
Heidelbergs dar, das mit seinem hochqualifizierten Angebot an Gitern
und Dienstleistungen das gesamte Stadtgebiet sowie Teile der umlie-
genden Gemeinden versorgt.

Die Nebenzentren Weststadt und Neuenheim versorgen die Bereiche
der Stadt mit der hochsten Bevolkerungsdichte und sollen dartber hin-
aus Entlastungsfunktionen fur die stark nachgefragten Lagen im Bereich
des Hauptzentrums Innenstadt Gbernehmen.

Die Stadtteilzentren dienen vorrangig der lokalen Versorgung im Be-
reich der jeweiligen Stadtteile mit GUtern und Dienstleistungen vor
allem des taglichen und in eingeschranktem MaBe des (bergeordneten
Bedarfs.

Die Quartierszentren dienen der wohnortnahen Versorgung mit Gutern
des taglichen Bedarfs.

Dieses Zentrenkonzept wird erganzt durch Entwicklungskorridore

1. bis 3. Ordnung. Die verschiedenen Ordnungen dokumentieren die
unterschiedliche Bedeutung der Korridore. Der Entwicklungskorridor

1. Ordnung verbindet das Hauptzentrum mit dem zu entwickelnden
Nebenzentrum im Umfeld des Hauptbahnhofes. Von diesem in Zukunft
an Bedeutung zunehmenden Nebenzentrum ausgehend werden Ent-
wicklungskorridore 2. Ordnung in Richtung Bahninsel vorgesehen, einer-
seits in Richtung Kirchheim und andererseits in Richtung Pfaffengrund.
Erganzt wird dieses Netz durch einen Entwicklungskorridor nachgeord-
neter Bedeutung in Richtung Neuenheimer Feld. Im Bereich der Ent-
wicklungskorridore ist im Grundsatz die Ansiedlung von kerngebiets-
typischen Nutzungen vorstellbar. Im Teilkonzept , Baudichteplan” des
Siedlungsstrukturkonzeptes wird diesem Umstand Rechnung getra-
gen, indem mit dem Umfeld vertragliche jedoch héhere Dichten vor-
stellbar sind.

Diese Zentrenhierarchie mit ihren jeweilig spezifischen Auspragungen
stellt fir die kinftige Entwicklung die Maxime des planerischen Han-
delns dar. Das heif3t, dass die vorhandenen Zentren hinsichtlich Lage
und Funktion durch die Planung nicht in Frage gestellt werden, son-
dern dass sie durch dezidierte Funktionszuweisungen ihrer jeweiligen
Situation entsprechend entwickelt werden sollen.
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DarUber hinaus werden Erganzungen der Zentrenstruktur vorgeschla-
gen, die entweder in gegenwartig unterversorgten Bereichen oder aber
unter Berlcksichtigung einer zuktnftigen Wohnungsbauentwicklung
sinnvoll erscheinen (vgl. Erlduterungsplan Wohnen).

Als Nebenzentrum soll der Bereich des Hauptbahnhofs ausgebaut wer-
den. Sowohl die heutige Nutzungsstruktur als auch die stadtebauliche
Situation in dieser zentralen Stadtlage sind als nicht standortgerecht zu
bewerten, so dass eine Entwicklung dieses , Tores zur Stadt” dringend
erforderlich scheint. In Verbindung mit der geplanten Aufwertung der
.Bahninsel” und dem Entwicklungskorridor 1. Ordnung zwischen Bis-
marckplatz und Hauptbahnhof kann darlber hinaus der gesamte Be-
reich der westlichen Innenstadt wesentlich aufgewertet und als Ergan-
zungsraum des historischen Stadtzentrums entwickelt werden.

Weiterhin ist im Zusammenhang mit der perspektivisch angestrebten
Wohnungsbauentwicklung stdlich der Eppelheimer StraBRe sowie im
Bereich der Bahninsel die Schaffung eines neuen Stadtteilzentrums im
Nordosten Pfaffengrunds vorgesehen, welches den westlichen Abschluss
des Entwicklungskorridors Bismarckplatz/Bahnhof/Pfaffengrund aus-
bilden wird.

Zur Verbesserung der wohnortnahen Versorgung sollen in den Berei-
chen Kirchheim, Emmertsgrund und in der éstlichen Altstadt die vor-
handenen Ansatze zu Stadtteilzentren ausgebaut werden.

Die Entwicklung kleinteiliger Quartierszentren zur Versorgung mit GU-
tern des taglichen Bedarfs ist im Bereich der Stadterweiterungsflachen
in Wieblingen und am Harbigweg sowie &stlich des Neuenheimer
Feldes vorgesehen.
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4.4 Erlauterungsplan Wohnen

4.41 Ausgangslage

Der am 6. Februar 1997 beschlossene Stadtentwicklungsplan sieht als
guantitativen Rahmen fir den Wohnungsbau bis zum Jahr 2010 die
Erstellung von 8.000 bis 10.000 WE vor. Diese Zielzahl wurde aufgrund
der jingsten Wohnungsbedarfsprognose im Wohnungsentwicklungs-
programm der Stadt mit ca. 7.000 bis 9.500 Wohnungen geringflgig
nach unten korrigiert.

Die Zahl der innerhalb der angebotenen Flachenkulisse zu realisieren-
den Wohnungen wurde auf der Grundlage der im Siedlungsstruktur-
konzept, Teilkonzept Baudichtenplan enthaltenen Festlegungen in Ab-
stimmung mit den Festlegungen aus dem Wohnungsentwicklungs-
programm 1998 bis 2002 hochgerechnet.

Fur eine nachhaltige Stadtentwicklung hat die Wiedernutzung stadti-
scher Brachflachen hochste Prioritat. Vor diesem Hintergrund sind in der
gutachterlicherseits empfohlenen Flachenkulisse ca. 35 ha Stadtum-
bauflachen, die Uberwiegend fir Wohnnutzungen geeignet sind, ent-
halten; darlber hinaus ca. 96 ha, die zu gleichen Teilen Wohn- und
gewerblichen Nutzungen vorbehalten sind. Ca. 36 ha zéhlen zur Be-
standsentwicklung. Ergédnzend werden mit einer mittel- bis langfristigen
Realisierungsperspektive ca. 42 ha Stadterweiterungsflachen vorge-
schlagen.

4.4.2 Leitsitze?!

1. Schaffung und Sicherung von Wohnraum
Die Stadt strebt eine ausreichende Versorgung mit Wohnungen,
insbesondere fir Haushalte mit durchschnittlichen oder unter-
durchschnittlichen Einkommen und anderen Benachteiligten am
Wohnungsmarkt an. Bezahlbarer Wohnraum muss in den Stadt-
teilen und in der Innenstadt geschaffen werden.

2. Verdrangungsprozesse verhindern
Verdrangungs- und Segregationsprozesse sind zu vermeiden. Auf-
wertungsprozesse von Stadtteilen sollen nicht zu Lasten der Sozial-
vertraglichkeit gehen.

3. Schaffung preiswerten Wohnraums
Dies lasst sich nur realisieren, wenn die Stadt einen besseren Zugriff
auf Bauland erhalt. Dazu ist ein kommunaler Bodenfonds einzu-
richten. , Stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen” und preiswer-
te Baumaglichkeiten im Innenbereich sind zu priifen.

4. Flacheninanspruchnahme bremsen
Stadt- und landschaftsvertragliche Mindestdichten sollten im Neu-
bau BerUcksichtigung finden (vgl. Siedlungsstrukturkonzept Teil-

konzept Baudichte). Dem Trend zum Wachstum der Wohnflache 2 Die Leitsdtze entsprechen im
pro Person ist entgegenzuwirken, indem u.a. hochwertiger Wohn- Grundsatz dem Stadtentwick-
raum in stadtischer Dichte in einem angemessenen Umfeld zur lungsplan Heidelberg 2010,
Verfligung gestellt wird. Leitlinien und Ziele, a.a.O., Ziel-

bereich Wohnen
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Quelle: Berechnungen von Conradi,
Braum & Bockhorst

22 7wischenbericht, a.a.O., S. 56,
Tab.: Rdume der Be-
standsentwicklung Wohnen.

23Das von den Gutachtern
erstellte Baulandkataster
(11/97) wurde auf der
Grundlage einer vom Bliro
Merz&Plessing durchge-
flihrten 6kologischen Be-
wertung der Baullicken

und erganzender Bewer-
tungen durch die Freie Pla-
nungsgruppe Berlin be-
ztiglich der prinzipiellen Be-
baubarkeit Uberprift. Vgl.
Stadt Heidelberg (Hg.): Oko-
logische Bestandsaufnahme
und Bewertung unbebauter
Flachen im Siedlungsbereich
in Heidelberg, Heidelberg,
Mai 1992, Bearbeitung:
Biro Merz und Plessing,
Heidelberg

4.4.3 Planungen

4.4.3.1 Bestandsentwicklungspotentiale ,,Wohnen”

Von den insgesamt ca. 86ha an Bestandsentwicklungspotentialen ,,\Woh-
nen“?22 gehdren ca. 48ha zur Kategorie, in der eine Bebauung aus stad-
tebaulichen und/oder ékologischen Griinden nicht sinnvoll ist23. Damit
verbleiben ca. 36ha als klassische Bestandsentwicklung.

Tabelle 1: Bestandsentwicklungspotentiale

Bauliicke versiegelt (Kategorie 1)

Altstadt 0,19ha
Kirchheim 0,37ha
Rohrbach 0,05ha
Sudstadt 0,76ha
Weststadt 0,36ha

Summe (1,73ha)
Bebaubarkeit im Detail zu priifen (Kategorie 2)

Bergheim 1,48ha
Handschuhsheim 1,46ha
Neuenheim 1,17ha
Schlierbach 0,46ha
Wieblingen 1,53ha
Ziegelhausen 4,69ha

Summe (10,79ha)
Bauliicke vegetationsgepragt/Brache (Kategorie 3)

Altstadt 0,32ha
Boxberg 0,14ha
Emmertsgrund 0,06ha
Handschuhsheim 2,13ha
Kirchheim 2,46ha
Neuenheim 1,93ha
Pfaffengrund 0,59ha
Rohrbach 3,31ha
Schlierbach 2,94ha
Sldstadt 2,20ha
Weststadt 0,73ha
Wieblingen 1,42ha
Ziegelhausen 5,68ha
Summe (23,91ha)

Gesamtsumme 36,43ha

Betrachtet man die Verteilung der Bestandsentwicklung in den einzel-
nen Stadtteilen, rangieren die Altstadt, Kirchheim, Pfaffengrund, Box-
berg und der Emmertsgrund mit zu vernachlassigenden Potentialen an
hinterer Stelle. Die Weststadt und Bergheim verfligen Gber geringflgi-
ge Bestandsentwicklungspotentiale von ca. 1,0 bis 1,5 ha. Im mittleren
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Feld befinden sich die Stadtteile Rohrbach, Stdstadt, Handschuhsheim,
Neuenheim, Schlierbach und Wieblingen. Hier ergeben sich Bestands-
entwicklungspotentiale von im Mittel ca. 3 ha. Die groBten Potentiale
der Bestandsentwicklung lassen sich in Ziegelhausen lokalisieren. Hier
kann ein Potential von ca. 10,4 ha zugrunde gelegt werden.

Nimmt man eine mittlere Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,4 bis 0,6 an,
lassen sich ca. 1.600 bis 2.000 WE im Bestand realisieren. Nicht bertick-
sichtigt sind Innenentwicklungspotentiale durch Anbauten sowie Dach-
geschossausbauten.

4.4.3.2 Stadtumbaupotentiale ,Wohnen”

Stadtumbaupotentiale sind Flachen, die gegenwartig unter Lagewert
genutzt sind, sowie Bahnflachen, die langfristig fir eine Umnutzung in
Betracht zu ziehen sind. Bei den Stadtumbaurdumen wird unterschie-
den in diejenigen, die Gberwiegend dem Wohnen dienen und denjeni-
gen, die sowohl dem Wohnen als auch gewerblichen Nutzungen (Han-
del / Dienstleistungen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe) dienen.

Tabelle 2: Stadtumbaupotentiale ,Wohnen” nach Stadtteilen

Flache (in ha) Anzahl WE
Altstadt 0,05 10
Bergheim 2,95 530
Kirchheim 0,42 35
Neuenheim 2,72 300
Weststadt 24,50 1.100-1.300
Ziegelhausen 4,23 225
Summe 34,87 2.200-2.400

Tabelle 3: Stadtumbaupotentiale ,,Wohnen” kleinraumig
Anzahl WE GFZ

Bergheim
SchloBquell ca. 100 2,0
GlockengieBerei ca. 200 1,5
Radium-Solbad ca. 50 1,0
Zentrum , Wohnen,
Einkaufen und Kultur” ca. 100 2,0
Restflachen ca. 80 2,0
Kirchheim
Stettiner StraBe ‘ ca. 35 ‘
Neuenheim
Stadtteil gesamt ‘ ca. 300 ‘ 0,8
Weststadt
Bahninsel (Rangierbahnhof) ca. 1.000 0,8
RingstraBe ca. 130 1,5
Stadtgartnerei ca. 180 1,0
Ziegelhausen
Haaf ca. 75 1.4
Restflachen ca. 150 0,8
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Quelle: Berechnungen Conradi,
Braum & Bockhorst

*Das Stadtumbaupotential West-
stadt erhéht sich von 29,42 ha
auf 38,14 ha aufgrund der aktuel-
len Uberlequngen der DB, zusatz-
liche Fldchen im Bereich Bahn-
insel aufzugeben. Die zusétzlichen
15,75 ha in Wieblingen erklédren
sich ebenfalls aus dieser Planung.

Quelle: Berechnungen Conradi,
Braum & Bockhorst

Die kursiv gesetzten MalBBnahmen-
bereiche sind erst nach 2010 zu
entwickeln.

In der Summe lassen sich entsprechend den gutachterlichen Empfeh-
lungen rechnerisch ca. 2.200 bis 2.400 WE innerhalb der Stadtumbau-
potentiale Wohnen nachweisen, wobei darauf hinzuweisen ist, dass
das Potential ,Wohnen auf der Bahninsel” mit ca. 1.000 WE einen
wesentlichen Anteil der Potentialflachen beinhaltet und eine nur lang-
fristige, wenngleich stadtentwicklungspolitisch sinnvolle und notwen-
dige Perspektive darstellen.

4.4.3.4 Stadtumbaupotentiale ,,Wohnen und Arbeiten” zu je 50%
Rechnerisch lassen sich ca. 3.200 bis 3.350 WE nachweisen.

Tabelle 4: Stadtumbaupotentiale Wohnen / Gewerbe 50%
nach Stadtteilen

Flache (in ha) Anzahl WE
Bergheim 6,31 740
Kirchheim 21,65 480-530
Pfaffengrund 3,03 140
Rohrbach 11,37 380
Weststadt* 38,14 1.000-1.100
Wieblingen 15,75 450
Davon W 48,13 3.190-3.340
Summe 96,25

Tabelle 5: Stadtumbaupotentiale Wohnen / Arbeiten 50%

kleinrdumig

Anzahl WE GFz
Bergheim
Landfried ca. 370 3,0
HSB ca. 370 3,0
Kirchheim
HardtstraBe ca. 130 1,2
Harbigweg ca. 350-400 08-1,0
Pfaffengrund
IndustriestraBe ca. 140 1,0
Rohrbach
Furukawa ca. 300 0,8
SickingenstraB3e ca. 80 0,8
Wieblingen
Bahninsel | ca.450 | 08-1,0
Weststadt
Bahninsel | ca.1.000-1.100 | 0,8-1,0

Unter Berlicksichtigung der verwaltungsintern formulierten Zielsetzung,
das Gebiet ,Harbigweg” in Kirchheim erst nach 2010 zu entwickeln,
reduziert sich die Zahl der WE bis 2010 auf ca. 2.850 bis 2.950 WE.

Die letztgenannte Flache wird gutachterlicherseits jedoch nachdricklich
fur eine mittel- bis langfristige Entwicklung empfohlen. Die Flache ist
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gegenwartig unter Berlcksichtigung der gesamtstadtischen Entwick-
lungspotentiale unter Lagewert genutzt. Die heute ,,abgehangte” Situa-
tion und die zur ,,Inneren Stadt” abgewandte Orientierung wird sich im
Zuge der Umstrukturierung der Bahninsel verbessern. Die Flachen beid-
seitig des Kirchheimer Weges werden eine hohe Standortgunst erfahren.
Unterstitzt wird dieser Aspekt durch die geplante StraBenbahntrasse
nach Kirchheim, deren Wirtschaftlichkeit durch eine bauliche Verdich-
tung im Zuge der geplanten Linienfihrung erhéht wird. Diese Beurtei-
lung wird im Rahmen der Ergebnisse des Freiflachenstrukturkonzeptes
bestatigt und auch aus der fachlichen Beurteilung des Umweltplanes
nicht im Grundsatz in Frage gestellt.

Dies bertcksichtigend, wird gutachterlicherseits der Kirchheimer Weg
als Entwicklungskorridor 2. Ordnung dargestellt. Innerhalb des geplan-
ten Zentrenkonzeptes wird dieser langfristig das im Ausbau befindliche
Nebenzentrum ,, Hauptbahnhof” mit dem Stadtteil Kirchheim funktio-
nal verbinden. Beidseitig dieses Entwicklungskorridors wird eine bauliche
Verdichtung angestrebt.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Bebau-
ung wird nicht gesehen. Die westliche Grenze respektiert die vorhande-
nen Sport- und Freizeitnutzungen 6stlich der Speyerer StraBe. Stdlich
der geplanten Uberwiegenden Wohnbauflache werden als landschafts-
raumliche Zasur zum Stadtteil Kirchheim die vorhandenen Kleingarten
erhalten.

4.4.3.3 Stadterweiterungspotentiale ,\Wohnen”

In der Summe lassen sich rechnerisch ca. 2.400 WE nachweisen, wobei
die Aktivierbarkeit der Potentiale im Pfaffengrund stdlich der Eppel-
heimer StraBe sowie ,westlich der Bahninsel” bezliglich der Realisier-
barkeit in eine mittelfristige Prioritatsstufe zu setzen sind. Die Entwick-
lung der Bahninsel ist die Voraussetzung zur Entwicklung des Bereiches
Pfaffengrund Eppelheimer Strafe.

Tabelle 6: Stadterweiterungspotentiale ,,Wohnen” nach

Stadtteilen

Flache (in ha) Anzahl WE
Emmertsgrund 0,96 80
Kirchheim 21,49 1.150
Pfaffengrund 9,12 550
Rohrbach 0,50 40
Wieblingen 9,45 600
Summe 41,52 2.420
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Quelle: Berechnungen Conradi,
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Tabelle 7: Stadterweiterungspotentiale ,Wohnen" kleinrdumig

| Anzahl WE | GFz
Emmertsgrund
MombertstraBBe ‘ 80 ‘ 0,8
Kirchheim
Westlich der Bahninsel 550 1,0
Patrick-Henry-Village 400 0,8
Im Bieth 200 0,6
Pfaffengrund
Eppelheimer StraBe ‘ 550 ‘ 1,0
Rohrbach
Leimer StraBe ‘ 40 ‘ 0,4
Wieblingen
Schollengewann ‘ 600 ‘ 0,8

Im folgenden werden ausgewahlte gutachterlicherseits empfohlene
Potentialflachen gesondert begriindet:

Pfaffengrund-Eppelheimer StraBe

Die Flache umfasst die Teilflachen , Kirchheim-westlich der Bahninsel”
und , Pfaffengrund-Eppelheimer StraBe”.

Im Zuge der Umstrukturierung der Bahninsel wird das Umfeld der Bahn-
insel stadt- und siedlungsstrukturell neu definiert werden. Es besteht
damit die Chance, die gegenwadrtig nicht mit der Kernstadt in Verbin-
dung stehende Siedlung Pfaffengrund mit dieser zu verkniipfen und

das stadtgestalterisch nicht Uberzeugende Umfeld der Eppelheimer
StraBe aufzuwerten. Vorhandene Infrastrukturen wie z.B. der StraBen-
bahnanschluss kdnnen dabei genutzt werden. Dies beriicksichtigend,
wird die Eppelheimer StraBe gutachterlicherseits als Entwicklungskorridor
2. Ordnung eingestuft.

Innerhalb des geplanten Zentrenkonzeptes wird dieser langfristig das
im Ausbau befindliche Nebenzentrum ,, Hauptbahnhof” mit dem Stadt-
teil Pfaffengrund verbinden. Im Kontext mit der Aufwertung des sid-
lich angrenzenden Landschaftsraumes, méglicherweise in Form eines
Landschaftsparkes, der u.a. historisch verschittete ,Schwerelinien” der
Stadt aufnimmt, kann hier ein Stadtraum neuen Typs entstehen, der
auch den landschaftsgestalterischen und 6kologischen Anforderungen
einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung tragt. Die Siedlungs-
erweiterung Pfaffengrund-Eppelheimer StraBe wird in Verbindung mit
den Umstrukturierungen der Bahninsel als das stadtentwicklungspoliti-
sche Schllsselprojekt beurteilt, das im Sinne der Nachhaltigkeitsdebatte
als ,Stadtraum neuen Typs” entwickelt werden kann. Durch eine Er-
schlieBung des Gebietes werden positive Entwicklungsimpulse fir das
gesamte Umfeld erwartet.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die geplante Neu-
bebauung wird nicht gesehen. Vielmehr besteht die Mdglichkeit, eine
gegenwartig gestalterisch und funktional unbefriedigende stadtraum-
liche Situation aufzuwerten.

Die im Entwurf zum Modell Rdumliche Ordnung gegentiber dem bisher

gultigen Flachennutzungsplan von 1983 reduzierte Flache wird im Rah-
men des Freiflachenstrukturkonzeptes ebenfalls als sinnvolle Stadterwei-
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terung in Verbindung mit der Anlage eines Stadtparkes gewertet. Die
fachplanerische Beurteilung des Umweltplanes stlitzt diese Argumen-
tation im Grundsatz, wobei eine Bebauung 6kologischen Belangen Rech-
nung tragen muss.

Patrick-Henry-Village

Eine Arrondierungsflache westlich der vorhandenen Siedlungsflache ist
siedlungsstrukturell sinnvoll.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird nicht gesehen. Der
heute vorhandene Ost-West-Griinzug innerhalb der Siedlung ist von der
Bebauung auszunehmen. Er gliedert gegenwartig in einer Uberzeugen-
den Weise die vorhandene Siedlung und trennt die offene Einfamilien-
hausbebauung im Norden von der Zeilenbebauung im Stden. In Ver-
bindung mit den Kommunikationsangeboten stellt er einen , Quartiers-
mittelpunkt” dar.

Sowohl die Einschatzung im Rahmen des Freiflachenstrukturkonzeptes
als auch die fachplanerische Bewertung des Umweltplanes stiitzen
diese Beurteilung.

4.4.3.5 Zusammenfassung der Entwicklungspotentiale bis 2010

Tabelle 8: Ubersicht der Entwicklungspotentiale bis 2010

Anzahl WE
Raume der Bestandsentwicklung 1.600-2.000
Rdume des Stadtumbaus Wohnen 2.200-2.400
Raume des Stadtumbaus
Wohnen/Gewerbe 2.900-3.000
Raume der Stadterweiterung
Wohnen 2.400-2.400
Summe - - 9.100-9.800 Quelle: Berechnungen Conradl,
Summe inkl. Harbigweg (nach 2010) | 9.400-10.150 Braum & Bockhorst

Bei den Rdumen der Bestandsentwicklung belduft sich das angenom-
mene Potential?4 auf 1.600 bis 2.000 WE. Dabei ist bereits berticksich-
tigt, dass der Uberwiegende Teil der Baullicken aus dkologischen und
stadtebaulichen Grinden nicht fir eine Bebauung in Betracht gezogen
werden sollte.

Die rechnerisch in den Rdumen des Stadtumbaus nachgewiesenen ca.
5.100 bis 5.400 WE relativieren sich unter Beriicksichtigung des Aspektes
der Realisierbarkeit, da etwa die Halfte, d.h. ca. 2.500 WE auf der Bahn-
insel vorgesehen sind.

Vor diesem Hintergrund erscheinen die Rdume der Stadterweiterung

(ca. 2.400 WE) trotz der Schwerpunktsetzung auf die Aktivierung der

Innenentwicklungspotentiale (Stadtumbau und Bestandsentwicklung)

zukiinftig von wesentlicher Bedeutung zu sein. Bei den Raumen der

Stadterweiterung ist zu unterscheiden in die Stadtarrondierungspoten-

tiale wie z.B. in Wieblingen und die stadtstrukturell wichtigen langfri-

stig zu realisierenden Stadterweiterungspotentiale wie z.B. Pfaffengrund-

Eppelheimer StraBe im Zusammenhang mit den zuktnftigen Planungen

auf der Bahninsel. 24\Vigl.: Zwischenbericht, a.a.O.
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Mit dem Nachweis von insgesamt ca. 9.100 bis 9.800 Wohnungen wer-
den in der Summe die Vorgaben aus dem Stadtentwicklungsplan Heidel-
berg 2010 (8.000 bis 10.000 Wohnungen) erfullt, die gemaB der jing-
sten Wohnungsbedarfsprognose bis zum Jahr 2010 auf ca. 7.000 bis
9.500 Wohnungen geringfligig nach unten korrigiert wurden?>. Hinzu
kommen 350 bis 400 WE im Gebiet Harbigweg, das nach 2010 zu ent-
wickeln ist, so dass auf den nachgewiesenen Flachen insgesamt 9.400-
10.150 Wohnungen entstehen kénnen.

Das Ergebnis bedeutet, dass die zligige Umsetzung der Planungen fur

die Bahninsel (ca. 2.500 WE) sowie nachfolgend sudlich der Eppelheimer
StraBe?® (ca. 1.100 WE) zu forcieren sind, da ohne ein Rickgriff auf diese
Flachenkulisse das stadtseitig gesetzte Ziel nicht zu realisieren sein wird.

25 Stadt Heidelberg, Amt fiir
Wohnbautférderung (Hg.): Das
Wohnungsentwicklungspro-
gramm der Stadt Heidelberg
1998-2002, Heidelberg, Juli
1998, S. 16 ff

26 Der MalBBnahmenraum ,, Pfaf-
fengrund Eppelheimer Stral3e”
setzt sich aus den Teilrdumen
Pfaffengrund , Eppelheimer
StraBe” (ca. 550 WE) und Kirch-
heim ,, Westlich der Bahninsel”
(ca. 550 WE) zusammen.

32 STEP HD 2010 — Modell Rdumliche Ordnung



N\

Erlduterungsplan 4 \WWohnen




\Edingen= 5
Neckarha tw*n\

M

Aingen

\ cHasselbad
=

R Y

Friedrichs-
T\ /feld

|
AL

Fhibalc /i

Y
Nl

N
D \%&’i‘\{\‘fp | X

2
, -‘r

A

SCHWETZINGEN |

\ie

o
A
f‘.

2 ;i
!_{Jz'.mg o

-

#:  Stadt Heidelberg

Erauterungsplan Wohnen

| | |Gemischte Bautiachen, Gberwiegend Wohnen

Sondergebiete, iberwiegend Wohnen

Bestandsentwicklung Wohnen (ha)*

[ Stadtumbau, aberwiegend Wonen (ha)
Stadtumbau Wohnen u. Gewerbe,

4 |in gleichen Anteilen (ha)

Stadtumbau Wohnen u. Sondemutzung,

in gleichen Anteilen (ha)

Stadterweiterung, Tberwiegend Wohnen (ha)
Sonstige Darstellungen
//% Sonstige Siedlungfiache, Bestand und Planung
Bauflachen landschafticher Pragung
| Uberwiegend landwirtschaftiche Flachen

Waldgepragte Flachen

| Sonstige Gron- und Freifiachen

Hangkante 150 m, Hangbereich, Bergkuppe m

Gewasserfiachen

| | Autobahn, Hauptverkehrsstralten

Flugplatz

Erlauterungsplan Wohnen

JE 1 : 15.000 im Original
o

Modell Raumliche Ordnung



4.5 Erlduterungsplan Arbeitsstatten

4.5.1 Ausgangslage

Heidelberg ist traditionell eine Handels- und Dienstleistungsstadt. Die
Stadt zahlt gegenwartig ca. 93.500 Beschaftigte, wovon ca. 80% auf
den tertigren Sektor entfallen. Der Dienstleistungsbereich ist durch die
Einrichtung der Universitat gepragt. Ca. 34% aller Beschaftigten des ter-
tidren Sektors sind im 6ffentlichen Dienst beschéaftigt. Ein weiterer
Schwerpunkt liegt im Bereich des Verlags- und des Gesundheitswesens.
Der Anteil der Beschaftigten im sekundaren Sektor spielt mit ca. 20%
eine untergeordnete Rolle, der Anteil der Beschaftigten in der gewerb-
lichen Landwirtschaft ist mit ca. 0,2% zu vernachlassigen.

Das Verarbeitende Gewerbe ist durch Klein- und Mittelbetriebe und nur
wenige GroBBbetriebe charakterisiert. Fir Heidelberg typisch ist eine Mi-
schung aus einem lokal gewachsenen Bestand und angesiedelten Be-
triebsteilen vergleichsweise groBer, international operierender Konzerne.
Die Betriebe zeichnen sich durch einen hohen Anteil von Forschungs-
und Verwaltungsfunktionen aus, der Bereich der Fertigung ist unter-
reprasentiert.

Im Rahmen der Gewerbefldchenangebote sind fir Heidelberg insbeson-
dere Bereiche bereitzuhalten, in denen unter BerUcksichtigung der vor-
handenen Gewerbestruktur die Starken der Wirtschaftsentwicklung zu
sehen sind. Diese liegen in den wissenschaftsnahen Wirtschaftsberei-
chen der Biotechnologie, der Medizintechnik, der Informations- und
Umwelttechnologie sowie zukunftsfahiger Dienstleistungsbereiche.

4.5.2 Leitsatze?’

1. Der Strukturwandel der Wirtschaft ist zu nutzen:
.Oberstes Ziel ist eine stabile wirtschaftliche Entwicklung, die lang-
fristig ein breites Arbeitsplatzangebot sichert und wirtschaftlich
erfolgreich ist. Der wirtschaftliche Strukturwandel ist dahingehend
zu unterstUtzen, dass ein sozial und ¢kologisch sinnvolles Arbeits-
platzangebot mit verstarkten regionalen Warenstrémen entsteht,
die Flacheninanspruchnahme reduziert wird und sich die rdumliche
Zuordnung von Wohnen und Arbeiten verbessert.”

In diese Richtung geht auch die Absicht der Bundesregierung, die
Baunutzungsverordnung dergestalt zu novellieren, dass Arbeiten,
Wohnen und Versorgen wieder eine Einheit bilden. Ein auch fur
Heidelberg zukinftig anwachsender Teil der Gewerbebetriebe ist
durchaus wohnvertraglich in Mischgebieten vorstellbar. Innovativen
Unternehmen, vor allem im Bereich der Umwelt- und Informa-
tionstechnologie ist die Ansied- lung in Heidelberg zu ermaglichen.

2. Die Standortvorteile der Wissenschaftsstadt sind auszubauen.
Es sollte eine enge Kooperation mit der Universitat und den priva-
ten Forschungseinrichtungen angestrebt werden. Das Zusammen-
wirken von Wissenschaft und Wirtschaft ist zu fordern.
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Grundsatz dem verabschiedeten
Stadtentwicklungsplan Heidel-
berg 2010, Leitlinien und Ziele,
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28 EinschlieBlich der dberwiegend

unbebauten Flachen in Wieblin-
gen Nord (Mannheimer Stral3e)

3. Der Verdrangungswettbewerb ist zu verhindern.
Einkaufszentren und groB3flachige Einzelhandelsbetriebe mit inner-
stadtischen Sortimenten am Stadtrand sind abzulehnen, soweit sie
die Attraktivitat des innerstadtischen Handels beeintrachtigen.

4. Der Mittelstand und das Handwerk sind zu starken.

Die Standorte fur kleinere und mittelstandische Betriebe — vor allem
des Handwerks und des Einzelhandels der Nahversorgung — sind

zu sichern. In diesem Zusammenhang sind die Voraussetzungen fur
zentral gelegene Handwerksquartiere zu schaffen.

5. Der Flachenverbrauch ist zu reduzieren.
Untergenutzte und unter Lagewert genutzte Flachen (Stadtumbau-
potentiale) sind kiinftig verstarkt zu aktivieren. Die Bereitstellung
zusatzlicher Gewerbeflachen (Stadterweiterung) soll nur dann er-
folgen, wenn eine héhere Flachenausnutzung zur Erreichung der
wirtschaftlichen Ziele der Stadtentwicklung nicht ausreicht.

Starker als bisher mussen auch kleinteilige und dezentrale Losun-
gen sowie Flachenrecycling, héhere Dichten und gemischte Struk-
turen angestrebt werden.

4.5.3 Planungen

Die vorhandenen Industrie- und Gewerbestandorte werden — wie auch
die Handwerks- und Produktionsbetriebe — in den innerstadtischen
Mischgebieten im ,Modell Raumliche Ordnung” gesichert, soweit keine
unzumutbaren Beeintrachtigungen angrenzender empfindlicher
Nutzungen (z.B. Wohnen) festzustellen sind.

Heidelberg verfligt gegenwartig Uber 340 ha gewerbliche Bauflachen
(GE und GI) und ca. 220 ha gemischte Bauflachen. Ca. 47 ha der ge-
mischten Bauflachen sind dabei Uberwiegend durch Arbeitsstatten ge-
pragt. In den verbleibenden gemischten Bauflachen sind ebenfalls Ar-
beitsstatten vorhanden, wobei die Wohnnutzung gebietspragend ist.

Das Potential an zusatzlichen gewerblich nutzbaren Bauflachen (GE/GI
und MI) soll vorrangig in Bereichen nachgewiesen werden, die bisher
untergenutzt sind, mit anderen Zwischennutzungen belegt sind oder
brach liegen. Diese Bestandsentwicklungs- und Stadtumbaupotentiale
bilden die sogenannte ,Innere Reserve”. Im Rahmen der klassischen
Bestandsentwicklung werden ca. 32 ha?® nachgewiesen, im Rahmen des
Stadtumbaus ca. 32 ha. Darlber hinaus werden ca. 96 ha Stadtum-
baupotentiale vorgehalten, die dem Wohnen und Gewerbe zu gleichen
Teile anzurechnen sind, d.h. es werden ca. 48 ha fur gewerbliche Nut-
zungen anzusetzen sein. Insgesamt belduft sich damit die , Innere Re-
serve” auf ca. 112 ha. Uber die tatsachliche Verfligbarkeit wird dabei
keine Aussage getroffen.

Um Handlungsspielrdume fur Entwicklungsprozesse zu schaffen, wird ei-
ne , Erweiterungsreserve” von insgesamt ca. 117 ha vorgesehen (einschl.
der gewerblichen Sondernutzungen im , Langgewann II” (2,55 ha) und
.Am Gaulschlag” (21,28 ha)).
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4.5.3.1 Bestandsentwicklungspotentiale , Arbeiten”

Die ,Innere Reserve” unterteilt sich in Rdume der Bestandsentwicklung
und Raume des Stadtumbaus. Bei den Bestandsentwicklungspotentialen
handelt es sich primar um untergenutzte Flachen in den Gewerbegebie-
ten im Pfaffengrund, in Wieblingen und in Rohrbach-Sutd.

Tabelle 9: Bestandsentwicklungspotentiale Gewerbe

Pfaffengrund 6,08ha
Wieblingen (inkl. Wieblingen Nord) 15,07ha
Rohrbach 9,09ha
Sudstadt 1,86ha
Quelle: Berechnungen Conradi,
Summe 32,10ha Braum & Bockhorst

4.5.3.2 Stadtumbaupotentiale , Arbeiten”

Die Verteilung der Stadtumbaupotentiale stellt sich bezogen auf die
Stadtteile wie folgt dar:

Tabelle 10: Stadtumbaupotentiale Gewerbe

Bergheim (u.a. GroBer Ochsenkopf) 7,51ha

Kirchheim (u.a. Bahninsel) 2,46ha

Pfaffengrund (wellengewann) 2,01ha

Weststadt (u.a. Bahninsel) 12,06ha

Wieblingen

(u.a. zwischen BAB und DB, GroBer Ochsenkopf) 7,64ha Quelle: Berechnungen Conradi
Summe 31,68ha Braum & Bockhorst

4.5.3.3 Stadtumbaupotentiale ,Wohnen und Arbeiten” zu je 50 %

Tabelle 11: Stadtumbaupotentiale Gewerbe/Wohnen je 50%

Quelle: Berechnungen Conradi,

Bergheim (HSB/Landfried) 6,31ha Braum & Bockhorst

Kirchheim (Bahnhof Kirchheim/Harbigweg) 21,65ha

Pfaffengrund (IndustriestraBe) 3,03ha *DZS St/a7d2umbzupotentia/ Vfl)/est—

o stadt erhéht sich von 29,42 ha

Rohrbach (Teilflache Furukawa) 11,37ha auf 38,14 ha aufgrund der aktuel-

Weststadt (Bahninsel)* 38,14ha len Uberlegungen der DB zusétz-

Wieblingen (Bahninsel)* 15,75ha liche Flachen im Bereich Bahninsel

S 96.25h aufzugeben. Die zuséatzlichen

d:mmeG 48' 13ha 15,75 ha in Wieblingen erklédren
von 25ha sich ebenfalls aus dieser Planung.
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Quelle: Berechnungen Conradi,
Braum & Bockhorst

2%Der Beratungsprozess zum
Modell Rdumliche Ordnung,
Ergebnisprotokoll, S. 11, a.a.O.

4.5.3.4 Stadterweiterungspotentiale ,Arbeiten”

Die Schwerpunkte der Neudarstellung gewerblicher Flachen konzentriert
sich auf Wieblingen. DarUber hinaus werden in Kirchheim ,Am Gaul-
schlag” und in Handschuhsheim , Langgewann II” gewerblich nutzbare
Bauflachen als Sondernutzung mit Zweckbestimmung dargestellt. Die
Nutzung der Flache Langgewann Il ist insofern einzuschrénken, als nur
wissenschaftsnah tatige Unternehmen des neuen Technologiepark zu-
lassig sind. Die Flache ,,Am Gaulschlag” wird gemaB dem Gemeinderats-
beschluss vom 28.07.1999 , nur unter der Voraussetzung Uberplant,
wenn sichergestellt ist, dass militérische Einrichtungen und Wohnungen
des Personals in der Stadt frei und der Stadt Heidelberg zum Zwecke
stadtischer Entwicklung zur Verfligung gestellt werden.” 2°

Tabelle 12: Stadterweiterungspotentiale
Gewerbe/Sondernutzung

Kirchheim (Am Gaulschlag/Im Bieth) 28,61ha
Wieblingen

(westl. der BAB, Eselsbuckel, Marienhof) 85,94ha
Handschuhsheim (Langgewann Il) 2,55ha
Summe 117,10ha
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Bestand
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Gemischte Baufiachen, iberwiegend Arbeitsstatten

Sekunddrer Sektor / Tertidrer Sektor

g an

Sondergebiet Wissenschaftiche Einrichtungen
Sondergebiet Miitar

Gemeinbedarf
(offentliche und private Einrichtungen)

Planung

@“) Bestandsentwicklung, Arbeitstatten
2 Oberw. sekundarer und tertiarer Sektor (ha)*

Stadtumbau, Arbeitsstatien Gberw.
sekundarer Sektor / tertiarer Sektor (ha)

¥ Stadtumbau Wohnen u. Gewerbe,
VA in gleichen Anteilen (ha)
TEE

e A | Stadumbau Wohnen u. Sondemutzung,
% in gleichen Anteilen (ha)

Stadterweiterung, Arbeitsstatten

Oberwiegend sekundarer und tertidrer Sektor (ha)
Sondemutzung mit Zweckbestimmung

TP = Technologiepark

US = Flache fir Verlagerung amerik.

Einrichtungen von der Bahninsel

Sonstige Darstellungen
% Sonstige Siedlungfiache, Bestand und Planung

Uberwiegend landwirtschaftiiche Flachen
- Waldgepragte Flachen
| Sonstige Gron- und Freifidchen
Hangkante 150 m, Hangbereich, Bergkuppe m
Gewasserfiachen

Autobahn, Hauptverkehrsstralien

Erhebungsstand Bestandentwicklungspotentale 12/97
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4.6 Erlauterungsplan Infrastruktur

4.6.1 Ausgangslage

Die Stadt Heidelberg besitzt ein vielfaltiges Angebot an Einrichtungen
der sozialen Infrastruktur sowie 6ffentlicher Einrichtungen. Die Versor-
gungssituation im Bereich der ,, kommunalen Pflichtaufgaben”, d.h. dem
ausreichenden Angebot an Kindergartenplatzen und dem Bildungs-
angebot in Schulen ist im Hinblick auf die ,Richtwertversorgung” als
weitgehend ausgeglichen zu bewerten. Allerdings sind, bedingt durch
die zu erwartenden Wohnungsbauzuwachse und die damit einherge-
hende Bevolkerungsentwicklung mittelfristig Versorgungsengpasse zu
Uberprifen. Aufgrund der heute insgesamt sehr guten Versorgungs-
situation ist davon auszugehen, dass es sich bei einer zeitlich , modera-
ten” Wohnungsbauentwicklung um keine gravierenden Engpasse han-
deln wird.

Eine Konzentration der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen (unter-
schieden nach Kultur; Bildung und Betreuung; soziale Einrichtungen;
Gesundheitseinrichtungen; Sportanlagen; sonstige 6ffentliche Einrich-
tungen) 138t sich in der Innenstadt und der Inneren Stadt ablesen. Aber
auch in den einzelnen Stadtteilen sind — zumeist am Stadtteilzentrum
oder anderen zentralen Platzen gelegen — soziale und kulturelle Infra-
struktureinrichtungen vorhanden.

4.6.2 Planungen

Die Ausstattung mit Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist in Heidel-
berg als vergleichsweise ausgeglichen zu bezeichnen. In keinem Versor-
gungssegment existieren so gravierende Defizite, dass ein sofortiger
Handlungsbedarf erkennbar waére.

Derzeit bestehen Planungen im Bereich der Sporteinrichtungen (Sport-
zentrum in Wieblingen, Tennisplatze am Neuenheimer Feld), bei den
Kinderbetreuungseinrichtungen (Schollengewann und Kirchheim — Am
Dorf), bei den Schulen (Kirchheim, Schollengewann), im Bereich Kultur
(KongreBzentrum am Hauptbahnhof, Multiplex beim Alten Hallenbad,
Museum fir die Prinzhornsammlung in der VoBstraBe, neuer Veranstal-
tungsort in der HeiliggeiststraBe 21) und im Ver- und Entsorgungsbereich
(Energieeinrichtung in den Wolfsgarten). In Kirchheim soll die derzei-
tige Festhalle auf dem Kirchheimer Festplatz zum ,Burgerzentrum Kirch-
heim” aus- und umgebaut werden. Im Emmertsgrund ist vorgesehen,
das ehemalige Hallenbad zu einer mehrfach nutzbaren Halle umzubauen.
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4.7 Erlauterungspléane OPNV/Individualverkehr

4.7.1 Ausgangslage

Wahrend die Einwohnerzahl Heidelbergs zwischen 1970 und 1995 um
weniger als zehn Prozent zunahm, hat sich die Zahl der PKW im selben
Zeitraum von 37.000 auf 68.000 fast verdoppelt. Das ist auch darauf
zurlckzufihren, dass von zehn zuriickgelegten Wegen durchschnittlich
drei zu FuB3, zwei mit dem Rad, vier mit dem Kfz und nur einer mit den
Mitteln des OPNV erfolgt. Auch die Mehrzahl der Einpendler, 70% von
ca. 60.400 (1994), fahrt Heidelberg mit dem Kfz an. Demgegendber ist
die zur Verfigung stehende Verkehrsflache jedoch weitgehend gleich
geblieben. Folge dieser Entwicklung sind insbesondere im inneren Stadt-
gebiet erhebliche Beeintrachtigungen, die neben den stadtischen Grund-
funktionen auch die Gesundheit der Bewohner Heidelbergs in Mitleiden-
schaft ziehen.

Maoglichkeiten zur Entlastung der Situation werden nicht im weiteren
Neu- und Ausbau von Stral3en, sondern in der konsequenten Férderung
des Umweltverbundes gesehen. Das bedeutet, dass in einem integrier-
ten System der ¢ffentliche Personennahverkehr gestarkt und der Ausbau
des Rad- und FuBwegenetzes geftrdert werden, ohne die Bedeutung
des MIV auBer acht zu lassen.

4.7.2 Leitsitze30

Den Leitsatzen des Verkehrsentwicklungsplanes liegen beztglich Luft-
schadstoff- und Larmemission Umweltqualitatsziele zu Grunde. MaB-
gaben, die unter Bericksichtigung der Tatsache zu betrachten sind,
dass die Quellgruppe Verkehr heute mit ca. 65% Hauptverursacher der
luftverunreinigenden Emissionen ist, wahrend Industrie- und Kraftwerks-
emissionen dagegen deutlich zuriickgegangen sind.

1. Sozialvertraglicher Verkehr, d.h.:
« Gleichberechtigung der einzelnen Verkehrsarten: FuBganger,
Radverkehr, 6ffentlicher Verkehr, motorisierter Individualverkehr,
« Schaffung gleicher Mobilitatschancen fir alle,
« Verringerung von Gefdhrdungen und Beeintrachtigungen.

2. Stadtvertraglicher Verkehr, d.h.:
« Schaffung und Erhaltung von Freirdumen, z.B. Platzen, StraBBen-
raumen, Grunflachen,
« Wiederherstellung von Raum fir stadtisches Leben, z.B. Handel,
Aufenthalt, Freizeit.

3. Umweltvertraglicher Verkehr, d.h.:
« Verringerung der Umweltbelastungen (Emissionen, Landschafts-
und Flachenverbrauch)

Diese Ziele sollen durch ein Bundel an Strategien realisiert werden, die
primar eine Entkoppelung von Mobilitdt und Kfz-Verkehr anstreben.
Die Forderung eines barrierefreien 6ffentlichen Personennahverkehrs
und der sonstigen umweltfreundlichen Bewegungsarten haben Vorrang.
Angestrebt wird eine gleichrangige ErschlieBung aller Stadtteile vor-
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nehmlich durch StraBenbahnen. Auch die Erreichbarkeit der Innenstadt
soll einerseits durch weiteren Ausbau der Verkehrsinfrastruktur und
andererseits durch den Aufbau eines angepassten Parkplatzangebots,
eines Verkehrsleitsystems und anderer verkehrsentlastender MaBnahmen
verbessert werden.

Die VerknUpfung von Fern-, Regional- und innerstadtischem 6ffentli-
chen Nahverkehr soll verbessert werden um insbesondere fiir Pendler
die Anfahrtsdauer ihrer Fahrtziele zu optimieren.

Die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsmittel soll zusatzlich
durch eine Stadtentwicklung unterstitzt werden, die anhand durch-
mischter, kompakter Strukturen, einer dichten Bebauung entlang des
schienengebundenen Nahverkehrs und einem hohen Anteil an FuB-
und Radwegen den Rickgang von MIV-Fahrten veranlasst. Ferner soll
der Schwerlastverkehr durch ein umfassendes City-Logistik-Konzept
gebiindelt werden.

4.7.3 Planungen
4.7.3.1 Offentlicher Personennahverkehr

Das bestehende Netz von Fern-, Regional- und StraBenbahn und des-
sen Verknipfung mit Ortsbussen soll weiter ausgebaut werden, um die
Erreichbarkeit auch in Bereichen zu beschleunigen, die heute ausschlieB3-
lich mit Ortsbussen angefahren werden. Die aktuelle ErschlieBung des
besiedelten Stadtgebietes wird im Erlauterungsplan OPNV durch eine
kombinierte Darstellung aller Haltestellen mit ihnrem jeweiligen Einzugs-
bereich sowie deren Farbung nach der klassierten individuellen Anfahrts-
haufigkeit durch alle OPNV-Medien sichtbar.

MaBnahmenbereiche

Als MaBnahmen auf regionaler Ebene zur Attraktivierung des OPNV
flr Pendlerbewegungen ist neben der Einrichtung der ,S-Bahn Rhein
Neckar” und dem Ausbau von in die Region fihrenden StraBenbahnen
insbesondere die Optimierung von Verkntpfungspunkten zu nennen.

Die neu einzurichtende S-Bahn soll auf den vorhandenen Bahnstrecken
Anschluss nach Mannheim/Ludwigshafen, in die Pfalz, ins Neckartal und
nach Bruchsal bieten. Zwischen Handschuhsheim und Schriesheim ist
die OEG-Trasse bereits zweigleisig ausgebaut. Ein Schienennetzausbau
in die Region Uber Eppelheim nach Plankstadt, Schwetzingen und Sand-
hausen ist angedacht, erhalt jedoch im Verkehrsentwicklungsplan
weniger Prioritat als die verbesserte Anbindung des Elsenztales durch
Schnellbus, Stadtbahn, oder Regionalbahn. Bezlglich der Optimierung
von VerknUpfungspunkten sind zusatzliche S-Bahnhaltepunkte wie
.Franz-Knauff-StraBe”, ,Orthopadie” und ,Schlierbach Bahnhof” sowie
die Zusammenlegung von Haltestellen verschiedener Transportmittel
wie am Karlstorbahnhof geplant.

Auf stadtischer Ebene wird MaBnahmen bezlglich der Linienoptimie-
rung und Liniennetzerweiterung des StraBenbahnnetzes ein hohes Ge-
wicht beigemessen.

Ein bereits 1995 fertiggestellter Lickenschluss ist die Linienverbindung
Berliner StraBe, mit der neuen Haltestelle Heiligenbergschule. Hiermit
ist nicht nur der Anschluss von Handschuhsheim an das Neuenheimer
Feld stark beschleunigt worden, sondern auch die Fahrzeit zum Haupt-
bahnhof, da der Umweg tber den Bismarckplatz eingespart wird. An
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3TURS Nahverkehrsberatung:

NeckarLinie Heidelberg — Grobe
Abschédtzung der Wirtschaft-
lichkeit eines &ffentlichen Boots-
verkehrs im Bereich der Stauhal-
tung Heidelberg — Wieblingen,
Heidelberg, November 1996,
unverdffentlichtes Manuskipt

das Neuenheimer Feld sind darlber hinaus weitere Anschlisse von der
Altstadt Uber die MénchhofstraBe und von Wieblingen tUber den Neckar
angedacht. Zwei weitere wichtige Netzerganzungen sind der StraB3en-
bahnanschluss Kirchheim, der voraussichtlich bis zum Jahr 2002 in Be-
trieb genommen werden kann und die StraBBenbahnerschlieBung der
Altstadt. AuBerdem werden zur Realisierung von Takterhéhungen Linien-
splittings notwendig, die Netzergdnzungen sdlich des Bahnhofs in Ver-
bindung mit einer sog. , Hauptbahnhofbriicke” und in der Rohrbacher
StraBe zwischen den Haltepunkten , Franz-Knauff-StraBe” und ,,Bismarck-
platz” erforderlich machen.

Als MaBnahme zur Lenkung des Touristenverkehrs auf das stadtische
offentliche Verkehrsnetz sollen Reisebusterminals eingerichtet werden,
von denen aus die Altstadt bequem mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln
erreichbar sein soll.

4.7.3.2 Schiffspendelverkehr

Ergénzend zu den im Verkehrsentwicklungsplan vorgeschlagenen MaB3-
nahmen wurde die Einrichtung eines Schiffspendelverkehrs auf dem
Neckar geprift. Die Schiffsroute soll sich vom Karlstorbahnhof bis zum
Schwimmbad TiergartenstraBBe erstrecken und die stark belasteten
OPNV-Korridore in Bergheim durch die Aufnahme von Berufs- und Aus-
bildungs- sowie Freizeit- und Tourismusverkehr entlasten. Die Wirt-
schaftlichkeitsprifung fuhrte zu dem Ergebnis, dass eine derartige Mal3-
nahme wirtschaftlich nicht vertretbar ist.3’

4.7.3.3 Motorisierter Individualverkehr

Das Stadtgebiet Heidelbergs ist Gber zwei BundesstraBen, die in Nord-
Sud- und Ost-Westrichtung verlaufen, erreichbar. Beide BundesstraBen
fihren auf das Autobahnnetz der Rheinebene und verbinden Heidelberg
so mit dem Ubrigen Bundesgebiet. Das Netz der BundesstraBen wird
erganzt durch die im Jahr 2000 fertiggestellte B 535.

Weitere Netzergdnzungen sind nicht vorgesehen. Die MaBnahmen
beschranken sich auf den Ausbau von Knoten. Nach der Fertigstellung
der drei MaBnahmen: Ausbau der BAB-Anschlussstelle Heidelberg-
Schwetzingen, Anbindung der B 3 an die L 600 und der neuen Anfahrt
zum Gewerbegebiet Rohrbach-Sud Gber die B 3, sollte die Fihrung

des Fern- und Regionalverkehrs in das Stadtgebiet hinein optimiert sein.

MaBnahmenbereiche

Um dementgegen die notwendige Senkung der Larm- und Luftschad-
stoffbelastung sowie die Entlastung der Verkehrssituation in der Innen-
stadt zu forcieren, konzentrieren sich alle weiteren MaBnahmen zum
Kraftfahrzeugverkehr auf Geschwindigkeitsdampfung, Verkehrslenkung
und Optimierung des Zusammenspiels aller Mobilitatsformen. Die Pfort-
nerung des MIV auf Haupteinfahrtsstra3en soll in Abstimmung mit
Programmen des OPNV insbesondere zu den morgendlichen Verkehrs-
spitzenzeiten eine Dosierung des in die Stadt einfahrenden Verkehrs
ermaoglichen.

Als wesentliches Mittel zur Schaffung von Chancengleichheit im Ver-
kehrsraum wird die Entwicklung einer gesamtstadtischen Parkraum-
konzeption gesehen. Dies schlieBt gleichermaBen die Einrichtung eines
Park-Leit-Systems in Zusammenhang mit der koordinierten Bewirtschaf-
tung bestehender Parkbauten, wie auch die Information der Autofahrer
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mit ein. Abgesehen davon ist in Zusammenhang mit den Erweiterungs-
planungen der Universitat eine Stellplatzkonzeption fur das Neuenhei-
mer Feld zu erarbeiten.

4.7.3.4 Radverkehr

Obwohl sich der steigende Trend zugunsten des Radverkehrs zwischen
1992 und 1995 nicht fortsetzen konnte (Radfahrer pro Tag auf der
Theodor-HeuB-Briicke, 1992: 12.100, 1995: 14.600), wird davon aus-
gegangen, dass der Fahrradverkehr — insbesondere bezogen auf den
Binnenverkehr in Heidelberg — durch unterstlitzende MaBnahmen stei-
gerungsfahig ist.

MaBnahmenbereiche

Der Verkehrsentwicklungsplan geht davon aus, dass vor allem MaBnah-
men flr eine sichere Fiihrung des Radverkehrs in Knotenbereichen und
eine dem jeweiligen StraBenraum angepasste Anordnung der Radver-
kehrswege den Radverkehr entsprechend férdern. An der Umsetzung
der MaBnahmen zum Ausbau des projektierten Radverkehrsnetzes wird
bereits intensiv gearbeitet. So sind im Zeitraum von 1991 bis 1998

24 Kilometer neue Radwege errichtet worden. Dennoch ist noch eine
erhebliche Anzahl von FahrradstraBen, Radwegen, Radfahrstreifen,
VerkehrsberuhigungsmaBnahmen und Fahrbahnseitenstreifen an Haupt-
verkehrsstraB3en auszuweisen. Fur die fernere Zukunft schlagt der Ver-
kehrsentwicklungsplan den Bau einer Fahrrad- und FuBgangerbricke
von Wieblingen tber den Neckar ins Neuenheimer Feld vor.

Als MaBnahmen zur Verkniipfung des Radverkehrs mit dem OPNV sind
die Errichtung von Bike+Ride-Anlagen (B+R) an wichtigen Haltepunkten
des OPNV und vorrangig fur die Bewohner der Hangbereiche Mitnahme-
moglichkeiten in den Fahrzeugen des OPNV vorgesehen.

Auch bezuglich der Benutzung des Radverkehrsnetzes wird auf die
Information der Verkehrsteilnehmer gesetzt. Eine spezielle Wegweisung
und Ausschilderung wichtiger Radverkehrsachsen und Routen sowie
die Herausgabe eines ,Radfahrer-Stadtplanes” sollen die Orientierung
im Stadtgebiet erleichtern.

4.7.3.5 FuBgangerverkehr

Im Bereich der kurzen Wege, aber auch am Beginn und Ende jeder Fort-
bewegung mit Hilfe eines Verkehrsmittels steht der FuBweg. Entspre-
chend der Analyse des Verkehrsentwicklungsplanes ware auch der FuB-
gangerverkehr noch steigerungsfahig, wenn die nétigen Voraussetzun-
gen dazu geschaffen werden wirden.

MaBnahmenbereiche

Als notwendige MaBnahmen zur Begiinstigung des FuBgangerverkehrs

werden zusatzliche Uberquerungshilfen und FuBgangeriiberwege, die

Verbreiterung von Gehwegen, die Fihrung des Radverkehrs auf Radstrei-  32sjehe Stadt Heidelberg, Stadt-

fen anstatt auf dem Gehweg, die Ausweisung von Buskaps statt Bus- planungsamt (Hg.): StraBen-

buchten und kiirzere Wartezeiten an Ampeln genannt.32 raumliches Handlungskonzept
fir das StraBenhauptnetz der
Stadt Heidelberg, April 1996,
Bearbeitung: Blro fir Stadt-
und Verkehrsplanung, Dr. Ing.
Reinhold Baier GmbH, Aachen
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5.3 Das beschlossene Modell Raumliche Ordnung in Zahlen

Tabelle 1: Flachenbilanzierung ausgewahlter Schwerpunktrdaume des Modells Raumliche
Ordnung (MRO) nach dem Gemeinderatsbeschlu3 vom 28.7.1999

Nr. | Flache Stadtteil Art Flache in ha fir: Verwal- | AP WE
Gewerbe |Wohnen |Gesamt | tungs- ca. ca.
*inkl. So Geb vorschl.
4 | Botan. Garten Handschuhsheim Erweiterung 14,1* 14,1 +
3 | Langgewann IV Handschuhsheim Erweiterung 2,6* 2,6 + 260
5 | Wiebl.-Nord Wieblingen Bestand 6,0 6,0 + 600
6 | Holzapfelbaum Wieblingen Erweiterung 13,2 13,2 + 1320
7 | Wolfsgarten Wieblingen Erweiterung 10,4 10,4 + 1040
8 | Marienhof Wieblingen Erweiterung 58,0 58,0 - 5800
9 | Eselsbuckel Wieblingen Erweiterung 4,5 4,5 + 450
9 | Schollengewann Wieblingen Erweiterung 8,5 8,5 + 600
9 | Hinterer Entenpfuhl | Wieblingen Erweiterung 4,1* 4,1 +
10 | Ochsenkopf Bergheim Erweiterung 5,8 5,8 + 580
11 | Eppelheimer Str.2 | Pfaffengr.(Kirchh.) Erweiterung 19,8 19,8 + 1100
12 | Bahninsel Westst./Wiebl./Kirchh. Umbau 40,0 40,0 + 4000
12 | Bahninsel Westst./Wiebl./Kirchh. Umbau 49,0 49,0 + 2500
13 | Harbigweg Kirchheim Umbau 9,7 9,7 19,4 nur WO 400
14 | Im Bieth Kirchheim Erweiterung 3,7 3,7 + 200
14 | Im Bieth Kirchheim Erweiterung 7.3 7,3 + 730
16 | Patrick-Henry-Vill. | Kirchheim Erweiterung 7,1 7,1 + 400
17 | South-Gettysburg | Kirchheim Erweiterung 4,5% 4,5 +
18 | Gaulschlag Kirchheim Erweiterung 21,3* 21,3 + 3
Summe 201,5 97.8 |299,3 14780 | 5200

AP = Arbeitsplatze
WE = Wohneinheiten

Die groben Abschatzungen der auf den einzelnen Flachen moglichen Arbeitsplatzen beruht auf der Durchschnittsannahme:
ca. 100 Arbeitsplatze/ha. Die Wohnungszahl wurde von den Gutachtern (Conradi, Braum & Bockhorst) auf Basis der vorgeschlagenen
Geschossflachenzahl ermittelt. Die Angaben dienen vor allem dazu, eine Vorstellung von den GréBenordnungen zu geben. Bei der

konkreten Uberplanung und Bebauung der Flachen kénnen sich erhebliche Abweichungen ergeben.

1) Im MRO als Sondernutzung Technologiepark
2) Von dem Stadterweiterungsgebiet “Pfaffengrund Eppelheimer Str.” (Nr. 11) mit insgesamt 19,8 ha entfallen statistisch 9,1 ha auf

den Pfaffengrund und 10,7 ha auf Kirchheim
3) ohne Arbeitsplatze im ,Gaulschlag”, da dieses Gebiet fur Verlagerungen amerikanischer Einrichtungen vorgesehen ist.

Quelle: Conradi, Braum & Bockhorst, Modell Raumliche Ordnung, Ergebnisbericht, Mai 1999 und Gemeinderatsbeschluss
vom 28.7.99

Amt fir Stadtentwicklung und Statistik, Heidelberg, Oktober 1999
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