Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften udstadt - Konversion Teil 3:

. g GESETZLICHE GRUNDLAGEN 8.  Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz 7. Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Tabelle Pflanzliste (nicht abschlieRend) 6. Bestehende Bebauungspline
2 ~ & mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem IRl sae 5 S Al be 11 Bk Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung M Inklf_afttreten et B?ba“””g?p'a”s trittfier bestaHIt: Sl on- ond Baak e
2593 15 7 ¢ 25 07 3 Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft. /D\ Denkmalscghutz( unterliegen » 7.1 Die Verkehrsflachen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind durch o im Gelande zu beiden Seiten der aufteren Romerstrale (05.03.00) Rechtskraft vom
13 ‘ = N/ (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2/12 DSchG) Planeinschrieb festgesetzt Artenauswahl, zum Beispiel: 06.04 1950 sowie der Bebauungsplan ,Sickingenstrasse” (06.08.00), Rechtskraft vom
\‘ o L ) N ) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634) ’ 5 - des | } . 13.06.1969 im raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aufier Kraft.
| ——— - 7.2 Auf der Verkehrsflache besondere Zweckbestimmung Freizeit-, Aufenthalts- und cer platanoides (spec. pitzahomn
\ \ 256512 . J R )= : . - g?élf?)utzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. @ Geb&udenummern Veranstaltungsflache” ist eine Aulbengastronomie zuldssig. icer piSEU:_D platar;lt.l 5 Eeagkah?rﬂ _ 7. Leistungsschutzanweisungen der Stadtwerke Heidelberg
SP. S A N _ 251 esculus hippocastanum olkastanie _ _ o _ _
\ o e Rheinstrae L p————SS Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 8. Versorgungsflichen Castanea sativa Esskastanie Die Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze
| R 7 ’”;”j/jjlﬂ’/’i - 2463/6 I 416), geandert durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg vom 18.07.2019 (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr_ 12 BauGB) Celtis australis Zirgelbaum (Leitungsschutzanweisung) ist zu beachten.
| Y (GBI. S. 313) 9.  Sonstige Planzeichen _ _ o ) _ Fagus sylvatica Rotbuche
‘u — N I i Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geandert durch —— _ ) Drecich |anenesien aut den Yemoppuiaeiiachen iestqesctaten Anlagen g oe Fraxinus excelsior Esche Be CENMIONR
‘\ (- D X/\:T_’Y l e Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) : _E ggwr%regnz%r:% \gg;é?ﬁgghggggaﬂ%%%r;‘anIagen, Stellplatze, Verteilung von Strom sind stadtebaulich und gestalterisch einzubinden. g:gg!io-bllqba ,[‘H;Ir mannlich) Eéggkﬁ.. . 81 DIN-Normen. auf die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans verwiesen wird,
L I 1 Nr. .. . L itsia triacanthos erhiisenbaum 5 i ’ i in
‘ \ oo 3 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom fommm (59 Abs. 1. 4 BauGB) 9. Offentliche Griinflachen Juglans regia Nussbaum kannen bei der Stadt Heidelberg eingesehen werden. _ _
3 I 24.07.2000 (GBI.S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB) Liriodendromn tulipifera Tulpenbaum g2 Im_Bebauungsplan werden_durt Schallschumaﬁnah_mn festgesetzt, wo du? malgeblichen
g (GBI. S. 161, 186) St Stellplatze 91 Die sffentliche Grinflachen Park" ist durch Planeinschrieb f Pinus sylvestris Kicler Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18.005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau,
® I Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs- ' 'e offentliche Grunilachen , Fark” st durch Flaneinschrieb festgesetzt Platanus acerifolia Platane ?challtec_hmsche Orientierungswerte flr die Stéldtgbaull_che I?Ianung‘, vom Mai 1987 _
1= t dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geandert durch 9.2 In der éffentlichen Grunflache Park” stehenden Gebaude sind kulturelle und soziale Anlagen Prunus avium Vogelkirsche ybersch r'ﬁeT werden. Die Vorg aben_der I_:.J‘au_rechtllc_h eingefuhrten DIN 4109 ,Schallschutz
» | die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tiber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes ) o _ einschlieRlich Flachen dazugehdériger Nebenanlagen zuléssig. Quercus petraea Traubeneiche im Hochbau® vom November 1989 sind fir die Bereiche ohne Festsetzungen zu beachten.
2581 g I vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343) St (HS1) Stellplatze (Teilbereich - siehe textl. Festsetzungen 14.2) L . _ Quercus robur Stieleiche 83 Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- bzw. Anlagenlarm auf schutzwirdige Nutzungen
_ 2501 i Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt gedndert durch Artikel 37 der W. Festsetzungen urmatnveriagivien Rackiakung wod Yersicxerynawan Salixalba Silberweide einwirkt, ist dieser bei der Ermittlung des maRgeblichen AuBenlarmpegels sowie der
S 2501/1 g l 251877 Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104) Niederschlagswasser Sophora japonica Schnurbaum Dimensionierung der Aulenbauteile schutzbedirftiger Rdume zu beriicksichtigen.
N ° . ) G (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14 und 20 BauGB) Tilia cordata Winterlinde
3 N Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), Ga aragen Tilia platyphyllos Sammerlinde .
‘5) S | zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 258.11.2018 (GBI. S. 446) 10.1 Das auf Grundstiicken von befestigten Flachen abflietende Miederschlagswasser ist ) Ulme in Avten und Sorten Ortliche Bauvorschriften
s ordnungsgemal zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fir die befestigten Flachen, ARRE (Erméachtigungsgrundlage §74 LBO Baden-Wiirttemberg)
® I Tief deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann. Pflanzliste 1 B: Biume 2. Ordnung
iefgarage : : . z '
5 | 8 . I2282 _ Tga garag 10.2 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. o 1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
- i3 |I A. Planungsrechtliche Festsetzungen Undurchsichtige Dachflachen der Flachdacher sowie flachgeneigte mit einem Artenauswahl, zum Beispiel: 11 Neubaulen
! I Neigungswinkel bis zu 5 Grad Gber Gebauden mit mehr als 10 gm Grundflache sind Acer campestre (spec. Feldahorn . o o . _ _
| \L//lj—————’——‘uj/ r 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) o Carport flichendeckend zu bepflanzen. Die Vegetationsschicht muss eine Gesamtstarke grofer 10 Alnusglut?ﬁusa Cpend Erle 1.1.1 Als Dachform ist bei Neubauten ausschlieBlich das Flachdach mit einer maximalen Neigung
/ \ /‘Y/U/ ) (8 l ' g ' ' P Zentimeter aufweisen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten. Bis zu 40% der Albizia julibrissin Seidenakazie bis 5 Grad in Form von Grandachern zulassig.
| "//”/”’ﬁ,/”/ [ Mischgebiet Dachbegrinung kann mit Solaranlagen Gberbaut werden. Betula pendula Hangebirke 1.1.2 Solaranlagen auf dem Dach sind nur in aufgestanderter Form mit einem Abstand von
- ling-Strafte B | i i 1 ] ] i ] L ] | 3ssi0. Si L el
x L —— ol /Mﬁter = R 2518/8 (§ 6 BauNvO) Rampe 10.3 Dachflichen der Grundsticke auf denen aufgrund einer vollstandigen flachigen Bebauung g:trgll n;iﬁfgmgides 'HF?c;nmbueigibaum Eég?;r?éeﬁgnﬂ{’féi n&;;;;ﬁé;ﬁiﬁ?ﬁﬁ:ﬂ;ﬁ:f; Fggn:,la;:ﬁ ;L;;?]SSIQ AERESANENES
213561 ——— m : l R einschliellich von Tiefgaragen eine dezentrale Versickerung des anfallenden Cercig i guastrum Judaspbaum. ‘ ' )
/ 267714 l - eingeschrénktes Gewerbegebiet Niederschlagwassers nicht mdglich ist, sind mit einem Retentionsdach mit einem Corylus cglurna A 1.1.3 Technische notwendige Dachaufbauten sowie Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind in die
Abflussbeiwert van 0,2 oder kleiner zu versehen. - : Gebdudekubaturen zu integrieren. Ausnahmsweise sind technische Dachaufbauten mit einer
| (§ 8 BauNVvO) N ¢ Crataegus monogyna / laevigata Weilk- / Rotdorn ; T . > : e
2 t Mit Geh-. Fahr- und Leitunasrecht zu belastende Flachen 10.4 Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstiicksfreiflachen sind mit Frangula alnus Faulbaum Umk_[e[d ung auf F[achdachem bis zu e Hohe von max!mal 1,60 m ;ulasmg. _Eu den_
257713 minlnlnlnl=l= ’ 9 : o - Gebaudekanten ist Abstand dest 3,00 halten. Die Umkleid t
‘ _252 — — - — — — (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Als durchlassig werden alle Koelreuteria paniculata Blasenbaum ge?sfgﬁlegssg :r?(Ijiéei_llr;up&azr;adv;r;gwpaesssg:s .00 m einzuhalten. Die eidung is
. —_1__ I Sondergebiet _—— e Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,5 nach DWA-A Liquidambar styraciflua Amberbaum ‘ ‘ i
3‘ e " e D - (§ 11 BauNVO) Gr Gr - Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA 153 (Bezug: Deutsche Vereinigung far Malus Apfel 1.1.4 Hauptgeb&ude von Neubauten sind in der Materialitat und Farbigkeit der Fassaden in den
‘ I GFLr Er - IIfc—z_ft\rrecht Ztﬁgt;unsten ?er dAI g?/meinheit - Rta_c_ifahrer Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V., Hennef) angesehen. Auf eine Morus alba Maulbeerbaum Gebieten M| 1.1 bisMI 1.3 sowie der Ostseite GEe 1.3 aufeinander abzustimmen. Ein
I Emil-Gumbel-Strate L r - Leitungsrecht zugunsten des versorgungsiragers . wasserdurchlassige Befestigung kann verzichtet werden, wenn eine breitflachige Paulownia tomentosa Blauglockenbaum Gestaltungsk t ist ei hmlich abzustimr
. r i A gskonzept ist einvernehmlich abzustimmen.
4 | 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Lri - Leitungsrecht zugunsten der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) Versickerung in den Seitenflichen gewahrleistet werden kann. Dies gilt nur soweit keine Prunus padus Traubenkirsche i 45 Bl der E q —— . v i
I g Z N XX X Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit Gefahrdung der Schutzgiiter Boden und Grundwasser zu erwarten ist. Prunus spec. Kirschen, Mandeln in Sorten © e VEI ?r hf:rg i erd e Bt L R s - R
E ' i ‘_:,"1 3 I 03 grﬁ‘%dgécmné?h' X X Féngvggge?md%nggﬂgé(;ffen belastet sind Pterocarya fraxinifolia Fligelnuss ogelscnlag zu verwenden.
g 5 ’ au X, A B 11.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen Pyrus spec. Birne in Arten und Sorten 1.1.6 Zulassige Materialien fir die Fassung von Terrassen und Balkone sind:
3 = XX o
3 : 3 - I (Erméchtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB) Sorbus torminalis Elsbeere + Glas
I N g G (0)X(3) : . . _ L Taxus baccata Eibe
o 3 2 ﬂ@ Baumassenzahl B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 11.1 Die durch Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der U] ‘ U] in A d S + pulverbeschichteter oder lackierter Stahl
3 E 2 6,3 9 Abs. 7 BauGB) i _ _ mMus spec. me in Arten und Sorten
27351 8 3 & o ’ (§ 16 BauNVvO) - & Allgemeinheit und einem Fahrrecht zu zugunsten von Radfahrern belastet. « Cortenstahl
= 2577/24
I R e s M 1.1 . % m I l 11.2 Die durch Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Pt § 0 Bl iind Shlinchies + Holz
7Y * GRZ 06 | GH max-17m N I m Zahl der Vollgeschosse Abgrenzung unterschiedlicher Art und MaR s pn Eptsageaeiiager pod dey Bias sebisiet. Die FEchen s padersad =tomugie) o 1.1.7 Nebenanlagen wie Millsammelpldtze, Fahrradabstellanlagen, Geratehduser sind in den
fna-Simone-Strafte —~ (D )i2) A (§ 16 BauNVvO) der baulichen Nutzungen halten. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Baumpflanzungen und Artenauswahl, zum Beispiel: Gebieten M1 1.1 bisMI 1.5 sowie GEe 1.1 bis GEe 1.3 jeweils einheitlich zu gestalten. Ein
== I (§ 16 Abs. 5 BauNVO) Uberbauungen ausgeschlossen. : Gestaltungs-konzept ist einvernehmlich abzustimmen
%0 . , - ; :
Amelanchier ovalis Felsenbirme )
. | I n - Y Zahl der Vollgeschosse als mindest und héchstma Abgrenzung unterschiediicher Geschosszahlen 12. Ein- und.Ausfahrten und Anschluss anderer Flichen an Verkehrsflichen Buddleja davidi Sommerflieder 1.2 Denkmalgeschitzte Gebaude 3,5,7, 8, 9, 13 und 15
- (§ 16 BauNVO) (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB) garpmus betulus Eammljk;heh 1.2.1 Die bestehenden Materialien der Fassade (Putz, Betonwerksteinelemente,
02 Il I - - . - - L - . . 20 omus mas ormelkirsche Sandsteinelemente, Sandsteingewande, flachen, -pfeiler, -sockel, -gesimse etc.) sind zu
& g i e W i ki il el Cornus sanguinea Roter Hartriegel erhalten. Die Putzfassaden sind in den Farbton -NCS 1510 Y 10 R- zu streichen. Putzflachen
3 ® , und Hochgaragen sind durch Planeinschrieb festgesetzt. : _ _ e : s
z \5 | g ]l @ éa?gdggalﬁ\",%%s‘:hosse zwingend Durchgang im Erdgeschoss gﬂ rylus ﬂ‘"*e”ﬁf;ﬂ gtrau chhasel und Betonwerksteinelemente als Sandsteinimitationen sind unzuldssig.
% e i g o eutzia magnifica eutzie
m p} IE’ ] 13 ?urk?hrgngen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Euunymusgumpaeus Prafferfintchion 1.2.1 Bestandsofinungen und ihre Gewande sind in ihrer urspringlichen Proportion und
el o Errsntawngnage § 0 1 240000 e = e e e
. — 2 =, ® | FD achdac 13.1 Beider Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen Hydrangea Hortensie o _ R o : - o 9 :
Am Paradep | : ; : : : B I ifol Stechnsl werden, um Zuganglichkeiten zu Balkonen und Terrassen auf den per Planeinschrieb
: sind die Aulenbauteile mindestens entsprechend den Anforderungen der in den Beiplanen 1 EX aquirolium lechpaime ’ o o _
» \ . . . _ festgesetzten Flachen zu ermdglichen. Dabei ist die Anzahl der heruntergebrochenen
y | ‘ . 100 100 b Ligustrumvulgare Liguster i 5 i : = j s )
- | und 2 eingetragenen Larmpegelbereiche nach der DIN 4109-1 (DIN 4109-1 ,Schallschutz im : _ ‘ :
\ o i ; - L e Heckenkied Offnungen pro Gebdude auf ein Minimum zu reduzieren. Gewande dieser Offnungen dirfen
2 | maximale Geb&udehéhe Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen”, Juli 2016), Tabelle 7 (Bezugsguelle: Beuth- CIILETR Xy mstem cEhcimEzOe nicht erganzt werden
e “ GH max. Verlag, Berlin) auszubilden, siehe auch nachfolgende Tabelle. Magnolia _ Magnolie ]
et | G5 Bl f =l il ik Sl i ot e, dis Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch 1.2.3 Bestehende entstehungszeitliche Tarelemente und bestehende Eingangstiréffnungen sind
5 = ) - : : g ! Frunus spinosa Schlehe ini analich:
5 ] . ) . B. Textliche Festsetzungen Nachtschlaf genutzt werden (z.B. Schlafraume, Kinderzimmer, Ubernachtungsraume in Rosa canﬁna / rubiginosa Wildrose B B IS EN S R S e
3 00 > I L‘ \ 3.  Bauweise und uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Beherbergungsstatten). S — Strauchweide 1.2 4 Neue Fenster- und Turéffnungen sind ausschlieBlich in Bestandsputzflachen zuldssig.
on g z p— — | | ’ e Baugrenze 1. Art der baulichen Nutzung 13.3 Beiplan 2 zeigt die maBgeblichen AuRenlarmpegel fur schutzbedirftige Raume, die nicht Sambucus nigra Holunder 1.2.5 Ein auBenliegender Sonnenschutz an Fensterdffnungen der historischen Fassade ist nicht
. 3 ; Platy | saarsine 2o (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (Ermachtigungsgrundlagen: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGBiV.m. §§ 1, 6, 8, 11 BauNVO) zum Nachtschlaf genutzt werden. el i I— zulssig. Zulsssig sind innenliegende Sonnenschutzelemente sowe Verschattungselemente
5 % \ Paradeplatz g I - — _ S : y
3 ‘ ‘ ettt D S | 2083 | —— 1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) 13.4 Der angegebene Larmpegelbereich gilt fir alle Fassaden, die in diese Richtung orientiert Viburnum opulus Gew. Schneeball SO : . . :
2 ) Il = . e : i g 1.2.6 Reliefs in den Leibungen, Bestandsskulpturen und entstehungszeitliche schmiedeeiserne
o Baulini ; . y . ; : ; ; sind, unabhangig vom Abstand zur angegebenen Baugrenze bzw. Baulinie. ;
€ Freizeit-. Aufenthalts- und (§al2131nAebS 2 BauvO) Im GEe 1.1 sind Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie sonstige nicht wesentlich = : e = e e ——TT = Elemente =ind zu erhalten.
= , 4 : > : T iir kirchb - armpegel- | Malkgeblicher orderliches Gesamtschalldamm-Maf der jeweiligen . 1 .
o Platz Veranstaltungsflache I 1 . e I B M . b F}E“*i A Eg " Auilentied J . Pflanzliste 1 D: Kletterpflanzen (ohne Rankhilfe) 1.2.7 Das Bestandstragwerk der bestehenden Dachstihle sind zu erhalten. Entstehungszeitliche
e g ® gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig. Vergnagungssiatien sind ausnanmsweise e o e g ‘aL-ItEIE s und nachtraglich erstellte historisierende Gauben sowie Dreiecksgauben einschliefldlich
e | ) zulassig. Davon ausgeschlossen sind Spielhallen, Bordelle oder bordellartige Betriebe, Sex- gel (erf. R yse indB) Artenauswahl. zum Beispiel: PEIMESNEN, - = e i _
w ol \I 4 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) - . - . T ) Gaubenspiegel sind zu erhalten. Bei entstehungszeitlichen Gauben ist ein aultenliegender
Maflene-Dietrich-Platz ‘ ’(D/ ] ’ ’ Ammerbetnebe '“".m Ragmg, in denen der Prostitution nachgegangen wird. Bettenraume Aufenthaltsraume von Biroraume* Campsis radicans Trompetenblume Sonnenschutz nicht zuldssig. Zuldssig sind innenliegende Sonnenschutzelemente sowie
oy © e ‘ | Einzelhandelsbetriebe sind in den Erdgeschossen der Gebaude bis max. 100 m?2 ! ‘ ; e ; P Sepataiionacclareriein Glaamrischenraum
) Stralenverkehrsflachen Verkaufsflache je Betrieb zulassig. (Stallungen, Reitplatz, Karlstorbahnhof) in _ Wohnungen, _und Hedera helix Efeu | Iv !
= : . . i} i} . Krankenanstal| Ubernachtungsraume ahnliches Hydrangea petiolaris Kletterhortensie 1.2.8 Neue Gauben sind mit 1,2 m Breite in der Mitte zwischen Bestandgauben zuldssig.
; 3 Im GEe 1.2 sind Gewerbebetriebe aller Art, Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude _ T in Beherbergungsstatten Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
~ S sowie sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe zulassig. Anlagen flr kirchliche, [ - Eintarichtesnmnes nal “Veitchii” / "Engelmanii” 1.2.9 Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen zur Realisierung von Loggien
\ I Straenbegrenzungslinie kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind allgemein zulassig. Ausnahmsweise Smbches im Dach Lamellengauben realisiert werden. Dabei kénnen maximal bis zu zwei historische
Moy If \ kdnnen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und ) ] ) Gauben pro Dachlangsseite abgebrochen werden.
- ﬂ AR 72 277 \ | Betriebsleiter, die einem Gewerbebetrieb zugeordnet und in Bezug auf Grundflache und 0 (5] (5] [dB] [dB] Pflanzliste 1 E: Kletterpflanzen (mit Rankhilfe) o _ j _ _ _ __
T - de Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden. st " S 1.2.10 Eelaglg sind mit Lar’qellen_.uberdgcldfg Atelierfenster in der Mitte zwischen Bestandsgauben
I Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung _ _ B ) ) LPB 1 bit: BR 35 20 _ reenauswanl, Zum celspiel. zulassig. Ausnahmsweise dirfen hierfur maximal zwei historische Gauben oder
® | Im GEE 1'3t.5[”'d Gﬁ;uerbeb?rlﬁb?alle;ﬂuré GesEh Eﬁf“f E;ru—ltilnd_‘u"‘egv E_‘EI:EEU ng slget:{ahude " Actinidia argute Stiahicngiifel Dreiecksgauben pro Dachldngsseite abgebrochen werden. Der Sonnenschutz ist als
sowie sonstige nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe zuldssig. Es ist ein Parkhaus m - : @ _ : : .
“ [ﬂ 320 Stellplitzen herzustellen. LPB I 56 bis 60 35 an 30 Aristolochia macrophylla Pleiferwinde dunkelgrauer Textilaufenrollo unterhalb der Lamelle zu fihren.
3 I ] Mischverkehrsflache LPB I 61bis 65 40 35 20 Celastrus orbiculatus Baumwirger 1.2.11 Technische Elemente sind unterhalb der Dachhaut zu realisieren.
3 1.2 Mischgebiet (Ml) : Clematis spec VWaldrebe 1.3.1 Es gelten die Regelungen zu denkmalgeschiitzten Gebaude 3, 5,7, 8, 9, 13 und 15.
g | _ _ ) . ) LPB IV 66 bis 70 45 40 35 Lonicera spec. Geilkblatt L . _ ) _ o
] » 5 MI15 IEm Ml|r1'1 EISI ﬂ1;4£ndgvgohggeb3uge,_GES_chafES—ﬁUHd Bur_oggbaydb':d _ Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein 1.3.2 Die Ubergange zwischen Gebaude 12 und 12M sind zu erhalten.
z : T ErDel » S D€ : ‘ itung : — itis spec. einre _
213701 " (09) | far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zulassig. Eine LPB VI 76 bis 80 a0 43 Wisteria sinensis Blauregen 1.4 Zuséatzliche Regelungen zum denkmalgeschiitzten Gebaude 16 und 31
ﬂ@ I Wcunnikamg =t ab demn L. Qbtgeschass zlassag. LPE VI = 80 L L 50 1.4.1 Es gelten die Regelungen zu denkmalgeschitzten Gebdude 3, 5,7, 8, 9, 13 und 15.
N = e Radweg Im MI 1.5 sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebaude, Schank- und L — , - - - : -
‘ e Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe sowie Anlagen fir Verwaltungen zuldssig. " An Aultenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende Aultenlarm aufgrund der in den e s e e e e e e L
il I Eine Wohnnutzung ist ab dem 1. Obergeschoss zulassig. Raumen au&gept@en Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum pegel Baume 1. Ordnung: Stammumfang: 20-25¢m in 1m Hohe, 3x verpflanzt, mit fachgerecht |“nstan-d Zu setzen.
- - . leistet, werden keine Anforderungen gestellt. Ballen Hoch 1.4.3 Zuséatzliche Offnungen zu den Bestandsfenstern sind zuldssig. Diese sind flachenbiindig in
l offentliche Parkflache : e oo allen, Hochstamm . . . :
il § I E 1.3 Sondergebiet (S0 - Polizei) A rech A e 2 e B e G i T e der Fassade auf einer Héhe (Bristungshéhe) in gleichem Format wie das Bestandsfenster
| 3 20845 o : _ . o o 9 o g s Baume 2. Ordnung: Stammumfang: 14 - 16cm in Tm Héhe, 3x verpflanzt, zu realisieren.
[ 1 Il Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Einrichtungen der Landespolizei. it Bl Haalictarmm _ _ _ _
E D | _ _ Tabelle: Larmpegelbereiche, ,maBgeblicher  AuRenldrmpegel’ und  erforderliches s 1.4.4 Ein aul’ienllegen{_ier Sonnenschutz ist an den Fenstern von Gauben als seilgefuhrier
o s | 2577110 I ' e v w» w| . DBereichohne Ein-und Ausfahrt 1.4 Sondergebiet Hochschule (SO — Hochschule) Gesamtschallddmm-Mal der AufBenbauteile nach DIN 4109-1: 2016, Tabelle 7 Ol Stammumfang 10 — 12 cm, Hochstamm TextilauBenrollo im Farbton dunkelgrau zuléssig.
I Adelheid-Steinmann-Strafte il I Im Sondergebiet Hochschule sind Einrichtungen und Gebaude fir Hochschulnutzungen, (Beaigaapele. Seidh-\ekag, Redn) Straucher: Béhe Beim Pitanzen: G- 10zm 1.4.5 Zusatzliche Gauben sind in den Zwischenraumen der Gauben zulassig. % lﬁtﬁ F W2
g ) . . = - - s A @
‘ 9 3 I . o hochschulnahe Einrichtungen, studentisches Wohnen sowie Einrichtungen fur soziale U”du 13.5 Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungs- 1.4.6 Am Gebaude 31 kdnnen ausnahmsweise Fassadenteile zum Reitplatz hin Gber maximal Feuarbachslr.
21372 I : < V.7 Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgaragen/Hochgarage E“'t“ re;l_lg E'””Cgtu ”Q;"‘” ;UI'E‘E;IS'Q A;sn 3hm5‘:?'ﬁ_'lk02”e; I|3ur0nut|zungen augmaxlmal 40% rechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere Larmpegel- 15. Bodden mit erheblich umweltgefiahrdenden Stoffen zwei Achsraster hinweg bodentief gesffnet werden. Ein in der Achse zentraler
- o k - N v 2 I S BIRSSCR DERtNDEIRENS 1 SONGERIEniEt TIRCIZCNINE SHGERESoN WERCE: bereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die 5c_halldéimmung der AuBen- (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 5 Nr. 3 BauGB) zweigeschossiger Anbau im Bereich der Reithalle ist zulédssig.
3 . bauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2016-07 reduziert _ _ _ i AF B Bebande 54 il b Bt Barcters t fenii der & T
— « D g 2. MaR der baulichen Nutzung e, 151 Die belasteten Baden der gekennzeichneten Altlastflache sind fachgerecht zu entsorgen. A aIREDAtNG o1 S DEl B Feli=e sl aiba e guid el S e nsGInL -
1| 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) (Ermachtigungsgrundiage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB LV.m §§ 16-20 BauNVO) 26 Sermledsmte Liftunaeerich seilgefuhrter Textiauenrollo im Farbton dunkelgrau zulsssig.
——— 6 Schallgedammte Loftungseinrichtungen - . 2
_ I 2.1 Durch Planeinschrieb sind in den zeichnerischen Teil des Bebauungsplans sowohl die | e — R4 di — it d dd F " . 1.5 AuBenflachen um die denkmalgeschitzien Gebaude
—_— —t — 1 Grundflichenzahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ ), die Zahl der zulassigen Vollgeschosse Lﬂéi?nipe‘gelbegei;:%ﬁrpl Uggr;%r;’r Iilzgz;nmsinadcfei;te?ugzghéngTSer EShL;TIge;;nie;te ?i?irg;;m MNachrichtliche Ubernahme 1.5.1 Mebenanlagen auf privaten Freiflichen (zum Beispiel Miillboxen, Giberdachte
---—- D und die Héhe baulicher Anlagen in den Teilgebieten begrenzt. oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art einzubauen, die eine ausreichende Auf dem Bebauungsplan ist folgende nachrichtliche Ubernahme vermerkt: F_ahrradstellplatze) smd als Gememschaftsanlage zusammen zu fassen und in eine Perg_ula
I i i i) + : ; I einzubinden. Beschilderungen, Werbung und Firmennamen an Fassaden, Dachern und in
I L . Beliftung bei Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung sicherstellen Dies gilt fur Fenslem <ind nurals fieidehende Metalidtelen nulfics
I -—--—__ -+ O Elektrizitat 3. Grund-und Geschossflachenzahl alle Fassaden, fir die Im Plan schutzbediirftige Raume mit Nachtschlaf Larmpegelbereiche 1. Denkmalschutz _ =SIg- _ _
,\” M ‘ ='= 3.1 Inden Teilgebieten GEe 1.1 und GEe 1.3 kann die zulassige Grundflachenzahl durch die in ange«g_eben werden. Von ‘die_sser Festsetzung kann auma_hmsweise abgewichen we'rden_, 11 ImPlangebiet liegt die rémische Fernstralke, die als eingetragenes Kulturdenkmal 1, 1.6. "u"pn der Denkma!b«ehurde kdnnen von den drtlichen Bauvorschriften abweichende
M I | — § 19 Absatz 4 BauNVQ genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,85 wenn im bauprdnunga’gchtllchen Verfahren _der Machweis erbracht w!rd, dass im Elnze_rl‘all Sudstadt nach § 2 DschG unter Schutz steht. Samtlich in den Boden eingreifende Einzelfallentscheidungen getroffen werden.
21325 S ! Fernmeldeeinrichtung iberschritten werden. de_r_ malgebliche Orientierungswert nach Beiblatt 1 Zu D”‘{ 18.005 Teil 1 ,,Schalluschutz Im MaBnahmen dirfen nur unter Aufsicht der Denkmalschutzbehérde durchgefihrt werden.
ickingenplatz o —————— I 52 T S Seaderain Pl d Hediseit® ko dis aibesie G Sl Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung®, vom ok mery il i i 2.  Anforderungen an Werbeanlagen
-_— . >onden . . - : _ Mai 1987 (B lle: Beuth-Verlag, Berli hts einaehalt ird. ] m Plangebiet liegt flachig eine Siedlung aus der Jungsteinzeit, die als eingetragenes : _ : : .
s o - [ durch die in § 19 Absatz 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von A (emmgsauete: be e, B} achis chgenalion v Kulturdenkmal 3, Studstadt nach § 2 DschG unter Schutz steht. Vor einer flachigen 21 ".l“:;erbfa_n[[agen snr;jd ”g{;?t'ts E"QEE""_";"M”Q Ilm' Zusammenhang mit der angebotenen Ware
o 6 Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 0,8 Uberschritten werden. Die maligeblichen Orientierungswerte in der Macht betragen fur Meubebauung ist in den nicht gestdrten Bereichen unter Aufsicht der Denkmalschutzbehdrde oder Leisiung an der Statle der Leistung zulassig.
213851 s ' ' ' 3.3 Beider Ermittlung der Grundflachen sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, Mischgebiete 50 dB(A) eine Gelandeprospektion vorzuschalten. 2.2 Werbeanlagen und Automaten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie
e — durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nicht anzurechnen. Sondergebiete Hochschule 50 dB(A) 1.3  Soliten in Folge der Planungen bei der Durchfihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte das Strafien- und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
2 offentliche Grinflache ; : - e d il - - - beeintrachtigen
pr3s0 3 ) _ Eingeschrankte Gewerbegebiete 95 dB(A) archdologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium ‘ gen.
21330 95; 4. Héhe baulicher Anlagen, Vollgeschosse Insofern an Fassaden Larmpegelbereiche unterhalb des Larmpegelbereichs |11 vorliegen, Karlsruhe, Referat 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der 2.3 Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig. Ausnahmen far maximal 2 weitere Werbe-
‘ ° Fur die eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe 1.1-1.3), die Mischgebiete (M1 1.1-1.5) und kann auf den Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten Liftung oder Fundanzeige unberthrt zu lassen, wenn nicht eine Verklrzung der Frist mit dem Referat 25 anlagen konnen zugelassen werden, wenn dadurch das Stralen- und Platzbild nicht
~ oAy , “ ] e o Parkanlage die Sondergebiete (SO Polizei, SO Hochschule) ist die Zahl der maximal zulassigen gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art verzichtet werden. vereinbart wird. beeintrachtigt wird und sich das Vorhaben in die Eigenart der Struktur des Plangebietes
QJ' \\ — )7 W - Viakgasriiness dwon PlaicasieD begeiid.. LR H e Ger Detlcic ANk or e 13.7 Parkhaus 1.4 Die Grokdeutschland-Kaserne, spater Campbell Barracks, ist als Sachgesamtheit einfugt
= N Neubauflachen ist durch Planeinschrieb begrenzt. Bezugspunkt fur die Ermittiung der - _ o o U Kitisdenlaial naeh §2 DSchG Baden-Warttemberg. An S Erhaltung besteht aus 2.4 Werbung hat sich der Fassadengliederung unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der - : s : i Eorein
I —— Sickingenstaric 7. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindui maximal zulassigen Gebaudehdhe ist die Oberkante der nachstgelegenen Verkehrsflache. Das im GEe 4 festgesetzte Parkhaus ist bis auf die Ein- und Ausfahrt geschlossen und historischen (heimatgeschichtlichen), wissenschaftlichen und kiinstlerischen Granden ein vorhandenen Fassadengliederung herzustellen. -% i \tolbaiarn, l :iig-
ﬂ 21158 fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen . uberdacht auszufuhren. Die Parkgarage erhalt ein Dach und die Fassaden werden sifertlichios Inleresse Zum Kalurdentrral nehait coin Zabschar caeit ce il dar o S _ = Qe i
- Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 5. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen geschlossen ausgefuhrt. Das mindestens erforderliche bewertete Bauschalldammmang der Sar =~ : 2.5 Unzulassig sind grundsatziich bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden oder oh 2 g
— g ; : - - Hauptsache eine Einheit von Denkmalwert bildet. rellfarbenem Licht, vertikale Schriftzige auf der Fassade und Werbung tber grofie = :
59 57 55 By (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVQ) Fassadenbauteile betragt 22 dB, das mindestens erforderliche bewertete el LI, Ve = AW LE 9 g e . )
n BT A9 A o o _ o Bauschalldammmal des Daches 26 dB. Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise 1.5 Zum Schutzgut gehdren: Die Wehrmachtkaserne mit den anschaulich aberlieferten Bereiche der Giebelflachen, Werbung an Einfriedungen und Werbung mit grellen ' .
e e | | zu erhaltender Baum 51 Die Oberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien ; ; . S : = = Signalfarbe - S :
| ol i : abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht Gebauden3,5,7,8,9,12, 13,14, 15, 16, 18, 31, den zugehdrigen Verkehrs-, Sport- und FEmare. o it r h. S\ ot
‘1290/2129@@@!27%@@\‘\ ESgeREr. wird, dass an den mafigeblichen vorhandenen, planungsrechtlich zuldssigen und geplanten G_r[]ﬂ_fléichen, dem r';ilf[e_ren Baumestand, d_em Exerzler— und Paradep'latz und der 26 Unzulassig ist das Bekleben von Fassaden, Fenstern, Schaufenstern, Stitzen. Mauern und e =3 557 P 2 : L N
@ s 1290412901290/ 1590/ / 20860/8 20857 o] 52 Anden denkmalgeschiitzten Gebauden 8, 12, 14, 13 und 15 ist jeweils ein kubischer Anbau schutzwirdigen Nutzungen die maflgeblichen |mmissionsrichtwerte der Sechsten E!nfr!edung_ D_BS _C_)ﬂ‘lz]ersham einschlieflich Erweiterung (Geb. 1) mit Garten und sonstigen, nicht fir Werbung und Information vorgesehenen Flachen mit Plakaten und 1 Str einr.- b :
Biz001a 4 i ) —M. 1 1m 2u pflanzender Baum ohne Dachiberstand als Stahl-/Glaskonstruktion im Farbton DB 703 mit Grindach zulassig, Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (, Technische Einfriedung. Signifikante Elemente des US-Headquarters: Command Center Geb. 12M, Anschlagen. ’”"' UCHS S I @Sm - ;
g m IW\E’ 12000 . 5% UQ\ ( r — (Standortabweichung madglich) nicht jedoch als Abstell- und Technikraum und nicht in Kronentraufbereichen von Baumen. Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm") vom 28. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. Namensmonument Charles L. Campbell und Fahnenplatz auf dem Exerzier- und Ubersichtsolan — ) M 1:10.000
2129015 | i : 2 s ] e [ = — = Der Anbau darf maximal 13 m lang, 7 m tief und 4 m hoch sein. Der Anbau kann entweder 503) zuletzt geandert durch Bekanntmachung des BMUB vom 1. Juni 2017 (BAnz AT Paradeplatz. 3. Werbeanlagen an Gebiuden parallel zur Fassade, Lage und GréRe P —
n ] . an den Westseiten der Gebaude 8, 13, 14 und 15 mit einem Abstand von mindestens 3 m 08.06.2017 BS) in Kraft getreten am 9. Juni 2017 eingehalten werden. 31 Werbeanl ind el £ q d i Erd h di halb d —
I MaRgeblicher AuRenldrmpegel / Strom von den jeweiligen Kopfseiten der Gebaude oder an den Ostseiten der zum Paradeplatz Hinweise : Brgfsfﬁggsi%?g ﬁgs ﬁ}agb:r;g;chi?;sezﬂrésgi;r Il?er ;E;gﬁduziiﬁhelgrgge?kang
‘ == = ; M. T ausgerichteten Gebaudeteile der Gebaude 8, 12, 13, 14 und 15 mit einem Abstand von 14. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen - eoa g ) | - | =Y _
_— Larmpegelbereich nach DIN 4109-1: 2016-07 “ mric; idreissiemidapaeg e pilg Gl e dy sl Sei o Far ove: Erhilinngand Rir dus Anptianzen vou Boumen. Shanchemund sonsHgen Auf dem Bebauungsplan sind folgende Hinweise vermerkt: Werbeanlage und Briistung des 1. OG muss mindestens 30 cm betragen.
| Femwarme Treppenhidusern errichtet werden. An der Westseite des Gebaudes 12 ist zum Gebaude 12M Bepflanzungen . _ . 3.2 Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich mehrere
= . <= 33,0 beziehungsweise zur siidlichen Gebdudekopfseite ein Abstand von mindestens 3 m (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB) L Flachen, aufenen Nampim el venulel wercen Leistungsstatten im Gebdude, so sind Werbeanlagen auf einer Sammelanlage B E B A U U N G S P L A N
2. | 55,0 < <= 60,0 Wasser einzuhalten. ) Entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Gber die Aufgaben des zusammenzufassen. Diese ist vertikal im Eingangsbereich des Erdgeschosses anzubringen, =s
| éll 600< Il <= 650 } _ _ 14.1 Erhalt von Baumen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) ist es Aufgabe der eine horizontale Anordnung ist nicht zulassig. Die Sammelanlage ist direkt am Gebaude M IT O RT L I C H E N BA U VO RS C H RI F T E N
- iy ' ’ 55 fiden deiimineaniiion Gonaidien 5, 92, 14, 1 155 dee sl o - —— — : Grundstickseigentimer, die Suche und die Bergung von Kampfmitteln selbst zu bringen. Die Hohe einer Sammelanlage ab Gelandeoberflache darf maximal 2 I
B |y 65,0 < [V <= 70,0 G ausgerichteten Seiten der Kopfgebaude Terrassen mit einer maximalen Tiefe von 10 m und Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume sind zu sichern und dauerhaft zu erhalten. g : gung P e e Nr. B-Plan:
. 70,0 < <= 75,0 * einer maximalen Breite von 28 m auf Héhe des FuRbodens des Erdgeschosses des Abgangige Baume sind durch hochstammige Laubbaume aus der Artenliste (Anhang) zu veraniassen. hetagen, - : TEE
- 75,0 < <= 80,0 Gebaudes zulassig, wobei ein Abstand von der gedachten zentralen Langsachse der ersetzen. Ist eine Erhaltung nicht moglich, miissen neue Baume im ‘}f&rhaltnis von 1:1 5 Bodenschutz | Alilacten 3.3  Oberhalb der Traufkante oder Gebaudeoberkante sowie auf der Dachflache von Gebauden Sudstadt - Konversion Teil 3: 05.03.05
J 30.0 < Gebaude von 14 m nicht tberschritten werden darf. Die Terrassen dirfen dabei um 3 m von gepflanzt und daugth_aft unterhalten werden. Abgangige Baume sind durch Neupflanzungen ’ S _ _ sind Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig. Dies gilt ebenso fur die Giebelseite. Campbell Barracks
' den Gebaudeseiten der Kopfgebaude zuriickspringen. Zudem sind Terrassen innerhalb der mit der Pflanzqualitat: Stammumfang 20 - 25 cmin einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, mit 2.1 Das gesamte Plangebiet wird unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz” im . _ - B .
; zuvor definierten Flachen zu Anbauten zulassig. Ballen zu ersetzen. Einzuhalten sind die Regelungen zu Arbeiten im Wurzelbereich von Bodenschutzschutz- und Altlastenkataster der Stadt Heidelberg gefahrt. 3.4 g{l}ecwqﬂxlmﬁﬂe zulassige Hohe der Werbeanlage betragt mit Ausnahme von Sammelanlagen
Fir die ek ichneten Fassad d - Baumen und zur Behandlung von Wurzelschdden gemal DIN 18920 und die zusatzlichen : " , . : ey ;
Ssr:aI:Eciitj;nazgr:zhﬁe?nnfeztSS:s:tZ*cwer e e 54 Ander Westseite des denkmalgeschitzten Gebaudes 7 dirfen zwischen zwei Hinweise der RAS — LP4. d . 2.2 Die unter dem Flurstick 2133&!6 liegende ehemahge_Mesgrube wird im Bodenschutz- und
Schutzbedirftige Riume ohng Nacht.schlaf Treppenhduser bzw. einem Treppenhaus und dem Tordurchgang gelegen Terrassen mit = : I s e R (e Altlastenkataster der Stadt Heidelberg unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz” gefahrt. 4 Werbeanlagen an Gebiuden rechtwinklig zur Fassade
einer maximalen Lange von 12 m und einer maximalen Tiefe von 6 m auf Hohe des aumpiianzungen entlang Stralben und otentlichen Hacnen 41 Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschildern mit gez. J. Odszuck gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. A. Friedrich
FuBbodens des Erdgeschosses des Gebaudes errichtet werden. Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume entlang der gekennzeichneten Stralen sind integrierten Logos und Schriftziigen sowie eigenstandigen Schriftziigen (Buchstaben) Erator Blrearm" P S Stat ;
55 Anden Westfassaden der denkmalgeschitzten Gebaude 8, 9, 13, 14 und 15 sind maximal als Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die 3. Grundwasser : A —_— . i} g g adtplanungsam
5 m lange und 2 m tiefe Balkone einschlieBlich der Konstruktion zuldssig. Die Balkone sind in Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x el o : . 25 SIEEUSCINES N SETHRTNE DA D R, A e K e
eine Regalstruktur einzubinden. Die Balkane missen einen Mindestabstand von 3 m von verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm Stammumfang in 1 Meter Hohe. Zur Sicherstellung Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone 111B des Wasserwerks Rheinau. Auf des 1. Obergeschosses angebracht werden.
den Gebaudeseiten der Kopfbauten einhalten und es ist eine zentrale Achse mit einer gine;gesunlgen Enéwicklung ?Ert Béi.urtlg ?EE E}Fm B.a#mstandurltl m?d;stem 16 m? die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen. 43 Die maximale GroRe von Stechschildern und Schriftzigen rechtwinklig zur Fassade betragt:
Mindestbreite von 8 m frei zu halten. Die Balkone sind entweder in allen Geschossen zu EFCAWRECIDaE S DaliTstnsira e DS INNICEC SC R L - . B
realisieren oder mindestens vom obersten Geschoss abwarts. Balkone dirfen nicht mit Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e. V.) - Richtlinie 2010, mit Wurzellockstoff, M NN ARSI . 0. sermreiizr Fassade Praambel
Anbauten Gberlagert werden. Tiefenbeluftung und Baumbewasserung bereitzustellen. Die Substratmenge kann auch 41 In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung * Hohe von max. 60 cm .
3 ) N geringer ausfallen, wenn sichergestellt ist, dass im direkten Anschlussbereich des der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07 2011 in . Konstruktionsbreite max. 20 cm Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
9.5 Veuden Festtnmgen 2 sendabmaigsscuszicn Gebansen kone juo ger Baumquartiers zum Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 m? mit Boden, der fur : : idelber 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in
Denkmalbehorde abweichende Einzelfallentscheidungen getroffen werden : : _ : _ : Kraft getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 o 3
: : - ;Tgeéatll? n_s;ts%hmschg Eunreﬁcl-ce gﬁ?lg net Iljst, 1uqu'rh andE‘_ndlst. ikbwerchﬁgngenlvngﬁgestgesetzten beschlossenen Energiekonzeption 2010 sowie der vom Gemeinderat am 05.06.2014 5. Freistehende Werbeanlagen der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), geéndert durch Gesetz zur Anderung der
6. Fischen fir Nebenanlagen. Garagen und Sieliiie Vefgeﬁenan I maximal > m zulassig. Die Baume sind mit einem Wurzelschutz zu heschlossenen Pruze_sszum Masterplan mq 9 Kl_'.maSChu;tZ und deram 23.06.2016 51 Pylone sind unzulassig. Je Gebaude sind maximal 2 freistehende Metallstelen bis zu einer Landesbau_ordnung far Ba?en-Wurttem?erg (LBO) vom 18.07_.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr.4 BauGB iV.m. §§ 12 und 14 BauNVO) ; E&schl_uss&nsgtEn_erg|e-l{0nzeptmn-l{unversmnsﬂachen wird um Beachtung folgender Héhe von maximal 3 m und einer Breite von maximal 1,5 m im Farbton DB 703 zuléssig. der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (G-clemO) in der I-:assung der Bekanntmachung vom
= il . ) 14.2 Baumpflanzungen auf privaten Flachen und Stellplatzflachen INWeIsE gebeten: £ (Bl R i S e i L e e e e 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
6.1 St?”platze sind im Plangebiet in den nicht dberbaubaren nur auf den dafir festgesetzten + Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme. Das Plangebiet gehdrt zum : b ; d Bedeut ht Ihre G hite ot Q’St dort. M d H_,hg (GBI. S. 161, 186), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Flachen zugelassen. Di_e durch PI?TEiHSChriE‘b fEStQE‘SE‘t%tE” Baume sind als Hochstarnm_mit folgender Anschlussbereich der Satzung Ober die dffentliche Warmeversorgung der Stadt agi;:l ?reEdiI;gﬁlﬂmga?e?;na a[le eesréimn;g":_lﬂg st von standort, ienge und Hohe Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften, als
62 Tiefgaragen sind unterhalb der tiberbaubaren Flachen und nur auf den dafar festgesetzten Mlndf?stijaht_tahzu rE:g;arlwl_ze.hrwz Laggbza;me ;Sit—lnchaar;‘lm agsrﬁri willt?;ﬂ Stjaﬂdéigtb" ] E{Igifslgg':%{Zergwﬁzrmesa%mggﬁfUlHZt g;gn;izegtﬂciLér}chEGﬁgeiﬂr;:ierats‘fescgllu55 'mn; g8 ' = ' Satzung beschlossen.
Flachen zugelassen. Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen und der Parkgarage sind nur in YA PAEL, TINL DVGRpnameiiig, Lol INIMTRATIC BE | RUEAES EOnk: OGS NNk, A2 , Reidelberger Stadtblatt vom 23.12.2 - Es bestent ein Anschluss- un 6. GroRflichige Werbung
. : o flanzt, 10-12 cm Stammumfang in einem Meter Héhe, mit Ballen. Abgangige Bdume Benutzuni | )
den Gebauden der Planzeichnung festgesetzten Bereiche zuldssig. 5 yoaphana, 14 9 ; g : enutzungszwang. _ _
sind gleichwertig zu ersetzen. Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis maximal & . . " . . X Werbung im Eurcoformat (3,80 mx 2,70 m) oder grélier, in Form von Mega-Boards,
6.3 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht dberbauten Grundsticksflache m zuldssig. * Die Stadt Hemelberg (Amt far UWEIESChUtL Gewerbeaufsicht und Energie) stelit eine bedruckten Textilien oder Kunststofffolien sind nicht zulassig.
sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,8 m einschlielich einer Filter- und Auf d ) N EE—— kostenlose Energieberatung zur Verfigung.
Drainageschicht zu tberdecken. zu begrinen beziehungsweise im Bereich von Wegen und Ut gen gekennzeichnelen steliplatziiachen sind die in der | abetie FilanZiisic Daume « Fir eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entsprechende : "
F‘Iéitaerﬁg mit versickerungsfahigen Be?géen zu verseh-englm Bereich der Baumpﬂanegmgen ist genannte Anzahl von Baumen in den Teilgebieten Hochstamm mit folgender Mindestqualitat Sanierungskonzepte im Sir?ne einler nachhal‘ﬁgen Entwicklung zgu definieren Fand mit dem L. REOPIERSEED FdiE Qexstng o iR Ecnen
Beiplan 1 Beiplan 2 eine Bodensubstratschicht von mindestens 1,0 mvorzusehen. _E“ Fﬂi”ﬁ?”- La“ggagge i gtuchstamp‘l ks ﬁx;:qa :VE'E_? St?j”dg;: ;ft?fpﬂanz;; mit . 3 Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidelberg abzustimmen. 7.1 Die nicht Gberbaubaren Flachen privater Grundsticksflichen sind mit Ausnahme der
: ) 3 . ) . . . _ y ) . rahtballierung, 20-25 cm Stammumfang in 1 Meter Héhe oder Obstbaume, 3 x verpflanzt, ) . . . . : | ; i - : e 5 :
MaRgeblicher AuRenlérmpegel / Larmpegelbereich MaRgeblicher AuBenldrmpegel / Larmpegelbereich : - — —l= il 6.4 Private Fahrradabstellanlagen, Geratehauser und Millsammelplétze sind in den Gebauden 10-12 ¢cm Stammumfang in einem Meter Hohe, mit Ballen. »  FarGebaude mit gewerblicher Nutzung sind fir die Bereiche Stromeffizienz und nugwgnd|gﬁr1ﬂEr5chI|ff5rl:nﬁ5ﬂaghen t?wft ?PEUnflahcgendheriu_ls_.’geiltlen, gartner;scg Zﬁtgeiﬁﬁltin
Héchster Pegel an der Fassade Hochster Pegel an der Fassade Beiplan 1 ) ~— il oder o e nikcht Oberbaubansn Fbchen dor Inocnfinfe algssn, Ausiahisweiss Konien A et ’ sommerlicher Warmeschutz/Kiihlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.
Schutzbed(irftige Raume mit Nachtschlaf Schutzbediirftige R&ume ohne Nachtschlaf Bestandsleitungen ' sie in den seitlichen Abstandsflachen von Hauptgebauden zugelassen werden. Stimp'liaC} ache = HE gmsetiu ”Q?S_TrﬁieﬂlzﬂEZU entwgkelnt_u nd mit dem Amt fur Umweltschutz, 7.2 Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorflachen zu den Geb&uden ist nur
- Jewerbeaursicht und Energie abzustimmen. ausnahmsweise bei Nachweis eines besonderen Sicherheitsinteresses mit den Materialien:
g; Egg ;; 13 . Fir Bestandsgebdude ist ein Sanierungskonzept fir den Zeitraum bis 2050 zu erstellen +  Sockel und Saulen aus rétlichem Sandstein
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor- _ mit dem Amt far Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen. « Beton mit Sandsteinverblendung
schriften sowie Mingel des Abwigungs- Tabelle Pflanzliste Baume . i ind atzlich fil in _ srme- ) - .
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 14.03.2013 gemaR § 2  Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2013 ~ Nach Bekanntmachung am 05.04.2017 im "stadt-  Der Gemeinderat hat am 05.10.2017 dem Entwurf ~ Der Entwurf des Bebauungsplans und der értlichen Der Gemeinderat hat am 17.12.2019 den Bebau- Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses =~ 9 gung S Gk ot . i e e B o e B e ErlzPnggsﬂgifgr?qlrilgSggur#gdgztgigﬂl];f{;ﬁg iﬁlrlgar;zb\iﬁ;i?ﬁ'fgﬁgiﬂﬁg;;&%i?i — + Flllungen aus pulverbeschichtetem oder lackierten Stahl
stlicksgrenzen und -bezeichnungen Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans im""stadtblatt" (Heidelberger"Ar.ntsanzeiger) ge- blatt" wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili- des Bebauungsplans Siidstadt - Campbell Bauvorschriften sowie der Begriindung mit Um- ungsplan "Sudstadt Konverion Teil 3: Campbell sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan und gang m%dé;t;rzz ?Bur:% g&i;gﬁf’;} bgr:esr:aalzcnwsljunt?strzi g‘:ﬁgg Eﬂ_ {Fllzrc?rsciuur:g ;glsoellschaﬁ Weidsi Vi EigentUmerféesitzer keine Anlagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten ' « Cortenstahl
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Siidstadt - Marl-Twain-Village beschlossen. maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt gung gemé[&l§ 3 Abs. 1 BauGB in dc-ar Zeit vom Barracks, der drtlichen Bauvorschnften und der weltbericht und die wesentlichen, bereits vorlieg-  Barracks unq dl_e ortllch"en Bauvorsc:hrlften als d.|.e drtlichen Bauvorschriften elnges"ehen wer('?en Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- Landschaftsentwicklung-L andschaftsbau e. V.).. Richtlinie 2010, mit Wurzellockstoff, (Vi Eiciuiion, ERcigeqainsschsrhalian] I rdesions 95 Jalie Zik Verugnn B VP T S——
Uberein (Stand vom 25.10.2019). gemacht. 13.04.2017 bis 12.05.2017 durchgefiihrt. Begriindung einschliellich des Umweltberichts, enden umweltbezogenen Stellungnahmen und Satzung sowie die Begriindung gemaf § 10 kdnnen, wurden am 19.08.2020 im "stadtblatt schriften 4R & 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und . % - . . cctell werdern - _ bt .
. o i - ) . - gemal § S. . r.1ois s un Tiefenbellftung und Baumbewasserung bereitzustellen. Die Substratmenge kann auch g : » Stabgeldnder aus pulverbeschichtetem oder lackierten Stahl
jeweils in der Fassung vom 18.08.2017, zuge Gutachten haben nach ortsublicher Bekanntmach- BauGB i.V.m. § 4 GemO beschlossen. ortsublich bekannt gemacht. Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3 efinaer austallen. wenn sicherqestellt if. dass im direkien Anschiuzshereich des : R .
stimmt und die 6ffentliche Auslegung der Plan- ung am 18.10.2017 im "stadtblatt" in der Zeit vom Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvor- ' : : e germger ay . g€ v S : . : *  Neubauten sind grundsaiziich im Passivhausstandard zu emichten. zulassig.
unterlagen beschlossen 26.10.2017 bis 27.11.2017 gemaf § 3 Abs. 2 schriften sind damit am 19.08.2020 in Kraft BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit Baumquartiers zum Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 m® mit Boden, der far
9 : Ba-uGiB Stfentlich allus.gelege% : getreten R Bekanntmachung des Bebauungsplans und der vegetationstechnische Zwecke geeignet ist, vorhanden ist. Bei Baumpflanzungen im 5. Artenschutz
- ortlllchen Bauyorschnften gegeniber der Stadt Mahbereich von Leitungen ist ein Wurzelschutz vorzunehmen. 51 Anden Gebauden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders und streng
Ausgefertigt: Heidelberg nicht geltend gemacht. . " .
Heidelberg, den 27.07.2020 geschitzter Arten zu erhalten und bei Sanierungen fachgerecht zu ersetzen.
52 Andem varhandenen Baumbestand sollten Nistkasten far Héhlen- und Halbhéhlenbriter
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberblirgermeister Oberblirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt angebracht werden. nn -
. 5.3 Indie Mauern und Fassaden von Neubauten und Bestandsgebaduden solite der Einbau von m e I e e r
gez. Jelinek gez.Brand gez. i. A. Menker gez. i. A. Menker gez. Brand gez. i. A. Menker gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner  gez. i. A. Menker Niststeinen und Nistkasten fur Héhlen- und Halbhéhlenbriter vorgesehen werden.
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