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1 Zusammenfassende Erklarung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudstadt Konversion Teil 3: Campbell Bara-
cks* wird der dritte Teil der insgesamt rund 44 ha grof3en Konversionsflache in der Stdstadt
neu entwickelt. Der Bebauungsplan ,Konversion Stidstadt Teil 3: Campbell Baracks" umfasst
eine Gesamtflache von rund 17,6 ha. Es handelt sich um eine Innenentwicklung einer ehe-
mals militarisch genutzten Flache, die einer zivilen Nutzung zugefuhrt wird.

Das zunéchst erstellte Nutzungskonzept bildete die Grundlage fir weitere Vertiefungen mit
dem anschlie3enden konzeptionellen Schritt, dem ,Masterplan Konversionsflachen Sud-
stadt”. Dieser wurde in der Gemeinderatssitzung am 10. April 2014 beschlossen und definiert
Zielaussagen fur die zukinftige Entwicklung der Konversionsflache Sudstadt. Am 14. Marz
2013 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sidstadt — Mark-
Twain-Village* Gber die circa 44 ha groRe Konversionsflache. Aufgrund der unterschiedlichen
inhaltlichen und zeitlichen Entwicklung des Gesamtgebietes wird die Konversionsflache Sud-
stadt in Teilbebauungsplanen bearbeitet, um die erforderliche Flexibilitdt zu gewéhrleisten.

Inhaltlich wurden fur die Campbell Barracks die Entwicklungsaussagen des Nutzungskon-
zeptes im Masterplan bestatigt. Wahrend der Masterplan fur die Campbell Barracks westlich
der John-Zenger-StralRe Wirtschaftsflachen vorsieht, sollen auf der éstlichen Seite Wirt-
schaftsflachen mit optionalen Wohnanteil entwickelt werden. Der Paradeplatz soll als Treff-
punkt und Kommunikationsort gestaltet und mit Aufenthalts- und Erholungsfunktion ausge-
stattet werden. In den Masterplan eingeflossen sind aus dem EUROPAN12-Wetthewerb die
hervorgegangene stadtebauliche Entwicklung des in Nord-Sud-Richtung verlaufenden ,Ent-
wicklungsbandes* (John-Zenger-Stral3e) und die Schaffung von begleitenden Griin- und Auf-
enthaltsqualitdten im StralRenraum sowie die Erweiterung des Parks.

Fur die westlichen Flachen der Campbell Barracks wurde ein Investorenwettbewerb in Form
eines wettbewerblichen Dialoges im Zeitraum Mitte 2015 bis Ende 2016 durchgefihrt. Neben
der Nachnutzung der Bestandsgeb&ude und dem Neubau von Geb&auden im Wettbewerbs-
gebiet stehen fiir die anderen Bestandsgebaude der Campbell Barracks sogenannte ,ge-
setzte* Nutzer fest. Es handelt sich dabei um eine private Hochschule, der Kultureinrichtung
Karlstorbahnhof, Unternehmen der Kreativwirtschaft sowie der Polizei. Die Um- und Nach-
nutzungsabsichten der ,gesetzten* Nutzer und das Ergebnis des wettbewerblichen Dialoges
sollen mit diesem Bebauungsplan abgesichert werden.

Die Stadt Heidelberg wurde 2016 in das Forderprogramm ,Nationale Projekte des Stadte-
baus” mit dem Projekt ,Griines Band des Wissens* aufgenommen. Dieses wird unter dem
Titel ,Der Andere Park" umgesetzt. In einem Wettbewerbsverfahren wird ein Gesamtkonzept
entwickelt werden, das die Freirdume Torhausplatz, Paradeplatz, Reitplatz, Park einbezieht.
Der Bebauungsplan sichert die inhaltliche Umsetzung des Projektes planungsrechtlich ab.

Die Campbell Barracks sind denkmalrechtlich in ihrer Sachgesamtheit als Kulturdenkmal
nach 8§ 2 Denkmalschutzgesetz Baden-Wirttemberg geschiitzt. Ziel ist es, dieses in den Be-
bauungsplan einzuflechten und Schutzvorschriften aufzunehmen.

In dem Bebauungsplan wird der vorhandene Baumbestand soweit wie mdglich in die Pla-
nung integriert. Erforderliche Baumfallungen werden durch umfangreiche Neupflanzungen im
Gebiet ausgeglichen. Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kénnen voraussichtlich
schutzguttibergreifend im Gebiet kompensiert werden. Durch die ehemalige intensive Nut-
zung des Gebietes sind Uiberwiegend artenarme Flachen mit geringer bis mittlerer Wertigkeit
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fur den Arten- und Biotopschutz ausgebildet. Eingriffe in den Gberwiegend anthropogen ver-
anderten Boden filhren zu einer negativen Differenz zwischen den ermittelten Okopunkten
von Bestand und Planung aufgrund der héheren Flachenversiegelung. Diese Differenz wird
Uber bodenverbessernde Malinahmen kompensiert. Zu den Erfassungen der Avifauna, Rep-
tilien, Heuschrecken und Flederméuse erfolgten 2017 ergdnzende Kartierungen im Plange-
biet. Das Artenspektrum der Vogel setzt sich Giberwiegend aus verbreiteten und fir den Sied-
lungsraum typischen Kulturfolgern ohne Gefahrdungsstatus zusammen. An den Geb&uden
konnten Gebaudebriter nachgewiesen werden, die landesweit auf der Vorwarnliste gefuhrt
werden. Vor Beginn von Umbaumalnahmen sind an den betroffenen Geb&auden Kontrollen
auf Besatz und gegebenenfalls vorsorgende Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Aus der Ar-
tengruppe der Flederméause wurde die Zwergfledermaus bei der Jagd im Plangebiet erfasst.
Hinweise auf Fortpflanzungsstétten im Gebiet konnten jedoch nicht erbracht werden. Dar-
Uiber hinaus erfolgten Nachweise der Breitfliigelfledermaus und des Kleinen Abendseglers.
Durch einen Fachgutachter wurde der gesamte Gebaudebestand auf Fledermausquartiere
untersucht. Das Quartierangebot ist insgesamt sehr gering. Bei den Gebauden mit gut geeig-
neten potenzielle Hangplatzen fir Fledermause erfolgten im Sommer 2017 weitere Nachkon-
trollen, bei der keine Hinweise auf Fledermausvorkommen festgestellt wurden. Im westlichen
Randbereich wurden vereinzelte Individuen der Zauneidechse nachgewiesen. Durch die Pla-
nung werden jedoch keine essentiellen Lebensraumstrukturen der Art beansprucht.

Fur das Plangebiet ,Campbell Barracks"” sind die Gerauschemissionen der vorhandenen und
geplanten StralRen, der Schienenstrecke sowie das Gewerbegebiet ,Im Bosseldorn® als un-
tersuchungsrelevant einzustufen. Von den geplanten eingeschrankten Gewerbegebieten und
Sondergebieten sowie dem geplanten Parkhaus gehen zukiinftig Gerdauscheinwirkungen
aus. Durch den Bebauungsplan werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den
Neubau offentlicher Stral3en geschaffen, deren schalltechnischen Auswirkungen ebenfalls in
einer schalltechnischen Untersuchung untersucht wurden. Durch die Entwicklung der gesam-
ten Konversionsflache entstehen zusatzliche Verkehre, deren Verteilung und schalltechni-
sche Auswirkungen im StraRennetz auch Bestandteil der Betrachtung waren.

Am Tag stellt die RomerstralRe die Hauptlarmquelle dar. An den Gebauden entlang der R6-
merstral3e und dem dstlichen Teil der Grunflache der ehemaligen Kommandantur werden die
hdchsten Beurteilungspegel ermittelt. An den weiter entfernt gelegenen Gebauden und Frei-
flachen werden die mafR3geblichen Orientierungswert eingehalten. In der Nacht kommt zur
RomerstralRe die Schienenstrecke als pegelbestimmende Schallquelle hinzutritt. Schalltech-
nisch relevant werden die Orientierungswerte in den Mischgebieten an der John-Zenger-
StralRe und dem Sondergebiet Hochschule tberschritten. In einem Schallschutzkonzept wer-
den MalRnahmen vorgeschlagen. Bei Umsetzung der SchallschutzmalRhahmen in den Be-
bauungsplan kann eine mit dem einwirkenden Verkehrslarm vertragliche Entwicklung des
Plangebiets ermdglicht werden. Hinsichtlich der Zunahme des Verkehrslarms durch Mehrver-
kehre sind die zu erwartenden Zunahmen sind als geringfligig und zumutbar einzustufen. Im
Plangebiet werden ¢ffentliche Straf3en neu gebaut. Die maf3geblichen Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung werden an allen bestehenden schutzwirdigen Nutzun-
gen deutlich unterschritten.

In Zuordnung zu dem vorhandenen Gewerbegebiet ,Im Bosseldorn® setzt der Bebauungs-
plan ein eingeschréanktes Gewerbegebiet fest. Insgesamt wird durch die vorgesehene Nut-
zungsgliederung mit Sondergebieten, eingeschrankten Gewerbegebieten und Mischgebieten
eine stadtebaulich vertragliche Gliederung erreicht. Eine detaillierte schalltechnische Uber-
prifung erfolgt auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens.
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Schalltechnisch gesondert wurden der Karlstorbahnhof, das geplante Parkhaus und die Poli-
zei betrachtet. Aufgrund von Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten in der Nacht sind
beim Karlstorbahnhof SchallschutzmalRBhahmen baulicher, technischer und organisatorischer
Art notwendig. Beim Parkhaus kénnen nur Teilflachen an der Sud- und/oder Westfassade
offen ausgefuhrt werden. Fir das Sondergebiet Polizei sind ebenfalls bauliche und/oder or-
ganisatorische SchallschutzmafRnahmen notwendig. Durch die Umsetzung der MaRhahmen
kénnen die maf3geblichen Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten beziehungs-
weise werden keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen, so dass keine negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf die Ubrigen Schutzgiter Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild sowie Kulturgiter sind nicht zu erwarten.

Vom 13. April 2017 bis 12. Mai 2017 erfolgte die friihzeitige 6ffentliche Auslegung und zeit-
gleich die frihzeitige Beteiligung der Behdrden.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden zum Entwurf des Bebauungsplanes er-
folgte zeitlich parallel vom 26. Oktober 2017 bis 27. November 2017. Von Seiten der Offent-
lichkeit gab es zum ausgelegten Bebauungsplanentwurf insgesamt 4 Stellungnahmen. The-
matisch ging es insbesondere um die geplante Neubebauung 6stlich der John-Zenger-
Stral3e und um verkehrliche Aspekte mit der Forderung nach mehr aber auch weniger Pkw-
Stellplatzen. Da mit dem Bebauungsplan Gewerbe-, Sonder- und Mischgebietsflachen abge-
sichert werden, wurde das Verkehrskonzept nicht geandert. Es verbleiben groRe Griinfla-
chen, die in erster Linie nur fur FuRganger und Radfahrer zugénglich sein sollen. Mit dem
Bebauungsplan wird auch eine schalltechnisch notwendige FulRwegeverbindung gesichert.
Die Neubebauung 6stlich der John-Zenger-Stral3e kann im Grundsatz wie geplant errichtet
werden.

Die Behorden gaben Hinweise zum Denkmal-, Boden- und Wasserschutz, zur Abstimmung
von Planung und Bau. Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden entsprechend ange-
passt und Informationen an die zustandigen Fachamter weitergegeben. Trassenkorridore mit
den Leitungstragern werden in nachgeordneten Verfahren konkret abgestimmt. Grundsatz-
lich kénnen wegen der Neuordnung nicht alle Bestandsbaume erhalten werden. Die zu fal-
lenden Baume werden durch standortgerechte und hitzeangepasste Neupflanzungen kom-
pensiert. Durch die Innentwicklung wird der AuRenbereich vor einer weiteren Siedlungsbean-
spruchung geschiitzt. Der Forderung nach anderen Verkehrskonzepten wird nicht gefolgt, da
mit dem Bebauungsplan Gewerbe-, Sonder- und Mischgebietsflachen abgesichert werden.
Die Festsetzung zu Grindachern in Zusammenhang mit Solar- und Fotovoltaikanlagen auf
Dachern wurde neu gefasst und artenschutzrechtliche Festsetzungen wurden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Die grundsatzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes wurden zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden nicht in Frage gestellt.



