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1 Zusammenfassende Erklarung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sudstadt Konversion Teil 1: Mark-Twain-Village
Sudost* wird der erste Teil der insgesamt rund 44 ha grof3en Konversionsflache in der Sud-
stadt neu entwickelt. Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von rund 4,4 ha. Es
handelt sich um eine Innenentwicklung einer ehemals militarisch genutzten Flache, die einer
zivilen Nutzung zugefihrt wird.

Das zunéchst erstellte Nutzungskonzept bildete die Grundlage fir weitere Vertiefungen mit
dem anschlie3enden konzeptionellen Schritt, dem ,Masterplan Konversionsflachen Sud-
stadt”. Dieser wurde zusammen mit dem wohnungspolitischen Konzept in der Gemeinderats-
sitzung am 10. April 2014 beschlossen und definiert in Abwagung moéglicher Planungsalter-
nativen Zielaussagen fir die zukiinftige Entwicklung der Konversionsflache Stdstadt. Am 14.
Marz 2013 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sudstadt —
Mark-Twain-Village" Gber die circa 44 ha gro3e Konversionsflache. Aufgrund der unter-
schiedlichen inhaltlichen und zeitlichen Entwicklung des Gesamtgebietes wird die Konversi-
onsflache Siidstadt in Teilbebauungsplanen bearbeitet, um die erforderliche Flexibilitat zu
gewahrleisten.

Das zwischen der RomerstralR3e und Kirschgartenstraf3e sowie sudlich der an der Rhein-
stral3e liegenden und ndérdlich der Sickingenstral3e gelegene Teilgebiet soll mit einer be-
standsorientierten Entwicklung umgenutzt werden. Ziel des Bebauungsplanes ist es, die von
der US-Armee zwei- bis viergeschossigen zu Wohn- und Verwaltungszecken genutzten Be-
standsgebdude sowie die dazugehdrige technische Infrastruktur und gro3zigigen Freifla-
chen fir die weitere zivile Nutzung zu sanieren. Im Entwurf wurden die an der Kirschgarten-
stral3e liegenden Flachen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Der Bebauungsplan
schafft damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Schaffung von Mietwohnun-
gen im gunstigen und mittleren Preissegment entsprechend des vom Gemeinderat beschlos-
senen wohnungspolitischen Konzeptes. Die an der Rémerstral3e liegenden Flachen wurden
Uiberwiegend als Mischgebiet festgesetzt. Hier wurden die planerischen Voraussetzungen
geschaffen, um studentisches Wohnen, ein Ausbildungshaus sowie Blironutzung und eine
Kindertagesstatte unterzubringen. Zudem wurde sidlich der RheinstralRe eine nunmehr 6f-
fentlich zugangliche Grinflache als Parkflache mit paralleler Funktion als Versickerungsfla-
che festgesetzt. Die Parkflache ist programmatisch als ,Common Ground“ Teil des Projektes
.Der Andere Park” und wird im Rahmen des Programms ,Nationale Projekte des Stadte-
baus” gefordert.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fuhrt nur zu geringen Auswirkungen auf die Umwelt
und Eingriffen in Natur und Landschaft, da es sich um eine Bestandentwicklung handelt. Die
vorhandene Bausubstanz bleibt erhalten und wird saniert. Bis auf kleine Modifizierungen und
Sanierung der Infrastruktur und Versorgung sind keine groReren baulichen Veréanderungen
vorgesehen. Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere und Pflanzen erfolgen durch erfor-
derliche Baumfallungen. Der altere Baumbestand im Gebiet wird soweit wie moglich als zu
erhalten festgesetzt. Notwendige Baumféllungen aufgrund von Vitalitdtsschaden und kleine-
ren baulichen Mafnahmen werden durch Neupflanzungen im Plangebiet ausgeglichen.
Durch Pflanzfestsetzungen werden die Baumreihen entlang der Rémerstralle und Kirschgar-
tenstral3e erganzt. Durch die intensive Nutzung des Gebietes sind nur artenarme Flachen mit
geringer bis mittlerer Wertigkeit flir den Arten- und Biotopschutz ausgebildet. Die vorhaben-
bezogene Erfassung der Avifauna, Reptilien, Heuschrecken und Fledermause zeigten nur
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eine geringe Anzahl an planungsrelevanten Arten die unter die artenschutzrechtlichen Rege-
lungen des Bundesnaturschutzgesetzes fallen. Das Artenspektrum der Vdgel setzt sich aus
verbreiteten und fur den Siedlungsraum typischen Kulturfolgern ohne Gefahrdungsstatus zu-
sammen. An den Gebauden konnten Gebaudebriter festgestellt werden. Aus der Arten-
gruppe der Fledermause wurde nur die Zwergfledermaus bei der Jagd im Plangebiet erfasst.
Die teilweise hohen Individuenzahlen deuten auf eine Wochenstube im Umfeld des Gebietes
hin. Hinweise auf Fortpflanzungsstéatten im Gebiet konnten jedoch nicht erbracht werden.
Das Arteninventar im anthropogen Uberpréagten Gebiet ist ebenfalls nur von mittlerer Wertig-
keit. Artenschutzrechtliche Konflikte sind bei Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Schutzmal3nahmen nicht zu erwarten. Da es sich um eine Bestandsentwicklung handelt und
nur geringfiige Anderungen vorgenommen werden, sind keine Beeintrachtigungen der uibri-
gen Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Kulturguter zu er-
warten.

Durch die stark frequentierte Romerstral3e bestehen bereits hohe Larmbelastungen. Sowohl
am Tag als auch in der Nacht liegen die Gerduscheinwirkungen an einem Teil der Gebaude
in einer GréRenordnung, die dem Belang des Schallschutzes besondere Bedeutung zukom-
men lassen. Wegen des einwirkenden Verkehrslarms wurde ein Schallschutzkonzept erfor-
derlich. Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen sind die Aul3enbauteile mit erhéhten Anforderungen auszufiihren. Die erforderlichen
Schalldammmalie sind in Abh&ngigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgréf3e nachzu-
weisen. Unter Bertcksichtigung der MaBnahmen sind keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen eines Stadteilgesprachs am 29.
Juli 2014 in durchgefihrt. Dartber hinaus wurden die Planunterlagen vom 21. Juli 2014 bis
einschlieBlich 15. August 2014 im Internet und im Technischen Blirgeramt zur Einsicht-
nahme verdffentlicht. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 17. Juli 2014 von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden erfolgte zeitlich parallel vom 5. Februar
2015 bis 4. Marz 2015. Von Seiten der Offentlichkeit gab es zum ausgelegten Bebauungs-
planentwurf insgesamt eine Stellungnahme mit Anregungen zu einer Gebietsausweisung, zu
Festsetzung einer Spielplatzflache und zu Bebauungstiefen und —héhen.

Die Behorden gaben Hinweise zum Larm-, Denkmal-, Boden- und Wasserschutz, zur Ab-
stimmung von Planung und Bau. Der Bebauungsplan und die Begriindung wurden entspre-
chend angepasst und Informationen an die zustandigen Fachamter weitergegeben. Trassen-
korridore mit den Leitungstragern und damit verbundenen Rechte sind in nachgeordneten
Verfahren konkret abzustimmen. Gefordert wurden bessere Querungsmaoglichkeiten Uber die
RomerstralRe, zugleich wurde auf die Notwendigkeit der wichtigen Nord-Stid-Verkehrsachse
hingewiesen. Die konkrete Ausgestaltung von Stellplatzen, privaten Spielplatzflachen und
Grunanlagen wird in dem Bebauungsplan nicht festgesetzt. Der Bebauungsplan erschwert
nicht die Bestlickung der Dacher mit Photovoltaikanlagen. Die Mischgebietsausweisung
bleibt wegen der héheren Bandbreite gegeniiber einer eingeschrankten Gewerbenutzung be-
stehen.

Die grundsatzlichen Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes wurden zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit und der Behérden nicht in Frage gestellt.



