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10. Regelungen fur die Stadterhaltung und flr den Denkmalschutz

sie in den seitlichen Abstandsflachen von den Hauptgebauden zugelassen werden.

Innerhalb der mit A2 gekennzeichneten Flache ist eine Terrasse auf Erdgeschossniveau
Zuldssig.

Innerhalb der mit A3 gekennzeichneten Flache sind eine Rampe und ein Steg mit einer
Breite von 1,20 m zuldssig.

Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baum pflanzungen entlang der Straflen und im Schutzbereich von Leitungen

Die durch Planeintrag festgesetzten Baume sind als Hochstdmme anzupflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Die Bdume sind in folgender Mindestqualitdt zu
pflanzen: Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm
Stammumfang in 1 Meter Héhe. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume
sind pro Baumstandot mind. 16 m® durchwurzelbares Baumsubstrat gemadflt FLL
(Forschungsgesellschaft-Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e V. }-Richtlinie 2010, mit
Wurzellockstoff, TiefenbelGftung und Baumbewdsserung bereitzustellen. Die Substrat-
menge kann auch geringer ausfallen, wenn sichergestellt ist, dass im direkten Anschluss-
bereich des Baumquartiers zum Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 m?® mit
Boden, der fir vegetationstechnische Zwecke geeignet ist, vorhanden ist.

Art: siehe Tabelle Pflanzliste

schlossenen Energiekonzeption 2010 wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten.

Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme.

Die Stadt Heidelberg (Amt for Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt eine
kostenlose Energieberatung zur Verflgung.

Fir eine ziviie Nachnutzung sind je nach vorgesehener Mutzungsdauer entsprechende
Sanierungskonzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definieren und mit dem
Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Artenschutz
An den Gebduden und Bdumen sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestitten be-

Héhlen- und Halbhéhlenbriter vorgesehen werden.

) =2 7ot R I z ca E) '_ GESETZLICHE GRUNDLAGEN VY VYV VY Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und 8. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Auf der Stellplatzflache der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung -Schule- fest- Technische Dachaufbauten miissen sich aus der Gebaudekubatur entwickeln und sind
g | [l H 2 B ¢ b Vor ehrur&gen zurn Schutz gegen S%héd"Che mwelteinwirkungen (Erméachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) gesetzten Flache sind mindestens 30 Baume mit folgender Pflanzgqualitdt anzupflanzen: gestalterisch zu integrieren. Die Tiefgaragenbe- und Entliftungen sind in die Gebaudekuba-
2375 car : £ A 27 | s 0 ws s -_ mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauordnungs- rechtlichen e '{é‘g'%"é o B g;ﬂrgrg;ssmnssc utzgesetzes Stammumfang: Laubbdume 20 — 25 cm in einem Meter Hahe, 3 x verpflanzt, mit Ballen. tur oder in die Freiraumgestaltung zu integrieren.
s o NP 0w . ’ o 2377 2 = 0 - Vorschriften im Geltungsbereich auBer Kraft. Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen werden mit einem Gehrecht zugunsten der
\ 239317 zassfet o377l | wns =) 27t - S . Allgemeinheit und einem Fahrrecht far Radfahrer zugunsten der Allgemeinheit und einem Pflanzliste 1 A: Biaume 1. Ordnung Hauptgebaude sind in der Materialitdt und Farbigkeit der Fassaden aufeinander abzu-
@Q " e = ‘u e Q37700 | wns whs 8 — 243312 Baugesetzhuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634) M Mafnahme (siehe Ziffer 9 der textlichen Festsetzungen) Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit belastet. Artenauswahl, z.B : stimmen. Das Gestaltungskonzept ist vorzulegen.
2606/4 g % whs Whs zaris | v 8 = . U Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. Acer pseudoplatanus Bergahorn _ o _ _
.! . \ 0 o 4 s 2377110 | Whs ‘ | — 3786) Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind zugunsten der Ver- und Entsorgungs- Acer olatanocides Snitzahorn Zulassige Materialien fir die Fassung von Terrassen und Balkone sind:
car e wre \ : zariie | Y . RRRY \ f Di Bereiche sind jed ' anglich hal Auf d ' o ) 2 Gl
I 237509 fl 2 \ / 5888 i %%%% §b§*§§ /, LJL—— Landesbauordnung fir Baden-Wrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. A gesgndehr% NUtZdungSthgtCkbvo? ﬂé"{;‘e--”’d rforderlich wird E:i%fr:gsergigfiititﬁ bélle;;en t?é?%lgcr?énﬂ S{I'?d eééilﬁnp?flfagr?;fnlgen iund agiﬁbauﬂngeinaﬂt icer p:a’;_ "gfﬂun?n 3!;&2& gp!izaﬂurn ‘é| = land® : pu?vserbeschichteter oder lackierter Stahl
. ‘ §354 R _ —B;"““/_’__:/ ] 5 A W er durch besondere stédtebauliche Griinde erforderlich wir ' ! : ' ! C U _ : 3 cer plat. ,Clevelan pitzahorn ,Clevelan - eI
- > I . : 237516 \‘ >/ S zgg? gegr;cg)art durch Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung Baden-Wdrttemberg vom 18.07.2019 (siehe ziffer 1.1 und 4 der textlichen Festsetzungen) geschlossen. Ausnahme von einer Uberbauung bildet das Leitungsrecht zwischen Feuer- Acer plat. ,Columnare® S3ulen-Ahorn - Cortenstahl
T bachstralte und Kirschgartenstrafie. Aesculus ¥ carnea PUI’FJL.IF—KE]EIEH"H-E - Holz
C_,f’_ Plgnzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch — Grenze des raumlichen Geltunasbereichs Celtis australis Zirgelbaum o S ) _ _
_ Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) J (89 Abs. 7 BauGB) 9 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 Fagus sylvatica Ratbuche Die Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind in die Gebaude zu integrieren.
3 = 5 o e = Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom o Eanos i yhaiea il iictie ) In den Sattelddchern sind einreihige Dachflachenfenster und Flachdachgauben bis zu einer
S 2500 ] we LE| we wns e t 24.07.2000 (GBL.S. 581, ber. S. 698), zuletzt gesndert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019 Akbive Sclllschniamimie Ginko biloba Facherblattbaum (nur mannl.) Breite von maximal 5 m zuldssig_ In zweiter Reihe (Spitzboden) sind ausschlieRlich Dach-
[ whs B &= \ . S. iedli OIS el Jailab il _ Ginkgo biloba ,Fastigiata® Facherblattbaum (schmalkronig, nur mannl. . : : = : ey e
/ - 254110 | 254115 . (GBI. S. 161, 186) /éb%e%tsmg Egtltj%’(ls\f/:gl)ed“Cher Nutzung AUf der in der Planzeichnung mit M1.1 festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen Glediqts-ia triacanthusginermis Le-derhuls-enbaunj 9, ) flachenfenster bis zu einer Breite von maximal 5 m zulassig. Form und M aterialitat ist an
[ \ | 254110 ot car V_erwaltungsvorschrift c_ies Inner_lr_ninisteri_ums liber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungs- : Umwelteinwirkungen ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe von 3.5 m dber Oberkante Gleditsia iacanthos “Syline® Lederhalsenbaum “Skyline” das bestehende Dach anzupassen.
; c - N e : L dienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16), zuletzt geandert durch Radweg zu errichten. Hinsichtlich der Schalldammung gelten die Anforderungen der Juglans regia Walnuss Nebenankiou wis Hilcrmrakbibte Fahanasdabaclanibaae Gorstafaser <nd i P
S e o 12 2 - sehl ﬂ die Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Abgrenzung unterschiedlicher Geschosszahlen Zusatzlichen technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur die Ausfihrung von Plabisiiic ¥ scotlili Pl - . hg' el I DP G’ I & iAagen, I
spors Vergnst / s i whs T o vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343) Larmschutzwanden an Strafien® (ZTV Lsw 06) : . _ gebiet einheitlich zu gestalten. Das Gestaltungskonzept 1st vorzulegen.
3 s N . Prunus avium Vogel-Kirsche
z B 2540 243815 .. . : " . = e
2608 5 1 o | . . i = ezroirgnadi;hv%tﬁ]g;f:(e)?Z(E))]_S;?(?élvgmg()96.;_§4;983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37 der Auf der in der Planzeichnung mit M1.2 festgesetzten Flache zum Schutz vor schadlichen ELuQrLéiswégmgPlena g_gg?giggme (=il Hie) 2 Anforderungen an Werbeanlagen )
vergnst & = R I burch Umwelteinwirkungen ist ein Larmschutzwall zu errichten. Dabei muss entlang der in der Q b StielEich (Erméchtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg)
N i n v I Whe whs S = Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), Hrengang Planzeichnung dargestellten Linie die Mindesthéhe von 4 m Ober Oberkante Radweg und R N RIS .
260612 . st \ : o 5 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 258.11.2018 (GBI. S. 446) eine Mindestkronenbreite von im Wesentlichen 3,5 m eingehalten werden. Quercus frane:ti Lngeasrine e Aligem eine A nforderungen
g | \ 2545 Y | N Quercus petraea Trauben-Eiche _ _ _ _
|l ‘TGr - 2 2530/4 25393 |G 1.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sl Lirm pegelbereiche (Passive Schallschutzm aRnahm en) S-uemus| rnbﬁur_ ,Fastigiata gaulgr;-lflcr:wel{ f E’\é:rlrblheeair;{iaznaﬁlggrngt;ggsdigfggeﬁ;r;ilgrgs.izgusammenhang mit der angebotenen Ware
Toom | ¢ _ ' 8 l Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen S SyiaL ENCIMECTIE: Rasict : ' : ke -~ . o o X
@ : o | m o) . Allgemeines Wohngebiet s e g sind die AuBenbauteile mindestens entsprechend den Anforderungen der in der S_D_phura japonica Schnurbaum Werbeanlagen und Autumateh sind mit ihrer Umgebung so in Elnk_lang Zu bringen, dass_ sie
= 2539 g
2606/3 = i 5 | Spitzwegstraie WA (§ 4 BauNVO) Grandfiachenzahl (GRZ) [ CesdmshnalIEr) Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereiche nach der DIN 4109 Schallschutz im Tilia cordata Winter-Linde das Stralen- und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
Sportg Whs i \ u - i . o " . 2 i
2611 sl ~ oo 253811 Hochbau - Anforderungen und Nachm.veise” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth- P:!a curg. ,,greer;selre E}ta_dt‘;Lmqe Winder Lisd tli‘?slgter?r?gg?setnﬁureine Werbeanlne il
- I\\ |l l cr = e Verlag, Berlin) auszubilden, siehe auch nachfolgende Tabelle. Die erforderlichen ME) CORCE. naliii SAMIOIGE YYuRcHLIGc ; g 9 .
Unterer Bosseldorn [Ny h 'l H L / e o Kerngebiet Schallddmmmale sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und Raumgrofe im T!I!atum. ,Brabant Sllbf{r—L_mdg ,,B_rab.ant E’Ue::tj]ung P;:at Sui;w delr_ Eassadingllederﬁmg unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der vor-
GriLr 1 l WA 2.1 (§ 7 BauNVO) B. Planungsrechtliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte des Bebauungsplans Baugenehmigungs- oder Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. Tilia x europaea Hollandische Linde SNEonen Fassadcngiceoning herarsielon _
- | | 035] 125 F — Tllla platyphyllus Summr-Llnde Unzuldssig _Smd grundsatzllch _b—e?@egte Werbung, Werbungen mit wec':_hs-elnden oder g_rell-
& st || @ : " l _ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung Tabelle: Larmpegelbereiche und erforderliche GesamtschallddmmmaRe der AuBen- Ulmus (resistente Sorten) Ulme (resistente Sorten) ;arbgrjegn l;I__Chr;[’ ve&kaé& SChnﬂé”%? sz der Fags&febund Wfrbgrlwlg ug_er g'}fn’g Bereiche
& ' I | ‘ 2531123 ™ jeaa | 5972 | wns © o 2. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bauteile nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise* - . B3 T ] o A S T R T i . Ty
$ ( Lr i 1.1  Artder baulichen Nutzung: . _ e Pflanzliste 1 B: Baume 2. Ordnung Unzulassig ist das Bekleben von Fassaden, Fenstern, Schaufenstern, Stitzen, Mauern und
S I, L o . . g: _ vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) . : ; . s : - :
St ° = @ Grundfiach hi (Ermachtigungsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iV.m. §§ 1,4 + 7 BauNVO) Artenauswahl, z.B.: sonstigen, nicht fir Werbung und Information vorgesehenen Flachen mit Plakaten und
St SN2 = 79 psauss lzsms ' l SR o M 0,8 (§rL1jg BSSN%%? . Wohngebiete (WA) F Larmpeg | Erforderliches Gesamtschalldamm-Malk der jeweiligen Aulienbauteile icer c*_amp-]estre Eeld—Agﬂrn Anschlagen.
Sorstrate 2549 FriLr — =l Izssl/sgk e Allgem eine Wohngebiete 3 “ s ) cer ginnala euer-Ahorn
V1.2 & S ° st (o St ° d e i @i & | 253773 Elereich AEnt. e UEIED Amelanchier arboera ,Robin Hill* Felsenbirme Werbeanlagen an Gebiuden parallel zur Fassade, Lage und GréRle
ol)st) © [ =gt T o3 X . Allgemein zuldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden = : = S Alnus spaethii Furpur-Erle
1760 ) : - _ _ : =] : ’ Bettenrdaume in [Aufenthaltsraume Blroraume und : : : : : --
i ‘ m| 1 ;}éﬁ (o} : | I oo oar @ gefgg)gﬁ\c/gnzahl Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe, Anlagen fir P . Wohnungen, |ahnliches Carpinus betulus Hainbuche Werbeanlagen sind parallel zur Fassade und nur im Erdgeschoss und innerhalb der Bris-
VAB 2 | ns l a‘uﬂgﬁ T Tl e 25361 | whss ~ kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. e Ubernachtungsraum Carpinus bet. ,Frans Fontaine® Saulen-Hainbuche ,Frans Fontaine® tungszone des 1. Obergeschosses zulassig. Der Abstand zwischen Oberkante Werbe-
I} Rax dom m‘ " ; ! g’:-',ﬁtnim l 4 Innerhalb der mit A1 gekennzeichneten Flachen ist Wohnen nur ausnahmsweise im Erd- & Crataegus monogyna Eingriffliger Weilkdorn anlage und Bristung des 1. OG muss mindestens 30 cm betragen.
n = mL i MR AR W ‘ — Gar Zahl der Vollgeschosse geschoss zulassig. i Fraxinus ormus Blumen-Esche Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich mehrere
spert < - i cy I ou I (§ 16 BauNVO) Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht Beherbergungsstatte Koelreuteria paniculata Blasenbaum Leistungsstatten im Gebaude so sind Werbeanlagen auf einer Sammelanlage zusam-
[ o o | e | s | o w stérende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen. n, Liquidambar styraciflua Amberbaum me_nzufassen. Diese ist '_.;ertll_{al im IE_!ng_angsl_:Jeremh des Erdgeschu;ses anzubrlng-en: eine
R—— I o 0 Nicht zulassig sind Raume, in denen der Prostitution nachgegangen wird, Gartenbaube- Unbesichila S Malus profusion ,Rudolph’ Zierapfel horizontale Anordnung ist nicht zulassig. Die Sammelanlage ist direkt am Gebaude an-
Lr v Gar Gar 1IRY; Zahl der Vollgeschosse als mindest und hdchstmalR triebe, Tanks_tellen_ _ _ _ _ und ahnliches Morus a!ba weilke Maulbeere zubringen. Die Héhe einer Sammelanlage ab Gelandeoberflache darf maximal 2 Metern
- | whs 100 I = car (§ 16 BauNVO) In WA 1.1 in den beiden Baufenstern einmal sidlich der Feuerbachstralle und einmal [ [dB] [dB] [dB] Morus nigra schwarze Maulbeere betragen. _
(:) :\\ 2535/4 o | wns . ostlich der Elsa-Brandstrom-Stralie ist eine Wohnnutzung in den Dachgeschossen nicht LPB | E 20 = Ostrya carpinifolia Hopfenbuche C_Jberhalb der Traufkante oder _Gebéiudeub—t_eﬂ{an‘te sowie auf der Dachﬂ_ﬁche von Gebauden
g © Whs 2535 |35 o , sind Werbeanlagen grundsatzlich unzuldssig. Dies gilt ebenso fir die Giebelseite.
260071 st 2550 S o 0 zulassig. LPB I a5 20 20 Pyrus spec. Birne in Arten und Sorten ; ; i ; " ;
é” @ (Z§ai11I6d§er\?\II/%e)schosse zwingend - S LPB I 0 AE 30 Prunus sargentii Scharlach-Kirsche DITJ maxgg}“uale zuldssige Héhe der Werbeanlage betragt mit Ausnahme von Sammel-
phii bl ° MA | o = au Kerngebiet (MK) Prunus serrulata 'Kanzan' Nelken-Kirsche NSNS SR €.
2600 < 2534/ LPB IV 45 40 35 ; -
Schule — (@) |
<> ll\\ s e owe | s | WS : Im Kemngebiet MK, dh. MK1.1. MK12 und MK1.3 sind allgemein zulassig Geschafts-, LPBV |50 45 40 2;323: ?ggﬁ-s e ."E'r?u“gjr?&if';gde'” i Al . Soicn Wesbeafikige ar Gebaiden rechbuikiiGg HiF Fasside
s i ! AL . car L oberste AuRenwandbegrenzung gemessen ab Oberkante Gehweg Biro- und Verwaltungsgebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, LPBE VI * 50 45 [T M Eibies o o _ _ _
g Q Styy \ | \ O e OAB (§ 18 BauNVO) Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht  wesentlich  storende LFPE VI * * 50 | Wi Cokimels Stadtiding Werb-ganlag en rechtwinklig zur Fassade s_ln-d in Form von festmtz_-en den Stechschildern mit
. '\ e k| ¥ s Gewerbebetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche * Die Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen. Wi Bl s "Fonaa Stadtulme integrierten Logos oder Schriftzigen sowie eigenstandigen Schriftzigen (Buchstaben) zu-
. - l i 5 wis Hzml 253212 Zwecke und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Ul s Fold Ul lassig. Werbefahnen sind unzulassig. - _
(‘)St | GriLr N ' e C 3. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi- AL Calpsinnia SIS Stechschilder und Schriftziige koénnen rechtwinkliy zur Fassade innerhalb der Bris-
B " B ° T Im Kerngebiet MK 1.1 ist grofflachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung Nahver- gungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall gerin- : i " tungszone des 1. Obergeschosses angebracht werden.
St C . | \ E - [\ Baugrenze sorgung nur im Erdgeschoss und nur bis zu einer maximalen Verkaufsflache von 1.600 m?2 gere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schall- Eggﬂ:d::fallcz' IE-;Iglster und Straucher Die maximale Grélte von Stechschildern und Schriftziigen rechtwinklig zur Fassade betragt
J St L ' y e 23] wmsyg (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Zuldssig. dadmmung der Aulenbauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 Y e y B i » Auskragung max. 80 cm senkrecht zur Fassade,
- | ° St o) Bt _\Ng T WA 2.2 Im Kerngebiet MK 1.1 sind oberhalb des Erdgeschosses nur Anlagen for soziale und reduziert werden. _ i + -Hdhe max 60 cm
d o Bt el §S ot _ .
] ° (f_) .. S umbusstrale 2565 _ [: I— 0,4 1,3 gesundheitliche Zwecke sowie Wohnungen in Verbindung mit Anlagen fir soziale und . & ggrnlussamﬁumea ﬁuterlHartrlegel + - Konstruktionsbreite max. 20 cm
. 2563 colum . = r Baulinie gesundheitliche Zwecke zulassig. Schallgedammte Liiftungseinrichtungen rylus avellana asel _
il seeveseeesseeoersetett H St S o SL_ s W l f . (§ 23 Abs. 2 BauNVO) In den Kerngebieten MK 1.2 und MK 1.3 ist grofflachiger Einzelhandel nicht zuldssig. Bei der Errichtung und der Anderung von Gebauden sind in zum Schiafen genutzten Auf- Era&g;gumsvmufna?gyna Eilnggglrlger Wesidorn Freistehende Werbeanlagen
: ' GilLr s | : In den Kerngebieten MK 1.2 und MK 1.3 ist oberhalb des Erdgeschosses Wohnen zulédssig. enthaltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der au d g . , o
2621 sebokis - . | | — I 25318 Nicht zulassig sind Vergnigungsstatten, Bordelle und bordellartige Betriebe, Sex- DIN 4108 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise™ vom November 1989 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Pylone und Stelen sind unzuldssig.
| wns whs - : s P - -- : bt ‘ - : o fensterunabhdngige, schallgeddmmte Laftungen oder gleichwertige Malnahmen bautech- Prunus spinosa Schlehe Fahnen auf dem Grundstick sind nur im Einzelfall und nur in Abstimmung mit der Stadt
. N nur Einzel- / Doppelh3user und Hausgruppen zuldssig Animierbetriebe, Rdume in denen der Prostitution nachgegangen wird sowie Spielhallen ; . B j s . : : ) o . )
. | | 3 E I m E/D/H (§ 22 BauNVO) i Tankstelon nischer Art einzubauen. Insofern an Fassaden Larmpegelbereiche unterhalb des Larm- Prunus mahaleb Steinweichsel ausnahmsweise zulassig, wenn von der Einrichtung eine besondere Bedeutung ausgeht.
. . 1 5 wh - pegelbereichs Il vorliegen bzw. keine Larmpegelbereiche festgesetzt worden sind, kann Rosa canina Hundsrose Ihre Genehmigung ist von Standort, Menge und Hohe abhéngig. Edelstahimasten werden
E ’ -] l - 25316 | Whe B ‘% MaR der baulichen Nutzung auf -deﬂ Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten Liftungen oder gleichwer- Rosa glauca H?chtruse von vornherein ausgeschlossen. Es besteht kein Anspruch auf eine Genehmigung.
u Big . E AL - /\l 5 253105 Gar % 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gltern und Dienstleistungen (Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-20 BauNVQ) B %g ?Sgg‘ﬁgiﬂ 3:,55?;';5& GroRflichige Werbung
- ws v |\, = e“ar L des &ffentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den offentlichen Gemeinbedarf, R o e e . o o e e e AuBenwohnbersicie Sambeces nigra Holunder
| E M 2559 oy 100 2sausefl| & I ) ® Flachen fur Sport- und Spielanlagen Weisirhiiiii A3 mitgeinerlichten e —_" [}[?m h‘erzustellen. An den der Rémerstralle zugewandten, nachstgelegenen Fassaden sind bei Wohnnutz- Viburnum lantana Wolliger Schneeball Werbung im Euroformat (3,80 m x 2,70 m) oder gréfer, in Form von Mega-Boards, be-
S o s ‘ § e ‘\ g R N1 0 st (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) g ! ’ ungen und vergleichbar schutzwiirdigen Mutzungen nach der DIN 4109  Schallschutz im Viburnum opulus Gemeiner Schneeball druckten Textilien oder Kunststofffolien ist weder an Gebduden noch auf den unbebauten
c : WA 12 %% C — &3 l Teeeeeees ; : e ; Hochbau - Anforderungen und MNachweise® vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth- Flachen der bebauten Grundstiicke zulassig.
. 1] & o 3 z Gar . C . . . ¢ Eidie s, Al _ TG _ : .
. . : p'o |‘erIr 03] 11 : lp531/37 - El\/%\ 253112 . . Flachen fur den Gemeinbedarf Im WA 2 sind die E_rdg_esch_ulsse HE) i e Rumerstrgﬂe gelegenen Gebaude mit der Verlag, Berlin) Aufenwohnbereiche, wie z.B. Balkone, Terrassen und Wohngarten nicht Pflanzliste 1 D: Kletterpflanzen (ohne Rankhilfe)
. | < A - ot . . Kennzeichnung A1 mit einer lichten Hohe von mindestens 3,50 m herzustellen. il ; i .
car q b Klg 125131_1338" ﬁ\\/ l car Gar o % eeennnen g. Artenagswahl, zB: Anfurder_ungen an die G!estaltung der unbebauten Flach__en
. . o1 | zsson | man | B Die Oberkante der Erdgeschosse, der an der Romerstralle gelegenen Gebdude, ist auf : SR Campsis rad'ﬂf’%'”-ﬁ ; Trumpetenblume (Ermachtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wrttemberg)
3 wns 2531139 | 2081 | 252 ine durchaehende und einheitliche Hohe heraustell Grundrissorientierung _ _ _ _ _ Hydrangea petiolaris Kletterhortensie i}
e \ A1 E/D/H u Schule ENe CUEigelenoe Indg caRICRICIS Do REFAEeten. Bei dem Meubau von Gebduden innerhalb der mit M2 bezeichneten Flachen ist bei Wohn- Parthenocissus tricuspidata Die nicht Oberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der zuldssigen Uberschreitungen
' . o \ | o Im MK sind die Erdgeschosse der an der Rheinstrale gelegenen Gebaude mit einer lichten nutzungen und vergleichbar schutzwirdigen Nutzungen nach der DIN 4109 ,Schallschutz tr. Veitchii* Wilder Wein durch Terrassen sowie der ErschlieRungsflachen als Grinflachen herzustellen, gartnerisch
AN ‘ 1 Yo 0 ) Hake ven mindistens 4.0 m hazustoiien im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth- Parthenocissus quinquefolia zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch die durch Tiefgaragen unter-
adeeaosssls e g s 5 ul | | l & ! | Verlag, Berlin) eine Grundrissorientierung vorzunehmen. An den der Rémerstralle zuge- tr. Engelmannii® Wilder Wein bauten Fléchen.
eoesols 00 - 3 T30 “ wihs ‘ S I A R =L 1 K 252711 Veit-Stoss-Strae 5. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) L . . wandten Fassaden sind 6ffenbare Fenster von schutzwirdigen Aufenthaltsraumen nach o Die Einfriedung von den Verkehrsflachen zugewandten Vorgérten ist nicht zuldssig.
: m " wh S il 7 A ’ _ ’ ) —r g g g g
in-Stralte 504 2 PN 8 oss 1} *° ‘Tv r_4 ij? §5§3—174§§ ° l !.:a:;‘;et;n;&? i";‘?; 115'2m|$;5|tn‘ei:?ztv feschossien Balieleions ik pharsdi JHch DIN 4109  Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Machweise® vom Movember Pflanzliste 1 E: Kletterpflanzen (m it Rankhilfe)
“;\”"Twa'"' A D, — ° % '\T/'aa( & DE)VA T StraRenverkehrsflachen g g g ’ 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) unzulassig. Artenauswahl, z.B: E_Ilggn:jeinehnf?rderungﬂ an gi: I‘S\T{stzd;ungG - . :
v - o | *L 7 : | : T _ o _ . Actinidia arguta Strahlengriffel infriedungen mussen sich dem Charakter des Gebaudes und seiner Umgebung anpassen
St (lo (o . Gr— (;|er - >% o o & 5 Qt = , o Als Bezugspunkt ist die Oberkante der angrenzenden Gehwege heranzuziehen. Hiksritein ket abgewichan Wartsh, Acdolochia macioplivl Ploffermwinde E”':ic _Se'gh . dasdc’lffts' undhLalndscha;tlsblld E'”{Fﬂgez- N d
- " & S AT ) Fr/Lr 2252 / | ( e 5 2 . | o ; ; : R Celastrus orbiculatus Baum[_]rger infriedungen dirfen nicht als geschlossene Wande ausgebildet werden.
& . f I \‘ ) 120 15. > Raobl 105 2 ‘ ’ Straﬂenbegrenzungsnnie g[ll_lazculﬂlrgghr_]uernn”:ht tberbaute TIEfgaragen sind nicht auf die ZL”ESSIQE Grundflachenzahl L wenn durch konkrete bauliche SChallSChUthaEnahmrl, wie z.B._ hinterliiftete Glas- Clematis Spec. Waldrebe in Arten und Sorten o =
po AL, Bud e - — - W riLr l | e : fassaden, verglaste Laubengange oder vergleichbare Schallschutzmanahmen Lonicera spec. Geilblatt in Arten und Sorten Hohe von Einfriedungen _
: o5 o= —— =T 1 fio WV . | . Lk L S . . sichergestellt wird, dass in belufteten Zustand vor den Fenstern von Aufenthalts- Parthenoicissus quinquefolia Wilder Wein / Jungfernrebe Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,20 Meter betragen.
GriLr o) ¥ o i Gl W > E 0 oo} o = o | % e 2. Bauweise, iberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen raumen eine Reduzierung des Beurteilungspegels auf 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) Polygonum aubertii Knéterich —_— —_
| % : : ¥g
. | ” || ‘| 8 MK 1.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung {EgTeaBgtlgguL{{ngsgrundlage_ 89 Abs.1 Nr. 2 und 2a BauGB iV.m. §§ 22 23 BauNVO, in der Nacht vor dem ge6ffneten Fenster erreicht wird oder Vil spae Wisicete: & Arfes il Beniesi ME'FEFI.HHE.H von Einfriedungen
LN (- 1 Tg o |E || . Tq ‘l . I 085 255 § ) + wenn die Wohnungen so gestaltet werden, dass die Aufenthaltsraume abgewandt Wisteria sinensis Blauregen EUHSS'QS S'T{dl 4 Saul Sichem Sandstei
3 = 130 _— _ _ - i erden kinne : - Wi . + Sockel und Sdulen aus rétlichem Sandstein
. 2282 | & ‘ WA 1 | o o) & \\ T | Die Uberschreitung von Baugrenzen durch Terrassen und Balkone kann im Erdgeschoss iy der Romerstralie hE.‘r belufte’_[ werden konnen und die Fenster in Richtung der Mg o « Beton mit Sandsteinverblendunaen
whs | o \ o ( = 5 ' : - : . : E : : : - - Rémerstralte nur der Belichtung dienen oder Pflanzqualititen: g
WA 31 §~< 5 \-\— 04 65 | _ _ 4] 5 e & Radweg bis zu einer Tiefe von 3,50 m und in den dariiber liegenden Geschossen bis zu einer Tiefe i B i b Bty i h _ ol 3 Baiime 1. Ordnimng: Hochatanin Shmmiinng: 20 - 256h « Beton verputzt
e , W = Gr | 2 | _ == : ;‘ von 2,50 m zu den Hofseiten zugelassen werden. + wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass o - - , g:-2U- - _ _
035 135 Y =) — 1~ a4 v cr 2 I 11 —) ' vor den Fenstern von Aufenthaltsraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms Baume 2. Ordnung: Hochstamm, Stammumfang: 14 - 16cm » Fullungen aus pulverbeschichtetem oder lackiertern Stahl
S - 3 e " _ I \ |~ In den Dachflachen sind zur StraBenseite Austritte und Loggien bis zu einer Tiefe von 1 m am Tag einen Wert von 60 dB(A) und, soweit in der Nacht eine besondere Schutz- Straucher: Haohe beim Pflanzen: 60 - 100cm * Cortenstahl )
| st "k | = — ";;" Ein- und Ausfahrtsbereich und einer Lange von max. 5 m zuldssig. In den Dachflachen sind zu den Hofseiten Balkone wardigkeit gegeben ist, in der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht Gberschreitet. " T + Geschniftene Hecken aus Laubgehalzen
g whs ; 5 — und Terrassen bis zu einer Tiefe von 1,5 m und einer Breite von max. 5 m zuldssig. _ _ _ _ _ _ . achrichtliche Ubernahmen L
g i : o ( 2567/-5 Baulinie m OG —— m 2\ l . Bei dem Meubau von Gebduden innerhalb der mit M3 und M4 bezeichneten Flachen ist bei Unzuldssig sind
A= o b e : (o e g _ o Y k(\ _ . — - ‘\%\._J - Rheinstrate In WA2 1, WA2 2 und WA3 1 ist durch die Festsetzung von Baulinien und zwingend fest- Wohnnutzungen und vergleichbar achutmrfjrdigen_ N!E,ltzungen nach der DIN 4109 ,,Schallj Chapel . _ _ _ o _ » Sockel aus Sichtbeton und Bruchstein _
3 u Lol emels o o ; . . . = 2R \ Rheinstrafte = 6 Flachen fir V | 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB gesetzter Bauhohe gemaR Planeinschrieb (OAB — oberste ARenwandbegrenzung mit schutz im Hm:hbaL_,l - A_nfurderung_en u_n-d Nachmlse vom November 1989 (Bezugsguelle: Im Stdwesten des Plangebietes liegt die Chapel. Sie ist als Sache ein Kulturdenkmal nach + Saulen aus Sichtbeton, Bruchstein und geflieste Elemente
. O Y | w_‘—)g__,._, T - I’ : achen flr Versorgungsanlagen (§ S. 1 Nr. auGB) Malaahsl cne  Ihtcschihing der ndeshandiireriichen  Eadsstainnen it Beuth-Verlag, Berlin) eine Grundrissorientierung vorzunehmen. An West- und Nordfassade § 2 DschG Baden-Wirttemberg. Die Chapel wurde aufgrund ihrer Sonderrolle als friiheste, « Pfosten aus verzinktem Material, Stahl und Edelstahl
H 2y — — ~ it g g d dffenb Fenst hutzwiirdi Aufenthaltsra t Schlafnut gréfite und ranghdchste Kirche im Headquarter der US-Armee ausgewdhlt. An ihrer ;
7 S = — Eloktrizitit Abstandsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zulassig. SR O RSN R TR IET ST R R T SRR - g g _ ) q = b ge - AL BN + Fillungen aus Maschendraht, Schilfmatten, Flechtwerk, Brettern, Kunststoff, Metall-
eI C == . o e
~ ©  Rneinstratte e i T 3. Flache fiir Gemeinbedarf - , : ‘ : ' : und —stabe
3 E B " Hiervon kann abgewichen werden i inhei i
_ ——=—t 1o P mm = p— Ia 2 : spors s 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB g ; eine Einheit von Denkmalwert bildet.
= 14 — 11 5 e e
s | \ . I‘ : ‘ o , _ _ _ ) o _ + wenn durch konkrete bauliche Schallschutzmalnahmen, wie zB. hinterliftete Glas- P T 4. Einschrankung der Errichtung von Steliplatzen .
| [» 250172 iths g Il MK 1.3 7. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Dhe Eh{:fmatlll_gﬁ e m;i 2'}; ?;mlnbeda;qufghe;u;tsoma; s aliuwehe: Zacche: sink fassaden, verglaste Laubengange oder vergleichbare Schallschutzmafnahmen Im Plangebiet liegt die rémische Femnstralle, die als eingetragenes Kulturdenkmal 1 (Ermachtigungsgrundlage: § 37 1.V.m. § 74 Abs. 2 Nr. 3 LBO Baden-Wurttemberg)
‘ > o W ‘ 2252 einer offentlichen, pnmar stadttellbezogenen Nutzung festgesetzt. sichergestellt wird, dass im belifteten Zustand vor den Fenstern von Schlafraumen - . . St g .
1 "o I| || 99 34 I 2516 Sffentliche Griinflache i R? duzi des B il | f 50 dB(A) in der Nach de iff- 5_“':*5“%““ nach § 2 DschG B_aden—Wurttemberg g Schutz steht. Samilich n den Boden Die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellpldtze nach § 37 LBO BW wird far
| Tg . " eine Reduzierung des Beurtellungspegels au (A) in der Nacht vor dem geo eingreifende MaRnahmen dirfen nur unter Aufsicht der Denkmalschutzbehérde durchge-
i e - s l | 4. Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze neten Fenster erreicht wird oder o die Bereiche der WA1.1 und WA1 .2 (Flurstiicks-Nr. 2545, 2549, 2550, 2555, 2559, 2564,
: " WA 3.2 . | 81 : 21 \ 2515 e i e s L B gie Wor'ér}[ungeg_sn gegtaltetdmfergelrw,ﬁdiss di;‘ Au;enthaltsraéjr[?e rl':nit thlafm;jtz- Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte Zo8T) aur 0,7 Sefphtre je Veohaung eangeschrankt
& " L : : : , ung abgewandt von diesen Fassaden belUftet werden kdnnen und die Fenster an der ? - : ‘ : _—r - , S
] 03| 10 = |2l ol ol | — Sportplatz Stellplatze sind in den allgemeinen Wohngebieten WA und in den Kerngebieten MK1.1, - » : ; ; o e archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regierungsprasidium Die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze wird fur die Bereiche WA3.1
Ll D : - - Ul S West- und Nordfassade nur der Belichtung dienen oder Karlsruhe, Referat 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach :
l| ‘ % M od Mo el slex: dehiesigeseiaiog FRamen mitasan. + wenn im Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewiesen wird, dass d [ ( - [ [ ( [ [ (i WA (Fie=mcks-ie. 2509, 28608, S5012, 25001, 2351) aF .5 Siciplal=e =
\ o whs 3 e ; g, er Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkirzung der Frist mit dem Mk i ok s il
' . 2501 - : N L s e In den Teilgebieten WA1.2, WA1.3, WA2 1, WA2.2, WA3.1, WA3.2 und MK1.1, MK1.2, vor den Fenstern von Schlafraumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms in der Referat 25 vereinbart wird. <" -
s | ‘\ H ﬁ : § e Spielplatz MK1.3 sind die Flachen fir Tiefgaragenstellplatze in der Planzeichnung festgesetzt: Die Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht uberschreitet.
_\ 2l . || | LI B ] Tiefgaragen sind nicht auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse anzurechnen. - — - p— " . i — 12.  Hinweise
gl M{ o 1 S < - npflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen
§ l| | s | | Sl _ : g Die Oberkante der Tiefgaragen ist mit 0.4 m unter Oberkante Erdoberflache bzw. der Ober- fiir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Biaumen, Striuchern und sonstigen 12.1. Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden
20 D E | 8. (Fa'g\‘fv?ﬁr?uf#r '\Al‘grffg(‘)‘ég‘r‘]rs‘%ﬁgiz':agrabunge” oder fur die A ENRG s Ll EE RS i BERr=igen S {El;ﬁqﬂa?:ﬁ;gﬁ; Qg rundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Er;trfgtf;?veﬁ;[:s;gpixggfb?;::;%hgrgéa:tr} ?;,- i“ﬁfﬂ%iﬁediirfﬁ EEES&?;:ES prgnesr
& 'l v o ¢ v 'I ‘ _ % 1 220 g whs ) (§ 9 Abs 1gNr 17 BauGB) Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Oberbauten Grundsticks- ) die Suche und die Bergung von Kampfmitteln selbst zu veranlassen.
; ne wins | _. v : 3 . : fliche sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0.8 m zu Gberdecken, zu be- Erhaltung von Baumen
| A3 k\ s L P « grinen bzw. im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungsfahigen Beldgen zu Die bestehenden wertvollen Badume sind in der Planzeichnung festgesetzt. Die Baume sind 12.2. Grundwasser
‘ 2 ?‘ 3 @ Flachen fir Aufschittungen versehen. Im Bereich der Baumpflanzungen ist eine Bodensubstratschicht von mindestens bei Bauarbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgdngige Baume sind gleichwertig Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone |lIB des Wasserwerks Rheinau. Auf
St o st \° __SE_ L rjf_’__l fl ! 1,0 m vorzusehen. durch hochstdmmige Baume aus der Pflanzliste zu ersetzen. |st eine Erhaltung nicht die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.
M . 2588 5 fl [ mdglich, missen neue Baume im Verhalnis von 1:1 gepflanzt und dauerhaft unterhalten _
| Eleonore-Sterling-Stra g Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind nur in den in der Planzeichnung festgesetzten werden. Abgangige Baume sind durch Meupflanzungen gleichwertiy zu ersetzen. Einzu- Energie B - =
L i — —— — ' g 2518/8 s 9.  Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung Bereichen innerhalb der Gebaude zulassig. halten sind die Regelungen zu Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und zur Behandlung In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Starkung Ubersichtsplan
356 — fﬁﬁ@ g fur Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen _ _ o ) o von Wurzelschaden gemal DIN 18920 und zusatzliche Hinweise der RAS - LP 4. der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in
/ Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Private Fahrradabstellanlagen, Geratehauser und Mullsammelplatze sind in den Gebauden Kraft getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 be-
—/ 2o _ / oder auf den nicht iberbaubaren Flachen der Innenhdfen zuldssig. Ausnahmsweise kénnen

B EBAUUNGS SUPLAN
MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Nr. B-Plan:

Sudstadt - Konversion Teil 2: 05.03.04

% A_“ Einzelaniagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem sonders geschitzter Arten zu erhalten und bei Sanierungen fachgerecht zu ersetzen. Mark-Twain-ViIIage Nord
- <= 550 Erﬁ S (D) Denkmalschutz unterliegen ' Im Planungsgebiet sind 3 Versorgungsanlagen fir Elektrizitéat (Trafostationen) vorzusehen. Die festgesetzten anzupflanzenden Baume sind mit folgender Pflanzqualitat anzupflanzen: An dem vorhandenen Baumbestand sollten Nistkasten flr Hohlen- und Halb_htihlgnbrut?r
— ey I%l : (§ 9 Abs. 6 BauGB i. V. m. § 2/12 DSchG) Sie sind stadtebaulich und gestalterisch einzubinden. Stammumfang: Laubb&ume 20 — 25 cm in einem Meter Hahe, 3 x verpflanzt, mit Ballen angebracht werden. In die Mauern von Neubauten sollte der Einbau von Niststeinen fur

i ﬁ%_ = ‘ J' 60,0< Il <=65,0 11. Sonstige Planzeichen Offentliche Griinfliche Abweichungen vom festgesetzten Standort sind bis maximal 5 m in Langsrichtung der i & —— . e i 4 I i
. 1 iy | 650< M <=70,0 . (§9 Abs.1 Nr. 15 BauGB erschliefenden Strale zuldssig. sofern eine gleichmalige Baumreihe hergestellt wird. m ein ausreichendes Quartiersangebot wahrend und nach Umsetzung des geplanten Vor- . . .
Acturtal? — s 70.0 < <= 750 p——— } . ) % J ¢ ? habens im Gebiet sicherzustellen, sind im verbleibenden Baumbestand im Gebiet WA1 .1 gez. Odszuck gez. 1. V. Odszuck gez. A. Friedrich
E 75'0 y g 80'0 l | gg}%'ge”,f‘;ﬂ%‘g’grﬁg?ﬁgfh”af;‘;aﬂg%ee’?”'age“’ Stellplatze, Spielplatz Die Baume sind mit einem Wurzelschutz zu versehen. und WA1.2 kinstliche Quartiere, vor allem Hohlraumquartiere (Kleinhdhlen) fir Fleder- Erster Biirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
\ [ ’ e L (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Grine Spielbereiche sind je nach Art der Mutzung (Spiel- oder Sportfliche) mit Gebrauchs- mause, zu installieren. Als Ersatz fir die Verluste von Quartiermdglichkeiten sind 10 Klein-
. t 80,0 < oder Landschaftsrasen zu begrinen. Befestigte Spielflachen sind in for ihre Nutzung Baum pflanzungen auf den privaten Griinflichen (Innenhdfe) héhlen und 1Grofraumiberwinterungshdhle im zu erhaltenden Baumbestand anzubringen.
' \ ) entsprechender Materialitat und Oberflachenbeschaffenheit anzulegen. Notwendige Hochstamm aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm Der Aufhéngort soll in 3-4 m Héhe Richtung Stiden oder Osten liegen. Die Héhlen miissen
\A \J St Stellplatze Einfriedungen sind offen und integriert auszufihren. Alle Spielflachen sind, je angefangener Stammumfang in 1 Meter Hohe. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume frei anfliegbar sein. Die Kleinhéhlen sind in Gruppen aufzuhangen.
8 \\ \\ 500 Quadratmeter Spielfliche, mit einem Baum 2. Ordnung zu begriinen (Pflanzliste 1A). sind pro Baumstandot mind. 16 m?® durchwurzelbares Baumsubstrat gemadfl FLL .
\\( ] l\\ - o (Forschungsgesellschaft-Landschaftsentwicklung-Landschaftsbau e V.)}-Richtlinie 2010, mit Es wird empfohlen eine 6kologische Bauberatung einzurichten. Praambel
e SCntEwa Wurzellockstoff, Tiefenbeliftung und Baumbewédsserung bereitzustellen. Die Substrat- i
% : L = Tg Tiefgarage Der Larmschutzwall ist mit Landschaftsrasen zu begrinen und extensiv zu pflegen. In diese menge kann auch geringer aus%allen; wenn SiChEFQEStEHtgiSt, dass im direkten Anschluss- Wohnungspolitisches Konzept Aufgru2nd des § 1| Absatz 3 ur_1d desb.§d10 BaL_lgesetzbucr; (BSUGB; n defr" FaBssungvslﬁr Bekanntmachqu
% ] 3\ ;\ Flachen integrierte Spielflachen sind mit Gebrauchsrasen zu begrinen. Notwendige bereich des Baumquartiers zum Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 me mit Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Leitlinien des wohnungspolitischen Kon- 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in Verl indung mit § 74 Landesbauordnung “rh aden-Wirttemberg (LBO) in
) ) .y - PR e 0 et i afar 3 ; : : . : : : : . F .03.201 Bl. S. .S 4 4 A
T i ¢ Einfriedungen sind offen und integriert auszufuhren. Der Wall ist je angefangener 500 Boden, der fir vegetationstechnische Zwecke geeignet ist. vorhanden ist. zeptes (Bestandteil des Masterplans Konversion Siidstadt) umzusetzen. der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416), geédndert durch Gesetz zur Anderung der
5 g _ Quadratmeter Spielflache, mit einem Baum 2. Ordnung zu begrinen (Pflanzliste 1A). Auf den privaten Flachen sind in den jeweiligen Teilgebieten Baume zusitzlich zu den zum ) Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 18.07.2019 (GBI. S. 313), und in Verbindung mit § 4
I % - }IE KIGA Kmdergarten _ _ L . . Erhalt fest.gesetzten Baumen mit fg|gen-der Pﬂanzqua”té_’[ anzupﬂanzen: 12.6 B?Ei&h&ﬂde Beba_uunqsplane . der Gemeindeordnung far Baden—Withtemberg (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5 §\ i‘ig ¥- F\_estsetzungen zur naturvertraglichen Rickhaltung und Versickerung von Stammumfang: Laubbdume 20 — 25 cm in einem Meter Hiohe, 3 x verpflanzt, mit Ballen M |t!3rwl*:|r:5|f;treten g'ﬁfiﬁ BSet_Jauur;jgspl.?lnrf s d;r_ besteheﬂndegﬁﬁt?éigg- und ngfg,lfqtgegglan 24.07.2000 (GBI. S.581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 16 des Gesetzes vom 21.05.2019
\% e g [P D ee Niederschlagswasser Obstbaume 10 — 12 cm in einem Meter Héhe, 3 x verpflanzt, mit Ballen g iR .?'ten e T omerstralte (05.03.00) vom 26.04. = (GBI. S. 161, 186), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
“% TR e oo : . . (Erméchtigungsgrundlage: § 9 Abs 1 Nr. 14 + 20 BauGB) raumlichen Geltungsbereich aulter Kraft. \anzeich q b hand lich d den értlich hrift |
Z - 'Eﬁﬁ:l"\ o, mgm “ OO (I\gltgG:th—, f?\lr}r-2lj1ng;_§glér;gsrecht zu belastende Flachen Ask siche Taballe PRaidiste Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen un en Ortlichen Bauvorschriften, als
HE | = \ ey " \ - E— o Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzulassig. Teilgebiet Anza 12.7 Bestehende Zaunanlagen _ _ _ Satzung beschlossen.
£ " e o Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen der hl Die an den Strallen bestehenden Zaunanlagen mit Sockel und Pfeiler sollen mit der Bebau-
' Gr/Fr/ Gr - Gehrecht zugunsten der Aligemeinhet Flachdacher tber Geb&uden mit mehr als 10 gm Grundflache flaichendeckend zu MK 1.1 7 ung der Flachen flachendeckend entfernt werden.
= Fr[?/l[r F:Ii _";‘:a’g?ecchf;gg‘{j‘ﬁs‘ign \%n R%%gﬂperﬁ' ) bepflanzen. ff_lus'nahmsweise sind bis zu 40% der Grundflache andere Materialien zulassig, WA 1.1 Nord 6 BE 14 it
" :7 \ ) e Lr - Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers wenn dies fir die Nutzung erneuerbarer Ressourcen (Sonnenlicht, Umgebungstemperatur WA 11 Sad 4 2 eI _ ) _
\ > IT etc.) erforderlich ist. WA 1.2 Nord 7 Die Bebauung westlich der Rémerstralie ist herzustellen.
i — ke \\ : "1 o \ Lr Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers D_as auf Grundst.ucken von befestigten _Flachen abﬂleﬁende Nle-de_rschla-gswass-er |s_’_[ ubgr WA 1.2 Sud 6 190 Gl
4\r —— ﬁ — B : \ e die bewachsene Bodenzone zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fir die WA 13 g ot Pt s b 23 Dilcifis R E : Gl -
| ] ) \ £ .r X L,al i Flach d Kl hi bl ki - _ m Plangebiet sind bis nterflurcontainer fir die Entsorgung von Glas vorzusehen.
pnibee {1 1} R ' ol U | efestigten Flachen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden WA 2 1 Mitte 3
Mafgeblicher AuRenlarmpegel / Larmpegelbereich Ly Mafgeblicher AuRRenlarmpegel / Larmpegelbereich GriLr kann. WA 2 1 Sad 4
h DIN 4109 - hochster Pegel an der Fassad S5 h DIN 4109 - héchster Pegel an der Fassad . ind i ‘ e i ' in = o
|1 chtr ol o Faseace e |t pctsr o o o s . O et sgurston dor ATt rsgers e eireseni) orailsilon. Exie Alkndire. Wero Besteht fiy 0 Delestgfon Fischen, WAZZNord | & C.  Ortliche Bauvorschriften zur GuBeren Gestaltung baulicher Anlagen, an Werbe-
Aufenthaltsraume ohne Schlafnutzung i = Aufenthaltsraume mit Schlafnutzung ' R SO T swasserébfluss B xS A By Bl . WA 2.2 Sid 4 anlagen und an die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
g ' ) WA 3.1 E (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Baden-Wiirttem berg)
Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Erneute 6ffentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Ve[r]le_:;zung von \I\/nef_rfahrle(;ls- Zrt])d Formvor- 1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
. . . . S . . .. . . . . . rirten Wi n W ngs- = i : e n-\Wi
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 14.03.2013 die Aufstel- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.03.2013 Nach Bekanntmachung am 15.07.2015 im "stadt-  Der Gemeinderat hat am 10.12.2015 dem Entwurf  Der Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen Der Gemeinderat hat am 01.12.2016 dem Uber- Der Uberarbeitete Entwurf des Bebauungsplans, Der Gemeinderat hat am 17.12.2019 den Bebau- Der Satzungsbeschluss sowie der Hinweis, wo der \s/gr a:]e Sso ¢ Nangel des agungs (Enmactguogsgnaidisge: & 4005 1 Nr. 1 LBO Badereyiutemisng)
stlicksgrenzen und -bezeichnungen lung des Bebauungsplan "Stidstadt - Mark-Twain-  im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge- blatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili- des Bebauungsplans "Sldstadt - Mark-Twain- Bauvorschriften sowie der Begriindung mit Um- arbeiteten Entwurf des Bebauungsplans "Siidstadt  der 6rtlichen Bauvorschriften sowie der ungsplan "Konversion Sidstadt Teil 2: Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften gang

Grundsatzlich sind Staffelgeschosse ausgeschlossen. Ausnahme bildet die Wohnbebauung
Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- innerhalb WAZ an der Kirschgartenstralke. Diese sind rhythmisch verspringend herzu-
schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und stellen.

Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3

maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand vom 25.10.2019).

Village" gemaf § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. gung zum Bebauungsplanverfahren "Sitidstadt - Village Nord", der ortlichen Bauvorschriften und der weltbericht und wesentliche, bereits vorliegende

Mark-Twain-Village - Nord" gemaR § 3 Abs. 1 Begriindung, jeweils in der Fassung vom
BauGB in der Zeit vom 23.07.2015 bis 28.08.2015 16.11.2015, zugestimmt und die Offentliche

- Mark-Twain-Village Nord", der 6rtlichen Bauvor- Begrindung mit Umweltbericht und wesentliche,
umweltbezogene Stellungnahmen und Gutachten  schriften, der Begriindung sowie des Umwelt- bereits vorliegende umweltbezogene Stellung-
haben nach ortstiblicher Bekanntmachung am berichts, jeweils in der Fassung vom 07.10.2016, nahmen und Gutachten haben nach ortsliblicher

Mark-Twain-Village Nord" und die ortlichen Bau-
vorschriften als Satzung geman § 10 BauGB i.V.m.
§ 4 GemO sowie die Begriindung beschlossen.

eingesehen werden kdnnen, wurden am
24.06.2020 im "stadtblatt" ortstiblich bekannt
gemacht.

durchgeflhrt. Auslegung der Planunterlagen beschlossen. 29.12.2015 im "stadtblatt" in der Zeit vom zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung  Bekanntmachung am 14.12.2016 im "stadtblatt" in Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvor- BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit Als Dachform ist bei Neubauten ausschlieilich das Flachdach mit einer Neigung von maxi-
Die Informationsveranstaltung fand am 28.07.2015 11.01.2016 bis 10.02.2016 gemal § 3 Abs. 2 der Planunterlagen beschlossen. der Zeit vom 02.01.2017 bis 03.02.2017 gemal §§ schriften sind damit am 24.06.2020 in Kraft Bekanntmachung des Bebauungsplans und der mal & ° zu den Innenhdfen zuldssig. Ausnahmen bilden die Bestandsgebaude, die kénnen
statt. BauGB offentlich ausgelegen. 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich getreten. Srtlichen Bauvorschriften gegentiber der Stadt mit geneigten Dachern in Anlehnung an den Bestand, neu gebaut werden. Die Flachd3cher
ausgelegen. Ausaefertiat: Heidelb icht geltend 9eg ht sind zu begrinen. Begriinte Dachgarten sind zuldssig, sofern die Regenwasserrickhaltung
sg gt: eidelberg nicht geltend gemacht. gesichert ist
Heidelberg, den 03.06.2020
In den Wohngebieten WA 3.1 und WA 3.2 entlang der Zengerstralle sind anstelle der -
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberburgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt Satteldacher auch Flachdacher auf den Bestandsgeb&uden zulassig. M
~ Heidelber
gez. Jelinek gez.i. V. Fuchs gez.i. A. S. Klein gez.i. A. S. Klein gez.i. V. Fuchs gez.i. A. S. Klein gez.i. V. Fuchs gez.i. A. S. Klein gez.i. V. Odszuck gez.i. V. Odszuck gez.i. A. S. Klein ~
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