Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Neuenheim

No6rdliches Neckarufer, 2. Anderung im Bereich Ziegelhauser LandstraRe 21-23

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

B PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (1) BauGB i.V.m. BauNVO)

1.3 Archaologische Denkmalpflege

6487/4 Durch die Planung ist ein archaologischer Priffall gem. DSchG BW betroffen:
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Mittelalterliche und friihneuzeitliche Siedlung Neuenheim (Liste Nr. MA1, ADAB ID 104651548)
6517 6562/2 Vorschriften im Geltungsbereich auRer Kraft. Es wird dezidiert auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 10 und 27 DSchG verwiesen. Sollten bei der
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt 1. Art der baullc.hen Nutzung Durchfuhrung der MaBnahmg archaologische Funde odgr Befunde ent‘<.1|eckt.werden, sind gem. 820 DSchG
N ) (8 9(1) 1 BauGB i.v.m. § 1 und 3 BauNVO) Denkmalbehorde oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge,
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I'S. 4147) Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw. auffallige
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand
6558 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) Allg\;/\?n;em ZI:'I’anSIQ sind: zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2)
- 0 n e au e . . .. . . . . . . .
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S 358, ber. S. . Anlaggn zur Kinderbetreuung rvlv1ill'fdelhniir Z@:I;t;;iur;geidézﬁg|fjr$|nl\J/ﬁ;stBaonlijuerg;tt.a,?;fnd;erc,?gr;?:nigc\;]c;r: ;)Jggti:gsigljzlgql?ﬁgzgt(rigz DSchG)
6519/2 6520/2 1 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg kurzfrist?gen Leeréeiten im Baugblauf 27U rechnen. g
vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) Ausnahmen gemaR § 3 (3) BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, kleinere Betriebe des
. a | ich | | L ges h Artikel Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fur soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
: Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zul. geandert durch Artike sportliche Zwecke) sind unzulassig. 1.4 Bodenfunde
} S 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802) . Alle in den Boden eingreifenden MaBnahmen dirfen nur unter Kontrolle und nach Anweisung einer
Q 4 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 2. MaRB der baul!chen Nutzung Denkmalschutzbehérde vorgenommen werden. Das Kurpfalzische Museum Heidelberg als Untere
6520/3 L s 2 % 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098) (8 9(1) 1 BauGB i.v.m. 8§ 16, 18, 19, 20 BauNVO) Denkfmalschutzbehérde Archéologie (Tel. 06221/58-34180) ist deshalb mindestens 10 Werktage zuvor
7 . . . . ) schriftlich vom Beginn des Erdaushubs zu unterrichten.
O, \5‘05 d Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des 2.1 Die im Planschrieb festgesetzten Grundflachen (GR) sind Hochstwerte. Die Uberschreitung der Beim Auftreten von Funden muss die Méglichkeit zur archdologischen Ausgrabung und Dokumentation der
v ‘QQ A Kampfmittelbeseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) festgesetzten GR ist durch Nachnutzung bestehender Bausubstanz aulRerhalb des Baufensters zuldssig. Befunde eingerdumt wird. Die Kosten archdologischer Ausgrabungen gehen zu Lasten des Bauherrn.
X und vom 31.08.2013 (GABI. S. 342/343)
% 6520 6521/3 10/1 Yo ) . 2.2 Die maximal zuldssige Geb&udehdhe ist dem Planschrieb zu entnehmen. E HINWEISE
o Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Artikel 37 der In WR 1 sind als Gebaudehdhe Trauf- und Firsthohen iiber Normal Null (NN) angegeben. In WR 2 ist die
Verordung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99, 104) Zahl der Vollgeschosse angegeben. Diese ist gemaR § 16 (4) BauNVO als HochstmaR festgesetzt. Der Aufhebung bestehender Bebauungspline
) 6521/4 Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zuletzt Ausbau des Dachgeschosses ist dort zulassig. xg;ﬂfjs;tsts;: dﬁgiﬁii::&gscﬁlgpjfgf%r:rr;?c‘r’]vgrsc:ﬁ:hdéz:giﬁgﬁ;:ﬁ;ggdeessubne;rr?gzr?iiﬂ igelchs des
6519 geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28.11.2018 (GBI. S. 439, 446) 2.3 Zur Hauptnutzung gehoérenden Terrassen im Erdgeschoss dirfen in Summe maximal 20 m2? aul3erhalb Ziegelhauser LandstraRe” (Datum der Rechtskraft 04.10.2001) durch die neuen Festsetzungen ersetzt.
— der Uberbaubaren Grundsticksflache in Anspruch nehmen.
o— 6521/5 Masterplan 100 % Klimaschutz
| 3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen Flr bauliche Projekte wird empfohlen nachhaltige Energiestandards wie z.B. Passivhausstandard
9 (1) 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO umzusetzen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer Energien zu berucksichtigen. Im Sinne der Ziele
652 (89(1) 88§ d ) dinsb dere den Ei E b Energi berucksichtigen. Im Si der Ziel
1 des Heidelberger Masterplans 100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der
3.1 Die Bauweise ist als offene Bauweise gemaf § 22 (2) BauNVO mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt. Energieeinsparverordnung weitere EnergieeffizienzmalRnahmen zu prufen.
. " Im Geltungsbereich sind nur Einzelhduser zulassig.
Gar A. Planzeichenerklarung Baumschutzsatzung
I 4. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen Die vorhandenen Baume unterliegend der Verordnung zum Schutz von Baumen in Heidelberg
Whs (8 9(1) 4 BauGB i.V.m. 88 12 und 14 BauNVO) (Baumschutzsatzung) vom 27.09.1996.
| G 1 Art der baulichen Nut
6489/ ar . er baulichen Nutzung
Scheffe\straBe ] i 10 5 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 4.1 Garagen sind ausschlieRlich innerhalb der im Planschrieb gekennzeichneten Flachen zulssig. Diese SchallschutzmaRBnahmen
| sind eingeschossig mit Flachdach zu errichten und gemaf Punkt 5.5 zu begrinen. Aufgrund der Verkehrsmengen entlang der Ziegelhduser LandstralBe wirken auf das Plangebiet deutliche
WR Reine Wohngebiete Gerauschimmissionen ein. Es wird darauf hingewiesen, dass bei baulichen MaBnahmen passive
Lc . 6486/3 (§ 3 BauNVvO) 4.2 Innerhalb der im Planschrieb gekennzeichneten Flache der Gesamtanlage (Ensemble), die dem Schallschutzmalinahmen notwendig sind. Diese Notwendigkeit ergibt sich aus den
1 Denkmalschutz unterliegt, sind ausschlieBlich Nebenanlagen in Form von der Belichtung dienenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften.
Gar - . Stutzmauern zulassig.
] 2, MaR der baulichen Nutzung 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Gar (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) (8 9(1) 20 BauGB)
Whs
Grundfliche 5.1 Im Plangebiet vorhandenen Trockenmauern sind in Art und Umfang zu erhalten bzw. bei Abgang
6488 GR 400 m? (8 19 BauNVO) wiederherzustellen. Neu zu errichtende Stiitzmauern sind als Trockenmauern (Sandstein) auszufihren,
6494/6 sofern es die Verkehrssicherheit zulasst.
Wh
q%\'\ . ° Q 5.2 Besondere Kultur- und Zierpflanzen wie z.B. Maulbeerbaume, Feigen oder Schlafbaume sind zu
6494/7 bb‘ 1 " Zahl der Voligeschosse erhalten, zu pflegen und bei Abgang nachzupflanzen.
o Q (§ 16 BauNvO) 5.3 Historische Gartenanlagen und Anlagen mit kulturhistorischer Bedeutung gemaR Planschrieb sind zu
. =S pflegen.
O % > TH 124,40m Traufhohe, als HochstmaR ) o . o e ) .
(\-\(\\N Q@ 6489/3 OK iiber NN (§ 16 BauNVvO) 5.4 Dachflachen mit einer Dachneigung von 0°-10° sind zu"begru'nen (gntsprecif'lend ,,He|delberg'er.
"O\de 38‘3 Dach(g)arten - Handlungsfelder zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg”). Auf dem Dach ist im
YW T ok Durchschnitt eine Substrathéhe von 10 cm aufzubringen. Wenn eine Genehmigung durch den
6494/5 Denkmalschutz erteilt werden kann, ist zusatzlich die Nutzung der Dachflachen fir Strom und/oder
- 12 % 6A38|A‘ FH 128,90m Firsthohe, als HochstmaR Warmeerzeugung zulassig.
N KU NN
| %lB OK tber (816 BauNvO) 5.5 Stellplatze, Zufahrten und sonstige Wege und Platze sind wasserdurchlassig herzustellen.
6494/4 o ScheffelstraRe 6A% o . .
Whs 0 L T 5.6 Der belebte Oberboden ist bei BaumalRnahmen und fachgerecht zu lagern und im Baugebiet
0 o i E nur Einzelh3user zuléssig wiederzuverwenden.
GR 420 m? GR400 m? W (§ 22 Abs. 2 BaUNVo)
_ b C ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 LBO)
Fh 3800m OK i N
128,90m OK tiber
. Baugrenze 1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen iTi i
cios | — — K e o (5 74 (1)1 LBO) Karl-Theodor-Br.
G\ e
Tgar = 1.1 Dacher / Dachformen (Ahe BrUCkE)
| 6493 Dachformen und Dachaufbauten sind unter Bertcksichtigung des historischen Kontexts zu gestalten.
6494/3 O 3. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz Glanzende oder reflektierende Materialien sind fir die Dacheindeckungen unzulassig.
6494/8 (§ 172 Abs.1 BauGB)
5 Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachflachenfenster sind zulassig. Die Summe der Dachgauben, , —
@ Dacheinschnitte und Dachflachenfenster darf nicht mehr als 1/2 der Fassadenlange in Anspruch nehmen. % Neckars
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz unterliegen Solaranlagen sind grundsatzlich unzulassig. Solaranlagen, die das Ortsbild nicht negativ beeintrachtigen B ik
Whs \ (8 9 Abs.6 BauGB) sind ausnahmsweise zuléssig, wenn eine Genehmigung durch den Denkmalschutz erteilt werden kann. =
| >
- . . . . 1.2 Fassadengestaltung =¥
/D\ ;E;ngzilsnlglgenélJBr;bewegllche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen Fiir Fenster und Gauben sind nur stehende Formate zulissig.
K / S-6 bau FUr Loggien sind ebenso liegende bzw. rechteckige Formaten zulassig.
19 . ; . —
Zur Farbgestaltung der Fassaden sind nur abgetdnte Farben oder weil3 zuldssig. Ubersichtsplan M 1:5.000
e — e e, o L L R s e R T I e s N O R S denkmalgeschutzte Mauern 2. Werbeanlagen
(8 9 Abs.6 BauGB i. V. m. DSchG) (8 74 (1) 2LBO)
Werbeanlagen sind unzulassig.
4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur 3. Einfriedunaen und Stiitzmauern
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (5 74 (1) LBO)g B E B A U U N G S P L A N
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) -
An den Grundstiicksseiten, die dem 6ffentlichen StralRenraum zugewandt sind, sind Einfriedungen aus U N D O RT L I C H E B A U V O RS C H RI F T E N
hal . Naturstein bis zu einer H6he von 1,10m zuldssig. Ilhre Gestaltung muss die Einbindung in die NF. B-Plan:
Erhaltung: Baume denkmalgeschitzte Umgebung gewéhrleisten. . ' '
Neuenheim 11.21.02
Sichtbare Flachen von Stitzmauern und Mauerdffnungen fir Garageneinfahrten sind in Sandstein . .
auszufuhren. Maueréffnungen fir Hauseingange und Garagenzufahrten sind durch Tore aus Holz oder No6rdliches Necka rUfe r,
. ige PI ich Metall zu schlieBen. Mauerdffnungen fir Stellplatze sind bis zu einer Lange von max. 3 m zulassig. A : : : =
i__s°_'““*_'gle anzeichen g P g g 2. Anderung im Bereich Ziegelhduser Landstral3e 21-23
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 4. Kenntnisgabeverfahren
ec\(ar (§ 9 Abs.7 BauGB) (8 74(1)6180)
N L--J Far Anlagen, die nach § 50 LBO verfahrensfrei wéren, sind eine Kenntnisgabe und eine gez. J. Odszuck gez. Prof. Dr. Eckart Wirzner gez. A. Friedrich
denkmalschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. .. : . :
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Erster Burgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt
5339 MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes D NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§ 9 (6) BauGB)
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
1. Denkmalschutz
Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und 1.1 Gesamtanlagenschutz Priambel
Gemeinschaftsanlagen Seit dem 27. November 1997 ist die Heidelberger Altstadt sowie die sie umgebende Neckartalhdnge gemaf3
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) § 19 Denkmalschutzgesetz (DSchG) als Gesamtanlage ,Alt Heidelberg” geschitzt. Der Geltungsbereich des Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
Bebauungsplans ist Bestandteil des Geltungsbereichs der Gesamtanlagenschutzsatzung ,Alt Heidelberg”. vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I S.
) _ _ . _ 4147), in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
Gegenstand des Schutzes ist das vorhandene Erscheinungsbild der Altstadt von H.eldelberg_ mit den 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. 416), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung der Landesbauord-
Ga Garagen umgebenden Hangladen und dem Neckar. Der Schutz umfasst das nach auBen wirkende Bild der Altstadt, ) N : . ; .
g . . - . . : ; nung fur Baden-Wirttemberg vom 18.07.2019 (GBI. S. 313) und in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
wie es sich dem Betrachter von den Hangen des Neckartales aus bietet, und das innere Bild der durch die d fiir Baden-Wi b GemO) in der F 24.07.2000 (GBI, S. 581 ber. GBL. S.698
historische Bebauung gepragten StralRen und Platze sowie die Sichtbeziehung von der Altstadt auf die ordnung }Jr aden- urttgm erg (GemoO) in der Fassung vom 24.07. (GBI S. » Der. C )
Hanglagen. zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat
o der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden
6. Hinweise Verénderungen an dem gesch[]tzten Bild der Gesamtamage bedurfen der Genehmigung der unteren textlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften, am 17.03.2022 als Satzung beschlossen.
Denkmalschutzbehdrde.
Historische Gartenanlage und
Anlagen mit kulturhistorischer Bedeutung 1.2 Kulturdenkmaler
Bei den mit D" gekennzeichneten Gebauden handelt es sich um (selbststandige) Kulturdenkmaler, die
gemal § 2 DSchG unter Denkmalschutz stehen.
Nutzungskreuz Beeintrachtigung des Erscheinungsbilds, Zerstdrung oder Entfernung der im Bebauungsplan mit, D"
Art der baulichen Nutzung  Grundflache gekennzeichneten Kulturdenkmaler und der denkmalschutzrechtlich gesicherten Griinflachen bedirfen
einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde.
Bauweise Zahl der Vollgeschosse
M 1:500 Traufhoéhe, als Hochstmal3
Firsth6he als Hochstmal3

Aufstellungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-

schriften sowie Mangel des Abwagungs-
vorgangs

Der Gemeinderat hat am 14.10.2021 dem
Entwurf des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften sowie der Begrindung, jeweils
in der Fassung vom 18.05.2021, zugestimmt und
die offentliche Ausleqgung der Planunterlagen
beschlossen.

Der Gemeinderat hat am 10.02.2021 die Aufstel-
lung des Bebauungsplans gemal3 & 2 Abs. 1
BauGB beschlossen. AuBerdem hat der Gemein-
derat beschlossen, dass das Bebauungsplanver-
fahren gemal & 13a BauGB ohne eine
Umweltprafung nach § 2 Absatz 4 BauGB

Der Gemeinderat hat am 17.03.2022 den Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften als
Satzung sowie die Begrundung gemal3 88 10
BauGB, 74 LBO i.V.m. 8 4 GemO beschlossen.

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
stucksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster
Uberein (Stand vom 11.01.2022).

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24.02.2021
im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger)
gemal 8 2 Abs. 1 BauGB ortsublich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans, der 6rtlichen
Bauvorschriften und der Begrindung haben
nach ortsublicher Bekanntmachung am
27.10.2021 im "stadtblatt" in der Zeit vom
04.11.2021 bis 03.12.2021 gemal’ § 3 Abs. 2
BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften eingesehen
werden kénnen, wurden am 18.05.2022 im
"stadtblatt" ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan und die értlichen Bauvor-

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften gemald 8 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach 8 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit

durchgefiihrt wird. schriften sind damit am 18.05.2022 in Kraft Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
. getreten. ortlichen Bauvorschriften gegenuber der Stadt

Ausgefertigt: Heidelberg nicht geltend gemacht.

Heidelberg, den 04.05.2022
Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt Oberburgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt M H [ I

[
| o o .. .. o ~ reiaeioperg

gez. Jelinek gez. Brand gez.i. A. Hildenbrand gez. Brand gez.i. A. Hildenbrand gez. Prof. Dr. Eckart Wiirzner gez. Prof. Dr. Eckart Wirzner gez. i. A. Hildenbrand
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