Bauleitplanung

Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften

Sudstadt Konversion Teil 4:
"Mark-Twain-Village West und
Mark-Twain-Village Sud"

05.03.06

Begriundung gemal 8 9 Absatz 8 BauGB



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Std*” 2/229

Begriindung
Inhaltsverzeichnis
1
1.1 Geltungsbereich und Grol3e des Plangebietes.......occcovvvvevievieniiiniienieenienieeneens 8
1.2 Anlass, Ziel und Zweck der PlanUNg .......c.coeeeieenienieeieeeieeieesee et 8
1.3 Bestehende ReChtSVerhaltNiSSe.......coiiiiiiiiiirieeeeeeeee e 11
1.4 PlANVEITANTEN ..ottt s 13
2
2.1 Einheitlicher Regionalplan...........co oo 13
2.2 FIGCheNNUEZUNGSPIAN .....eiiieee e 14
3
3.1 Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP 2015).....cccevueevieveeesereeeeresreneenes 15
3.2 Modell raumliche Ordnung (MRO) ......ccceirieeirieerieeese e 16
3.3 Stadtteilrahmenplan Weststadt / SUAStadt ........ccceeeevrrecereeerereeneeereeeseeeeeenes 17
34 Programm Nationale Projekte des Stadtebaus.........ccoceeirvinieniniinieneniicneenne. 18
4
4.1 SiedlungSStruktUrKONZEPT .....covviiiiiieciectee et 19
4.2 FreiflachenstrukturkOnNZept.. ...t 19
4.3 Verkehrsentwicklungsplan (VEP) ......c.ceveeieieenieeeseeseeveeeteesaeess e 19
4.4 Aktualisierung von ErschlieBung, StralRenquerschnitten und Parkraumkonzept
zur Konversionsflache SUdstadt..........cccociiiiiininiininienceeceeceeeee e 20
4.5 BAUGIUNG .ttt sttt e s e s e st e st se e s neesneeeas 20
4.6 Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg 2030........c.ccccervierernieneenenieneeienieseeeene 20
4.7 Wirtschaftsflachenkonzept........c.ooeiiiiieniieeeee e 21
4.8 Nahversorgungskonzept fUr Heidelberg.......cccooevieviniiiniininicninieniceeeceee, 21
4.9 KIIMIA ettt sttt e b e st sae e bt et e st b et sae e aeene e 22
410  Vorbereitende Untersuchungen, Sanierungsgebiet Sudstadt.........c.cceeeverruvenen. 22
5
5.1 EigentumsVerhaItNISSE ......cociiiiiiiiiiicee s 23
5.2 Nutzung und baulicher BESTand.........cccocuieriiiiiinieniecieesiecieesee e see e sine e 23
5.3 ErSCRIEIBUNG weeiveiiececteeee ettt ettt aa e st eesaa e ssbeebaesaeaens 24
5.3.1 Motorisierter Individualverkenr ..o 24
5.3.2 Rad- UNA FURBVEIKERNT ..ottt 25
5.3.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) ...c.oveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenns 26



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud” 3/229
Begriindung

534 SERIIPIALZE. ..t s 27
54 FreiflaCREN ... it s 27
5.5 Ver- UNd ENtSONQUNG .....uieiiiriierieenieeeieesite ettt siteste et estessseesateebeesasesssaesaneens 28

5.5.1 1] 1 0 5 0 PP 28

5.5.2 FOIMWAITMNE. ... 29

5.5.3 WSSOI .ttt 29

55.4 ADWASSEY ..ttt ettt sttt s b et sae e s be e neeeas 29

5.5.5 SEFAIBEN .ttt sttt s aeeae it s 30

5.5.6 TelekommunikationsIeitUNGeN.......cocvviirieriieieeeeeee e 31

5.5.7 Nachrichtenkabel der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben................. 31
5.6 DENKMAISCRULZ ...t 31

5.6.1 Bauliches Kulturdenkmal ...........coeoiiiiiiniinieeeeeeeeeeeee e 31

5.6.2 Archdologisches Kulturdenkmal.........ccccooeviiviininiininiinieieececeeee 32
5.7 Altlasten, Kampfmittel und vorhandene Auffullflachen ........ccccceieviniininnnnee. 33

5.7.1 Altlasten, Abfallflachen, Grundwasser .........cocceeeeviereeiinienenieneeeeeeeeen 33

5.7.2 KamPImMITEEl..oeeiiieceeetee e 33

5.7.3 Vorhandene AUffUIFIGCREN .....ooviiiiiii e 34
5.8 Schutzgebiete Hochwasser und Storfallbetriebe........ccoevvevieieniieneniineeiene 35
6
6.1 Stadtebauliche KONZEPLioN......ccoviiiiiiiiecitcece e s 35
6.2 Wohnungspolitisches KONZePt........ooveeiiriieieeeeeeeeeeeeee e 36
6.3 Handlungsprogramm Wohnen Heidelberg........cccoeiienernenieniienieeeeeeeeene 36
6.4 MehrfachbeauftraguNQ .......cocieeiiiiiiiiiceceee st 37
6.5 Uberarbeitung der stadtebaulichen ENtWUIfe ........cccceeeeeeeeeeeeeeeeesesenens 39

6.5.1 ErschlieBungskonzept MIV........ccooiiiiriiienieninienteeetesee et 45

6.5.2 Rad- UNd FURVEIKERNT ..ottt 46

6.5.3 Offentlicher PErsonenVErkEN ...........ccvveeieeeeeeeeeeeeeee e 46

6.5.4 SERIIPIAEZE e 46

6.5.5 MODIlEAtSSTAtIONEN ...ttt 47
6.6 Grunflachen- und Freiflachen ..o 47

6.6.1 KiNderspielplatze...... .o et 48

6.6.2 BAUMIE .. 48
7

7.1 Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ........ccccoceeieenienieenceniiennens 49



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud” 4/229
Begriindung

7.1.1 IMIMIISSIONEN | LAITMN ettt ettt e et e et eeteseaeeereesteeeseesseseseesseesaseas 49
8
8.1 Bauplanungsrechtliche FestsetzZungen.........cccccoceveevenieniinienicneeneceseeeeen 50
8.1.1 Art der baulichen NULZUNG.......cccooiiiiiinieiieteeeteeeee e 50
8.1.2 Mal3 der baulichen NUTZUNG .....ccooviiiiiniiicicceccsecee e 52
8.1.3 Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksflachen..........cocveeveveieicrcvereeeecnenan, 55
8.1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze.......cc.cccoceevienneennen. 56
8.1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 57
8.1.6 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen58
8.1.7 Versorgungstlachen........o.oooiiiiiniii e 59
8.1.8 Private GrunflaChen .......o.eeieiiieee e 59
8.1.9 Festsetzungen zur naturvertraglichen Ruckhaltung und Versickerung von
NiedersChlagSWasSer.. ... ittt s 59
8.1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen..................... 61
8.1.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten
sonstigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige
technische MalBnahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung
von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden..........cooceeieeeiinnieniiniceneeeceeeee 62
8.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen........... 62
8.1.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur die Erhaltung und fur das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen..........cccceevieviinnienieniennieninenn, 65
8.2 Nachrichtliche UDErNanme .........c.ccceveieveveveieceeeeeeete e, 69
8.3 HINWEISE ..t 70
8.3.1 Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden..........cccecevievenvennenee. 70
8.3.2 BOAENSCRULZ ... 70
8.3.3 GIrUNGAWASSEN .ttt sttt s et e st sbe et e st e beeaeesseesbe st esaeensesanensenns 71
8.3.4 BN BIGI e e e s aree s 71
8.3.5 ATENSCRULZ. ..ot s 72
8.3.6 Wohnungspolitisches KONZePt .......ooveerieeeinieneeeeeeeeee e 72
8.3.7 GlaSCONLAINET ..ttt st sbe e 72
8.3.8 Bestehende Bebauungsplane.........ccocoveiniiniiiniiniicicsiececseeeeesee e 72
8.3.9 Leitungsschutzanweisungen der Stadtwerke Heidelberg.......ccccccevueeunee.e. 73
8.4 Ortliche BaUVOIrSCRFIfLEN........cvevieieceereieeeetete ettt 73
8.4.1 AuBere Gestaltung baulicher ANlagen..........ccceveveieeeveverieeee e, 73

8.4.2 Anforderungen an Werbeanlagen ........c.cceeveviiiiiiinicnennicneceececeee 74



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud” 5/229
Begriindung

8.4.3 Werbeanlagen an Gebauden parallel zur Fassade, Lage und GréRe........ 75
8.4.4 Werbeanlagen an Gebauden rechtwinklig zur Fassade...........cccceeeeennenee. 75
8.4.5 Freistehende Werbeanlagen............ooeeierieenienieeneenie et 76
8.4.6 Grol3flachige WerbuNQg .......cooveiiiiiieeteee e 76
8.4.7 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen..................... 77
8.4.8 Einschrankung der Errichtung von Stellplatzen.......ccocccoovevvierieenienvieenennn. 78

9

10

10.1 AUTSTEIIUNGSDESCNIUSS ...eiiiiiieceee e 80

10.2 Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden ..........ccccueueneee.. 81
10.2.1 Frihzeitige Burgerbeteiligung gemald § 3 Absatz 1 BauGB............c..c........ 81
10.2.2 Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange

gemald 84 ADSatz 1 BAUGB ......cooiiiiiiiieniieieenieeiecte et 89

10.3 Beteiligung der Offentlichkeit und BehOrden ..........ccceveeeecveveveeceeererereeeeaenenans 131
10.3.1 Auslegung - Burgerbeteiligung gemal3 8 3 Absatz 2 BauGB.................... 131
10.3.2 Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange gemal3 8 4

ADSALZ 2 BAUGB ......oouiiiiiiiitcietceteree et 136

10.4  SaAtZUNQGSDESCNIUSS ...coviiiiiiiiecieeteeece sttt sbe e s ae s taesaaa e 155

11

11.1 GrundbesitzVerNAItNISSe........ooii i 155

11.2 KOS et ra e e b e e 155

12

13

14

15

15.1 Anlass und Aufgabenstellung ... 158

15.2 Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes.........ccccevveervieriieniieeniennen. 159

15.3  Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes.........cccceceveeviinienensieneeneneeneeeeeeee 160

16

16.1 ReChtSGruNAIagen ......co it 161

16.2 Planungsvorgaben aus Landes- und Regionalplanung.........cccceceveriieneniiennenne 163

16.3 Flachennutzungsplan Stadt Heidelberg 2015/2020 ........ccccovvveveeeveeeesreeenenene 163

16.4 LandSChaftSPIan ....eoieieeecee e e 164

16.5 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht ..........coccoeieeiiiniennienenne 164
16.5.1 Schutzgebiete und -objekte gemal 88 22-30 BNatSchG.......c.ccceceevenenee. 164

16.5.2 Schutzgebiete von ,Gemeinschaftlicher Bedeutung” (GemaR §8 31-36



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud” 6/229
Begriindung

BNGESCNG) ettt ettt et et eete et e et e seveeeaee s st eeseesaseeereesaeessees 164
16.6  Weitere Schutzgebiete, Satzungen und planungsrelevante Informationen.... 164
16.6.1 WassersChUutZgebiete.......cuoviiiiierieiieeieeecee et 164
16.6.2 Denkmalschutz / KulturdenkmaEler .......c.ooeueeeeiieieiieeeeeeeeee et 165
16.6.3 Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg .......ccoeveeviiniinieiniecieceeseeeiens 167
16.6.4 Planungshinweise und -ziele aus informellen Planungen der Stadt
HEIAEIDEIG ..ottt 167
16.7 Stadtische Fachplanungen und Gutachten.........cccvvierienneinieniecneeneceeeee 167
16.7.1 Larmaktionsplan Heidelberg ......ouovevieniiriiiniecieceeeesiecee e 167
16.7.2 Energiekonzeption Stadt Heidelberg 2010........ccceeveeeveeneenienneenieeeeene 168
16.7.3 Energiekonzept KONVErsion 2076 .......cooueeieereenienrieenieeieesee e 168
16.7.4 Masterplan 100 % KIMasChULZ.........cccovieriieiniiniiieieieeeeeeee e 168
16.7.5 Stadtklimagutachten Heidelberg 2015 ......cccoviiriiiniiiieeeeeeeeeeeeee 170
16.8 Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegrunung in Heidelberg ................ 171
16.8.1 Artenschutzplan (2012) .ot 172
17
17.1 Beschreibung der Vorgehensweise/ des Untersuchungsrahmens .................. 173
17.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens........ccccoeevviivviinnieniienneennenne, 173
18
18.1 SCRULZGUE BOABN .ottt sttt sttt st s sbe e s 174
18.2 SCRULZGUE WSS ..ttt sttt et e s s b e sane e 177
18.2.1 Oberflachengewasser | FlIeRGEWASSET ........ccoveuevreeerenieeeresreeeeereseeeenenas 177
18.2.2 GIrUNGAWASSEN ..ttt sttt st sbe st sbe b st e sseeaesseesbeenee 178
18.3 SChUtZgUut KIMA [ LUFL...cueeveeiieieieicie ettt 178
18.4  Schutzgut Tiere und PFlanZen ........cocooiiieiiniieeeteeeeeee et 179
18.4.1 Biotop- UNd NULZUNGSLYPEN...ccuiiriiiiiinieeieeieeieete et 179
18.4.2 FAUNG...oiiiiiiii 181
18.4.3 Sonstige Untersuchungen (FFH €tC.) ...oivveirievieerieieeereeeeereee e 190
18.5 Schutzgut Landschaftshild ..o 190
18.6 Schutzgut Mensch und ErNOIUNG.......oiiiiiiiiieeeeeeeee e 191
18.7 Schutzgut Kultur- und sonstige SachguUter.........coceevierieniennieneeeeeeeeeeee 191
18.7.1 DeNKMAISCRULZ....cviiiiiieiicieteee e 191
18.7.2 Offentliche GrUNfIACNEN ......c.cvveceeveiecee e 192
18.8  Wechselwirkungen zwischen den SchutzgUtern.........cccceeveeieenieeieeneenieeneens 192

19



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Std*” 7/229
Begriindung

19.1 Status-QuUo-Prognose (NUIIVAriante) .......cccveeveeeesreeriseeseeieeesie e sesenns 194
19.2 ATLEINALIVEN ..ttt s e s nees 195
20
20.1.1 Auswirkung auf das Schutzgut Boden.........ccccevveerieniiennieniieenieeeieesieenenn 196
20.2  Auswirkung auf das SChUtZQUt WasSSer.......cccovivriiiieinieniesneesreereesee e esree e 198
20.3  Auswirkung auf das Schutzgut Klima / LUft........cccceeevievinrenieeneceeeeceeeeieene 199
20.4  Auswirkung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen .......cccoveevieniiniienieniieenen. 199
20.5  Auswirkung auf das Schutzgut Landschaftsbild ...........ccoceevieniiniiiniinieeeee. 204
20.6  Auswirkung auf das Schutzgut Mensch [ Erholung........ccccevveveevieceeesieeenenee 205
20.7  Auswirkung auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter.........c..cco........ 212
20.8  Weitere Belange des UmweltsChUtzes..........ooceeiieriennieniieneeeeeeeeeee e 212
20.8.1 Technischer Umweltschutz (Abfall / ADWaSSEr)....cueevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeenns 212
20.8.2 ENBIGIC e s 212
21
22
22.1 MalBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen ........ 215

22.2  Ausgleichsmalinahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen...217

22.2.1 Pflanzung und Erhaltung von Baumen........c.cccocveviinviiinienieeneenieeseenenn 217
23
23.1 FOSTSEIZUNGEN ..ottt st e s enaee s 219
23.2 Geholzarten - Auswahlliste (nicht abschlieRend) .....ccooevevevevveeeeeeeieeneeeeeieene 219
ZUSALZIICNE ANGADEN ..ottt et 222
23.3  Verfahren bei der Zusammenstellung der Unterlagen ......c.ccoceeeevienieneneenen. 222
234 1 To] a1 ¥e] o] o Ve PP P PP P PR 222
24
25

26



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud” 8/229
Begriindung

Teil A
Stadtebauliche Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

1.1 Geltungsbereich und Gro3e des Plangebietes

Der Bebauungsplan besteht aus den beiden Teilflachen: ,Mark-Twain-Village West"
(MTV-West) und ,Mark-Twain-Village - Sid” (MTV-Stid). Zusatzlich wird in den Teilbe-
reich MTV-Sud die Flache sudlich der Stallungen des Bebauungsplanes Campbell
Barracks aufgenommen, da dort Anderungen erforderlich sind. Daher ist die Flache
nun nicht mehr im Teilbereich Campbell Barracks, sondern Mark-Twain-Village Sud.

Die rund 1,6 ha groRen Teilflache MTV-West besteht aus zwei Teilflachen westlich und
Ostlich der John-Zenger-Stral3e. Westlich der John-Zenger-Stral3e standen die Gebaude
eines ehemaligen Kindergartens, eines Verwaltungsbaus und auf den sudlich der Eleo-
nore-Sterling-Stral3e gelegenen Flachen ehemalige Werkhallen, die teilweise fur Bu-
ronutzungen umgebaut wurden. Der Geltungsbereich der Teilflache MTV-West wird im
Westen begrenzt durch den ehemaligen Bahndamm mit dem heutigen Rad- und Ful3-
weg und der Verlangerung der Roeblingstral3e beziehungsweise den Park im Osten, so-
wie im Norden teilweise durch die Eleonore-Sterling - und im Suden durch die Emil-
Gumbel-StralRe beziehungsweise dem geplanten Parkhaus auf den Campbell Barracks.

Auf der rund 2,6 ha gro3en Teilflache MTV-Sud standen vier in U-Form angeordnete
viergeschossige Wohngebdaude sowie Ostlich davon ein eingeschossiger Gebaudekom-
plex, das zuletzt von der US-Armee als Bibliothek genutzt wurde. Der Geltungsbereich
der Teilflache MTV-Sud wird im Westen begrenzt durch die Stral3e ,Am Bosseldorn”, im
Norden durch die Billie-Holiday-Stral3e und die Grenze zwischen den ehemaligen
Campbell Barracks und der Wohngebietsflache der US-Armee am Sickingenplatz, im
Osten durch das bestehende mehrgeschossige Wohngebaude an der Rémerstral3e und
im Studen durch die Sickingenstral3e.

1.2 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Sudstadt gehorte zum Zeitpunkt des Abzuges der US-Armee mit rund 4.500 Einwoh-
nern zu den bevdlkerungskleinsten Stadtteilen in Heidelberg. Innerhalb des Stadtgebie-
tes grenzt die Sudstadt im Norden an den Stadtteil Weststadt und im Stden an den
Stadtteil Rohrbach. Nach Osten ist der Siedlungsbereich durch den Odenwald begrenzt.
Im Westen bildet die Bahnlinie die Grenze der bebauten Flachen der Studstadt. Der
Stadtteil besitzt aufgrund der Siedlungsgeschichte und seiner Grol3e bisher kein Stadt-
teilzentrum. Mit der Umsetzung der Konversionsplanungen soll im Bereich der Rhein-
stralBe / Romerstral3e ein solches entwickelt werden.
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Die letzten Teilbereiche der Konversionsflachen Mark-Twain-Village / Campbell
Barracks wurden im Dezember 2013 von den US-Streitkraften in der Sudstadt Heidel-
berg freigezogen.

Das unter intensiver Beteiligung der Burgerschaft erarbeitete Nutzungskonzept Kon-
versionsflache Sudstadt definiert die grundsatzliche Entwicklungsrichtung und Nut-
zungsstruktur des Gebietes und stellt die Grundlage fur weitere Planungen dar. Der Ge-
meinderat hat in seiner Sitzung am 24.07.2013 das Nutzungskonzept fur die Konversi-
onsflachen in der Stidstadt beschlossen. Konzeptionell sind die Flachen fir MTV-West
und MTV-Sud als Wohnbauflachen vorgesehen. Die ehemalige Bibliothek am Sickingen-
platz sowie der Kindergarten in MTV-West sollen in dem Konzept durch eine sozi-
ale/kulturelle Einrichtung nachgenutzt werden.

Der auf der Grundlage des Nutzungskonzeptes weiter durchgearbeitete Masterplan
Sudstadt wurde am 10.04.2014 vom Gemeinderat beschlossen. Mit dem Beschluss des
Masterplans wurde die Basis geschaffen, um Teile des Bestandes mdglichst zeitnah im
Sinne der Leitlinien fur die Konversion nach- und umnutzen zu kdnnen und weiterfth-
rende Planungsschritte fur die Neuordnung der Flachen durchzufthren.

Bestandteil des Masterplans Sudstadt ist das wohnungspolitische Konzept fur die Kon-
versionsflache Sudstadt. Es Uberfuhrt die qualitativen Handlungsziele der Leitlinie
,Wohnen' fur die Konversionsflache Sudstadt in quantitative Vorgaben, die Bestandteil
des Masterplans Sudstadt wurden. Das wohnungspolitische Konzept quantifiziert der
Anteil der Wohnungseinheiten in den unterschiedlichen Preissegmenten, um eine so-
zial ausgewogene Entwicklung auf der Konversionsflache Sudstadt zu ermdglichen und
gleichzeitig einen wichtigen Beitrag zu einem preisgunstigen Wohnungsangebot zu er-
reichen. Die MTV Bauen und Wohnen GmbH & Co.KG haben sich verpflichtet, das woh-
nungspolitische Konzept umzusetzen. Hierzu gehéren auch die Teilbereiche MTV-Sud
und MTV-West.

Die Stadt Heidelberg wurde 2016 in das Férderprogramm ,Nationale Projekte des Stad-
tebaus” mit dem Projekt ,Grunes Band des Wissens” aufgenommen. In einem Wettbe-
werbsverfahren wurde ein Gesamtkonzept unter dem Titel ,Der andere Park” entwi-
ckelt werden, das die Freiraume Torhausplatz, Paradeplatz, Reitplatz, Park einbezieht.
Aus der ersten Stufe des Wettbewerbs in Form eines Ideenwettbewerbs haben sieben
BuUros im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung ihr Entwirfe konkretisiert. Mit den ers-
ten beiden Preistragern wurden Vergabegesprache gefihrt. Der erste Preistrager (Stu-
dio Vulkan) erhielt den Zuschlag zur Umsetzung seines Entwurfs. Die Flache MTV-West
grenzt im Osten unmittelbar an die Wettbewerbsflache der Parkerweiterungsflache des
ehemaligen Check-Points an.

Fur die beiden Teilbereiche MTV-Sid und MTV-West wurde im Winter/Frihjahr
2017/2018 eine konkurrierende Mehrfachbeauftragung durchgefiihrt. Finf Biiros ha-
ben sich an dem Wettbewerbsverfahren nach der Richtlinie fir Wettbewerbe (RPW



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud” 10/229
Begriindung

2013) beteiligt. Das Ubergeordnete Ziel der Mehrfachbeauftragung war, fir die beiden
Teilbereiche ein stadtebauliches Konzept zu erhalten, das Aussagen zur Bebauung, zur
Nutzungsverteilung, zur ErschlieBung und zur Gestaltung des 6ffentlichen und privaten
Raumes macht. Der Gemeinderat ist der Empfehlung der Wettbewerbsjury gefolgt, fur
den Teilbereich MTV-West die Arbeit des Buros Till Schweitzer und fur den Teilbereich
MTV-Sud die Arbeit des Tubinger Buros Hahnig - Gemmeke mit ihren jeweiligen unter-
schiedlichen Konzepten zur Weiterbearbeitung zu beauftragen. Die Uberarbeiteten Ent-
wurfe bilden die stadtebauliche Grundlage fur diesen Bebauungsplanentwurf. Zwi-
schen der Billie-Holiday-Stral3e und der Teilflache MTV-Sud liegenden rund 0,6 ha gro-
Ren Gewerbeflache wurden zwei Bestandsgebaude saniert, anstelle der der ursprungli-
chen Planungsabsicht (ehemals Bebauungsplan Campbell Barracks), die Flache kom-
plett neu zu bebauen. Die restlichen Gebaude dieser Flache wurden wie geplant abge-
rissen. Die Flache wird mit dem ursprunglichen Nutzungszweck eines eingeschrankten
Gewerbegebietes in den Teilbereich MTV-Sud aufgenommen. Allgemeine Planungs-
grundsatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Lan-
des- und Regionalplanung sowie aus den §8 1 und 1 a Baugesetzbuch (BauGB). Danach
soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet sein und dazu beitra-
gen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen
zu schitzen und zu entwickeln. Mit der Konversion der ehemaligen militarisch genutz-
ten Flache wird eine bereits Uberformte Flache fur eine zivile Nachnutzung in Anspruch
genommen. Die Ausweisung notwendiger Siedlungsflachen in den AuBenbereich kann
dadurch vermieden werden.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

e die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevolkerung,

e die Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile,

e die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und die Ge-
staltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Belange der Wirtschaft,

e die Belange einer zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

e die Belange des Umweltschutzes einschlieRRlich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung bzw. Aufwertung
einer bereits erschlossenen und zum Teil brachliegenden Flache,

e Angepasste MaRnahmen an den Klimaschutz.
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1.3 Bestehende Rechtsverhaltnisse
Das Plangebiet liegt innerhalb drei rechtskraftiger Bebauungsplane:

- StralRen- und Baufluchtenplan ,Im Gelande zu beiden Seiten der dufReren Romer-
stral3e”, Rechtskraft vom 06.04.1950

- Bebauungsplan ,,Bosseldorn, Teil II“, Rechtskraft 23.09.1966
- Bebauungsplan ,SickingenstralRe”, Rechtskraft vom 13.06.1969

Die Flachen des Stral3en- und Baufluchtenplanes ,Im Gelande zu beiden Seiten der au-
Reren Romerstral3e” und der Bebauungsplane ,SickingenstralRe” und ,,Bosseldorn, Teil
I1”, die durch Flachen des Bebauungsplanentwurfs MTV-Sud Uberlagert werden, wer-
den durch diesen geandert und ersetzt. Die aus dem Stral3en- und Baufluchtenplan so-
wie den Bebauungsplanen abgeleiteten Rechte werden fur den Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes mit Rechtskraft aufgehoben.

Abbildung 1: Ausschnitt Stralen und Baufluchtenplan mit Rechtskraft vom 06.04.1950

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Bosseldorn, Teil II” mit Rechtskraft vom 23.09.1966
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,SickingenstraRe” mit Rechtskraft vom 13.06.1969

Zudem grenzt das Plangebiet unmittelbar an folgende Bebauungspléne an:

Fir den Teilbereich MTV-Sud:
- im Westen: Bebauungsplan Bosseldorn ,,Gewerbegebiet”, Rechtskraft vom 22.05.1964

- im Norden: Bebauungsplan ,Sudstadt - Campbell Barracks”, Rechtskraft vom
19.08.2020

- im Sudosten: Bebauungsplan ,Rohrbach - Am Hohlbeinring”, Rechtskraft vom
11.07.2012

- im Suden: Bebauungsplan ,Sickingenstral3e”, Rechtskraft vom 13.06.1969

- im Sudwesten: Bebauungsplan ,Rohrbach - Nahversorgungszentrum®, Rechtskraft
vom 30.03.2011.

FUr den Teilbereich Mark-Twain-Village West:

- im Norden: Bebauungsplan ,Stdstadt - Mark-Twain-Village Nord"”, Rechtskraft vom
24.06.2020

- im Osten und Suden: Bebauungsplan ,Sudstadt - Campbell Barracks*, Satzungsbe-
schluss vom 17.12.2019

- im Westen: ,Sudstadt - Dauerkleingartenanlage Kirchheimer Loch”, Rechtskraft vom
19.12.1986
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14 Planverfahren

Durch die anstehende Umnutzung der ehemaligen Militarflachen zu zivilen Nutzungen
entsteht ein Planungserfordernis im Sinne des § 1 Absatz 3 BauGB. Der Aufstellungsbe-
schluss fur den Bebauungsplan "Sudstadt - Mark-Twain-Village" mit einer Gesamt-
grofBe von ca. 44 Hektar wurde am 14.03.2013 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg
gefasst.

Die Weiterfuhrung des Planverfahrens erfolgt fur die beiden Teilbereiche MTV-West
und MTV-Sud, erganzt mit den Flachen sudlich der Stallungen, in einem gemeinsamen
qualifizierten Bebauungsplan fur die in Kapitel 1.1 beschriebenen zwei Teil-Geltungsbe-
reiche.

2 Einordnung in bestehende tibergeordnete formelle Planungen

2.1 Einheitlicher Regionalplan

Abbildung 4: Auszug Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte - Blatt Ost, Stand Rechts-
kraft vom 15.12.2014

Der Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar legt die Konversionsflache Sudstadt als Ent-
wicklungsflache militarische Konversion fest. Entfallende militarisch genutzte Flachen
sollen gemald den Grundsatzen und Zielen der Regionalplanung nachgenutzt werden.
Hierzu gehort auch der Bedarf an gewerblichen Bauflachen und der ortliche Bedarf an
Wohnbauflachen, wenn die Konversionsflachen fur eine wohnbauliche und gewerbliche
Nutzung stadtebaulich und raumordnerisch geeignet sind. Eine wohnbauliche Nach-
nutzung der Teilflachen MTV-Std und MTV-West entspricht dem vorrangigen raumord-
nerischen Ziel der Innenentwicklung. Die Erlauterungskarte Natur, Landschaft und Um-
welt des Einheitlichen Regionalplans stellt die Konversionsflache Studstadt als beste-
hende Siedlungsflache dar. Das Nutzungskonzept und der Masterplan Sudstadt haben
das Ziel der Innentwicklung konkretisierend bestatigt. Die Flache sudlich der Stallungen
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vollzieht lediglich einen Teilerhalt von Gebaude statt einer gesamten Neubebauung der
Flache nach und wurde im Teilbebauungsplanentwurf ,Stdstadt - Campbell Barracks”
erlautert.

Die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes entsprechen somit den Zielen und Grunds-
atzen der Regionalplanung.

2.2 Flachennutzungsplan
Gemal 8 8 Absatz 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich der Mark-Twain-
Village wurde von zustandigen Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim am 25.
Marz 2019 abgeschlossen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die bis-
her als Sonderbauflache ,Militarische Einrichtung” fur den Teilbereich MTV-West als
Wohnbauflache und die Flache sudlich der Stallungen nunmehr als gewerbliche Baufla-
che dargestellt (siehe Abbildung 5). Der Teilbereich MTV-Sid war bereits als Wohnbau-
flache dargestellt. Mit dem Planverfahren wurde die Umnutzung einer Innenentwick-
lungsflache planungsrechtlich vorbereitet. Es mussen keine neuen Siedlungsflachen am
Siedlungsrand oder im AulBenbereich ausgewiesen werden. Die brachliegende militari-
sche Konversionsflache kann einer hochwertigen baulichen Nutzung zugefuhrt und
nachhaltig gesichert werden.

Der Landschaftsplan vom August 1999 stellt als 6kologischer Fachbeitrag die Flachen
des Plangebietes als Siedlungs- beziehungsweise Bauflachen dar. Das Plangebiet ist
hinsichtlich der Landschaftsplanung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes konflikt-
frei.

Der Bebauungsplan wird aus den geltenden Darstellungen des Flachennutzungsplans
entwickelt.
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2015 / 2020 des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim, Stand 25.03.2019

3 Einordnung in bestehende informelle Planungen

3.1 Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP 2015)

Der aus dem Jahr 1997 stammende Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2010 wurde im
August 2006 mit Zustimmung des Gemeinderates als Stadtentwicklungsplan Heidel-
berg 2015 fortgeschrieben. Der STEP 2015 zeigt die fur die weitere stadtebauliche Ent-
wicklung der Stadt Heidelberg mal3igebende Leitziele auf. Fir das vorliegende Pla-
nungsvorhaben sind insbesondere folgende Zielsetzungen relevant:

o Zielbereich stadtebauliches Leitbild:
Ziel ist es, Bauland sparsam zu verwenden. Es ist eine mal3volle Innenentwicklung ge-
mal3 einem stadtebaulichen Dichteplan, der soziale, stadtbildpflegerische und stadtkli-
matologische Gesichtspunkte berucksichtigt, anzustreben. Dabei ist die Aktivierung von
Stadtumbaupotenzialen von erheblicher Bedeutung. Es soll auf eine intensive Fla-
chenausnutzung hingewirkt werden.

e Zielbereich stadtebauliches Leitbild:
Ziel ist es, die gesamte bauliche Umwelt in Heidelberg barrierefrei zu gestalten, damit
alle Menschen in der Stadt unbehindert den gesamten Lebensraum erreichen und weit-
gehend ohne fremde Hilfe benutzen kénnen.

e Zielbereich stadtebauliches Leitbild:

Es ist eine konsequente Mischung der Funktionen auf engem Raum anzustreben, damit
Urbanitat ersteht. Ein zentrales Thema ist die Rekonstruktion des 6ffentlichen Raumes,
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der Stral3en und Platze. Angestrebt wird eine Funktionsmischung, die vertraglich mit
anderen Anforderungen und Interessen in Einklang zu bringen ist.

o Zielbereich Arbeiten
Oberstes Ziel fur die Stadt Heidelberg ist eine stabile wirtschaftliche Entwicklung, die
langfristig ein breites Angebot sichert und wirtschaftlich erfolgreich ist. Neue Formen
der Existenzsicherungen sollen unterstitzt und ungenutzte Flachen fur die wirtschaftli-
che Entwicklung mobilisiert werden.

e Zielbereich Wohnen:
Ziel ist das Schaffen und Sichern von preiswertem Wohnraum. Die Stadt strebt eine
ausreichende Versorgung mit Wohnungen an. Insbesondere fur Haushalte mit durch-
schnittlichen oder unterdurchschnittlichen Einkommen und anderen Benachteiligten
am Wohnungsmarkt, die ihren Arbeits- und Lebensmittelpunkt in Heidelberg haben.

e Zielbereich Umwelt:
Ziel ist die Verbesserung der Umweltsituation und der dauerhafte Schutz der naturli-
chen Lebensgrundlagen. Unter anderem soll der Klima- und Immissionsschutz voran-
getrieben und dem Trend zur Zersiedelung entgegengesteuert werden.

e Zielbereich Mobilitat:
Ziel ist die Forderung umweltfreundlicher Mobilitat durch Angebotsverbesserungen
und Reduzierung der Belastungen durch den motorisierten Verkehr. Unter anderem
soll mehr Mobilitat ohne mehr motorisierten Verkehr gewahrleistet und eine "Stadt der
kurzen Wege" angestrebt werden.

3.2 Modell rdumliche Ordnung (MRO)

Das Modell raumliche Ordnung (MRO) aus dem Jahr 1999 konkretisiert den Stadtent-
wicklungsplan und zeigt die langfristigen Entwicklungsmoglichkeiten und Planungspo-
tenziale auf. Es zeigt die Entwicklung fur bestehende und neu auszuweisende Wohn-
und Gewerbegebiete, fur Versorgungszentren und Freiflachen. Dabei hat "fur eine
nachhaltige Stadtentwicklung die Wiedernutzung stadtischer Brachflachen hochste Pri-
oritat".
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Abbildung 6: Auszug Modell rdumliche Ordnung

In der Plandarstellung des MRO ist die Flache des Bebauungsplanes als Sondergebiet
Militar gekennzeichnet.

Der Gemeinderat wurde Ende 2018 daruber informiert, die Aussagen des MRO zu Uber-
prufen und das MRO fortgeschrieben wird, um auf kiinftige Anforderungen in der
Stadtentwicklung reagieren zu kdnnen und eine nachhaltige gesamtstadtische Sied-
lungs-, Freiraum- und Verkehrsentwicklung zu erzielen.

3.3 Stadtteilrahmenplan Weststadt / Stidstadt

Der Stadtteilrahmenplan Weststadt / Sidstadt besteht aus einem Teil I (Bestandsauf-
nahme, Prognose und Bewertung) aus dem Jahr 1995 sowie dem vom Gemeinderat am
25.01.2001 beschossenen Teil II (Entwicklungskonzept und MaRRnahmenvorschlage). Er
ist die Beurteilungsgrundlage fir die kunftige raumliche und strukturelle Entwicklung
der Weststadt / Sidstadt und zeigt sowohl Entwicklungspotenziale als auch Entwick-
lungsgrenzen auf.

Die Sudstadt ist von vielfaltigen Nutzungen gekennzeichnet, die nur wenig oder nicht
miteinander vernetzt sind. Das Versorgungsniveau ist insbesondere fir den Einzelhan-
del mangelhaft. Dominant sind die zwei in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Hauptver-
kehrsachsen Romerstral3e und Rohrbacher Stral3e. Es fehlt eine Stadtteilmitte. Die Kon-
versionsflache ist im Nutzungsstrukturplan als Sonderbauflache dargestellt.

Vorrangiges Ziel des Stadtteilrahmenplans fur die Sidstadt ist unter anderem die Ei-
genstandigkeit des Stadtteils zu fordern. Die angrenzende Rémerstral3e soll als stadt-
gliedernde Raumachsen aufgewertet und der Bereich um das evangelische Gemeinde-
haus, Kirche und Englisches Institut in der Funktion als Stadtteilmittelpunkt gestarkt
werden. Als langfristiges Ziel ist formuliert, die vorhandenen, lediglich aneinander ge-
reihten Nutzungszonen funktional und gestalterisch besser zu verknipfen. Als erhebli-
che Zasur wurden einerseits die groBen Flachen des NATO-Hauptquartiers und die
amerikanischen Wohngebiete gesehen. Andererseits wurde bei einer mdglichen Verla-
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gerung von Nutzungen der NATO-Streitkrafte hier im Erschlie3ungs- und Stadtebau-
konzept eine Schlusselfunktion mit einer langfristig nicht zu unterschatzenden Entwick-
lungsperspektive erkannt. Der Plan ,,Raumliches Entwicklungskonzept” enthalt zu den
Teilflachen MTV-West und MTV-Sud jedoch keine Zielaussagen.

3.4 Programm Nationale Projekte des Stadtebaus

Die Stadt Heidelberg hat sich mit einer Projektskizze fur die Aufnahme in das Forder-
programm ,Nationale Projekte des Stadtebaus - Projektaufruf 2016” mit dem Projekt
»Grunes Band des Wissens” in den Campbell Barracks beim Bundesinstitut fur Bau-,
Stadt- und Raumforschung beworben. Die Stadt Heidelberg wurde in das Férderpro-
gramm aufgenommen. Forderzeitraum sind die Jahre 2016 bis 2020. Das Projekt wurde
zwischenzeitlich in ,Der Andere Park” umbenannt.

Mit dem Projekt ,,Der Andere Park” soll ein belebter Ort der Begegnung im Stadtteil ge-
schaffen werden. Der ,,Der Andere Park” mit seinen Freiflachen soll dabei als identitats-
stiftender und attraktiver Freiraum neuen Typs die Campbell Barracks erschliel3en so-
wie o6ffentliche und private Einrichtungen der Wissensproduktion und -vermittlung mit-
einander verknupfen. Die Flachen MTV-West und MTV-Sud gehdren nicht zum Bearbei-
tungsbereich des Projektes, jedoch grenzt der Teilbereich MTV-West im Osten unmittel-
bar an den Park an. Der ehemalige Check-Point soll zu einer Spiellandschaft fur Klein-
kinder, Kinder und Jugendliche mit unterschiedlichen Themenwelten umgestaltet wer-
den. Der Umbau des Check-Points gehdrt zum 1. Bauabschnitt des ,Anderen Parks”
und soll 2021 abgeschlossen sein.

Abbildung 7: Auszug Entwurf Studio Vulkan, Zurich ,Der Andere Park” mit Geltungsbereich Bebauungsplan
MTV-West (gelb)
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4 Bestehende Fachplanungen und Gutachten

4.1 Siedlungsstrukturkonzept

Das Siedlungsstrukturkonzept der Stadt Heidelberg aus dem Jahr 2000 soll die stadte-
baulich und landschaftlich sensiblen Raume vor weiteren unerwinschten Umstruktu-
rierungen bewahren und zugleich Impulse in den "Problemgebieten" der stadtebauli-
chen Entwicklung initiieren. In der Bestandsaufnahme werden die Teilbereiche MTV-
West und MTV-Sud mit ihren Bestandsgebauden als Gebiete in Uberwiegend offener
Bauweise identifiziert. Die Freiflache um die U-férmige Bebauung am Sickingenplatz ist
als offentliche Grinflache dargestellt. Die beiden Gebiete werden hinsichtlich der Stadt-
gliederung in Abgrenzung zur Innenstadt und inneren Stadt zur duf3eren Stadt gezahlt.
Der "Stadtebaulicher Leitplan" enthalt fur die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud ne-
ben einer Bestatigung des Bestandes keine weitergehenden Zielaussagen.

4.2 Freiflachenstrukturkonzept

Das aus dem Jahr 2000 stammende Freiflachenstrukturkonzept thematisiert die stadti-
schen Freirdume und Landschaftsraume vorrangig unter raumlich-gestalterischen und
nutzungsstrukturellen Aspekten. Die 6ffentlichen Freiflachen stellen zusammen mit den
offentlichen Stral3en, Platzen und Wegen das 6ffentlich verfugbare Grundgerust der
Stadt dar.

Die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud gehdren zur bestehenden Siedlungsstruktur.
Die Freiflache um die U-formige Bebauung am Sickingenplatz ist als Parkanlage / Platze
dargestellt. Handlungsbedarf und Entwicklungspotentiale werden fur die beiden Ge-
biete nicht gegeben. Das Gestaltungs- und MalBhahmenkonzept schlagt keine durchzu-
fihrenden Projekte vor.

4.3 Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Heidelberg 1994 mit seiner Fortschreibung aus
dem Jahr 2001 definiert die Leitziele fUr einen umwelt-, stadt- und sozialvertraglichen
Verkehr. Wesentliche Zielsetzung ist eine Sicherstellung der Mobilitat bei mdglichst
weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinungen. Ein wesentlicher
Baustein zur Umsetzung dieser Zielsetzung ist die "Stadt der kurzen Wege".

Am 22. November 2018 beschloss der Gemeinderat die Aufstellung des Verkehrsent-
wicklungsplans 2035. Er bildet die strategische Ausrichtung und den Rahmen fur die zu-
kunftige konkrete Verkehrsplanung in der gesamten Stadt bis 2035. Mit den fachlichen
Arbeiten ist ein externes Fachburo beauftragt. Der Gemeinderat hat am 7. April 2020
die Situationsanalyse zu Verkehr und Mobilitat in Heidelberg als erstes Arbeitspaket zur
Erstellung des Verkehrsentwicklungsplans zur Kenntnis genommen.
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4.4 Aktualisierung von ErschlieBung, StraBenquerschnitten und Parkraumkon-
zept zur Konversionsflache Sudstadt

In einem Konzept wurde die ErschlieBung der Konversionsflache Sudstadt fur die Ver-
kehrsarten des motorisierten Individualverkehrs (MIV), 6ffentlichen Personennahver-
kehr (OPNV), Rad- und FuBverkehr aufgearbeitet und bewertet und eine Aktualisierung
von StralRenquerschnitten und des Parkraumkonzepts vorgenommen (LK Argus, Au-
gust 2017). Weiterfiihrende Aussagen zum Konzept sind in den Kapitel 5.3 aufgenom-
men.

4.5 Baugrund

Hinsichtlich des Untergrundes weist das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Berg-
bau darauf hin, dass mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhal-
ten zu rechnen ist. Fur weitergehende Planungen oder Bauarbeiten werden objektbe-
zogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

4.6 Wohnraumbedarfsanalyse Heidelberg 2030

Im Kontext der Konversion haben die Stadt Heidelberg und die Bundesanstalt fur Im-
mobilienaufgaben (BImA) Ende 2012 gemeinsam eine Wohnraumbedarfsanalyse in
Auftrag gegeben. Das Gutachten ermittelt den zukunftigen gesamtstadtischen Woh-
nungsbedarf bis 2030 und qualifiziert ihn hinsichtlich einzelner Segmente. Konkrete
wohnungspolitische Handlungsempfehlungen sollen helfen, Fehlentwicklungen auf
dem Heidelberger Wohnungsmarkt zu vermeiden und ein optimales Wohnungsange-
bot sicherzustellen. Insgesamt wird bis zum Jahr 2030 von einem Anstieg von 7.300
Haushalten ausgegangen.

Die quantitativen Ergebnisse der Studie zeigen, dass die Fertigstellung der Bahnstadt
und die Neunutzung der Wohngebaude auf den vormals vom US Militar genutzten Kon-
versionsflachen den Heidelberger Wohnungsmarkt nur voruibergehend entlasten wer-
den. Noch vor 2020 ist wieder mit einer erhdhten Anspannung des Wohnungsmarktes
zu rechnen, wenn nicht weiterhin neue Wohnungen in Heidelberg angeboten werden
kénnen. Mit dem Anstieg der Haushaltszahlen wird auch der Bedarf an preisgunstigem
Wohnraum in unterschiedlichen Marktsegmenten gesamtstadtisch wachsen. Parallel
dazu steigt aufgrund des demographischen Wandels der Bedarf an barrierefrei nutzba-
rem Wohnraum.

Fur die Sudstadt sieht die Wohnraumbedarfsanalyse ein hohes Entwicklungspotenzial
mit einem Uberdurchschnittlichen Anstieg der Haushalte. Mit den allgemeinen Wohn-
gebieten der beiden Teilgebiete dieses Bebauungsplanes werden in erster Linie Wohn-
baufldchen fur den Bau neuer Wohngebaude festgesetzt.
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4.7 Wirtschaftsflaichenkonzept

Das Wirtschaftsflachenkonzept der Stadt Heidelberg vom Dezember 2012 geht auf die
Konversionsflachen mit einem eigenen Kapitel ein. Neben dem Entwickeln modellhafter
arbeitsplatznaher und familienfreundlicher Wohngebiete werden zugleich bei gréBeren
Konversionsflachen auch Maglichkeiten fur eine wohnortnahe gewerbliche Nutzung als
Potenziale gesehen. Aufgrund ihrer Einbindung in die Siedlungsstruktur sind damit viel-
fach als Potenzialstandorte einer Entwicklung ,urbaner” Standorte zu klassifizieren. Der
nordliche Bereich der Konversionsflache Studstadt eignet sich vorrangig als Wohn- und
Nahversorgungsstandort. Die urbane Lage lasst grundsatzlich verschiedene Nutzungs-
kombinationen zu. Fur den Teilbereich MTV-Sud wie fur den Teilbereich MTV-West wird
eine Wohnbebauung empfohlen. Die dazwischenliegenden Flachen der Campbell
Barracks kdnnen zu einem Gewerbepark der zweiten Generation mit wohnumfeldver-
traglichen Unternehmen entwickelt werden. Auf der nérdlichen Flache des Teilgebietes
MTV-Sud wird ein eingeschranktes Gewerbebiet zur Nachnutzung von Bestandsgebau-
den und Neubauflachen fur gewerbliche Einheiten festgesetzt.

4.8 Nahversorgungskonzept fur Heidelberg

Ergebnis der Bewertung der Nahversorgungssituation des 2012 erarbeiten Heidelber-
ger Nahversorgungskonzeptes ist, dass die Sudstadt im kurzfristigen Bedarfsbereich
nur ein sehr geringes und nur rudimentares Angebot besitzt. Der Stadtteil Sidstadt ist
unterversorgt. Die Stadtteile Rohrbach und Weststadt GUbernehmen fir die Sudstadt
wichtige Versorgungsfunktionen, wobei die Stadtteile Rohrbach und Sudstadt einen
Nahversorgungsbereich bilden. Chancen fur die Ansiedlung eines funktionsfahigen und
leistungsstarken Nahversorgungsangebots ergeben sich aus dem Nahversorgungskon-
zept auf den Konversionsflachen der Studstadt, zumal die Konversionsflachen ein hohes
Potenzial fur zusatzliche Wohnungen und damit fur eine Erh6hung der Bevodlkerungs-
zahl bieten. Die nahversorgungsrelevanten Interessen zur Entwicklung eines Vollver-
sorgers und erganzenden Angeboten sollen daher in den Konversionsprozess einge-
bracht werden. Es soll ein Standort fur die Entwicklung eines Nahversorgungsschwer-
punktes mit ausreichenden Flachen flr einen Vollversorger, Fachgeschaften und weite-
ren erganzenden Angeboten fir ein Stadtteilzentrum mit integrativer Wirkung fur den
gesamten Stadtteil identifiziert werden. Vorgeschlagen wird ferner die Wiedereinfuh-
rung des Sudstadter Wochenmarktes.

Im nérdlich angrenzenden Bebauungsplangebiet ,,Mark-Twain-Village Nord"” wurde
planerisch die Entwicklung einer Stadtteilmitte mit einem Vollversorger und erganzen-
den Angeboten vorbereitet. Die Versorgungsstruktur fur die Wohnbevolkerung der
Sudstadt soll auf diesen an der Rheinstralie gelegenen Standort gelenkt werden.
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49 Klima
Das aus dem Jahr 1995 stammende Klimagutachten der Stadt Heidelberg wurde 2015
(GEO-NET Umweltconsulting GmbH, OKOPLANA) fortgeschrieben.

Die heterogene Relief- und Flachennutzungsstruktur im Stadtgebiet von Heidelberg
fahrt zu kleinrdumig stark variierenden stadtklimatischen Verhaltnissen. Die bioklima-
tisch / lufthygienische Situation der Stadt Heidelberg wird wesentlich durch regionale
und lokale Luftzirkulationen wie beispielsweise Hang- und Talwinde, durch flurwindar-
tige Luftaustauschbewegungen zwischen Freiraumen und Bebauung mitbestimmt. Zu
den Ubergeordneten Luftaustauschbereichen gehoért der in der Sidstadt gelegene
Bergfriedhof. Die Kaltluft kann weiter Uber die Kleingartenanlagen des , Kirchheimer
Lochs” in westliche Richtung ausstrémen. Wie die anderen Ubergeordneten Luftaus-
tauschbereiche ist ein Erhalt dieser bioklimatischen Strukturen anzustreben.

Die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud gehéren zum Wirkungsraum 4 des Stadtteils
Sudstadt. Sie liegen aulBerhalb von Wirkungsbereichen der lokal entstehenden Stro-
mungssysteme. Die bebauten Flachen MTV-West und MTV-Sud werden als eine weniger
gunstige bioklimatische Situation beschrieben. Die Frischluft aus den 6stlichen Hangbe-
reichen erreicht diesen Wirkungsraum nicht mehr. In den Planungshinweisen wird da-
rauf hingewiesen, dass die Grunflache am Sickingenplatz von hoher bioklimatischer Be-
deutung ist. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentber Nutzungsintensivierung.
Empfohlen wird den Luftaustausch mit der Umgebung zu erhalten, bei Eingriffen die
Baukorperstellung zu beachten sowie die Bauhdhen mdglichst gering zu halten.

4.10 Vorbereitende Untersuchungen, Sanierungsgebiet Stidstadt

Fur die Konversionsflache Studstadt wurden Vorbereitende Untersuchungen gemaR

§ 141 BauGB durchgefiihrt und hierzu ein Bericht vorgelegt (NH | Projektstadt, Stand
01.10.2015). Die Vorbereitenden Untersuchungen haben die Aufgabe, fur die Konversi-
onsflache die stadtebaulichen Ziele und Mal3nahmen zu definieren sowie eine Beurtei-
lungsgrundlage zur Notwendigkeit und Durchfuhrbarkeit der stadtebaulichen Gesamt-
maldnahme zu erhalten. Die Vorbereitenden Untersuchungen zeigen die stadtebauli-
chen Missstande mit Substanz- und Funktionsschwachen auf, die mit dem Funktions-
verlust des Gebiets und vorhandener Defizite der Infrastrukturen bei einer zivilen Um-
nutzung einhergehen. Dargestellt sind Sanierungsziele und -mafRnahmen sowie eine
dahinterliegende Kosten- und Finanzierungsubersicht.

Empfohlen wird die Durchfuhrung einer stadtebaulichen SanierungsmalRnahme als ge-
eignete MalRnahme um die bestehenden Missstande zu mindern beziehungsweise zu
beheben. Die Kriterien zur férmlichen Festlegung eines Sanierungsgebiets liegen vor.

Der Gemeinderat hat am 10. Dezember 2015 die Satzung Uber die férmliche Festlegung
des Sanierungsgebietes ,Heidelberg-Studstadt beschlossen. Die SanierungsmalBnahme
wird im umfassenden Verfahren durchgefuhrt. Die besonderen sanierungsrechtlichen
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Vorschriften und sanierungsrechtlichen Genehmigungspflichten finden Anwendung.
Die Durchfuhrung der Sanierungsmaf3nahme ist auf 15 Jahren befristet. Die Satzung
wurde am 16. Dezember 2015 rechtskraftig. Die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud
liegen innerhalb des Sanierungsgebietes.

Als Sanierungsmal3nahmen sind unter anderem Planungs- und Steuerungsleistungen,
Bau-, Ordnungs- und ErschlieBungsnahmen und die Gestaltung von Freiraumen ge-
nannt.

5 Bestandsaufnahme

5.1 Eigentumsverhaltnisse
Die Konversionsflache Sudstadt ist nach dem Abzug der US-Armee in das Eigentum der
BImA Ubergegangen.

Die beiden Plangebietsflachen MTV-West und MTV-Sud wurden von der Stadt Heidel-
berg, einer 100%-Tochter der Stadt Heidelberg sowie einem Konsortium erworben, das
sich verpflichtet hat, das wohnungspolitische Konzept umzusetzen. Der Eigentums-
ubergang erfolgte zum 01.01.2016. Im Zuge der Umsetzung der Planungen werden vo-
raussichtlich Grundsttucksanpassungen zwischen den drei genannten Eigentimern er-
forderlich werden. Im Eigentum der BImA verblieben ist eine an der Stral3e ,Im Bossel-
dorn” gelegenen rund 400 m2 grofRen Flache einer Relaisstation. Vier kleine Teilflachen
an der John-Zenger-Stral3e befinden sich im Privatbesitz.

5.2 Nutzung und baulicher Bestand

Die vier viergeschossigen Wohngebaude in MTV-Sud, die ehemalige Bibliothek und das
dreigeschossige Verwaltungsgebaude im MTV-West wurden Anfang der 50er Jahre im
Zuge des Aufbaus der Mark-Twain-Village durch die US-Armee erstellt. Der 1985 errich-
tete Kindergarten in MTV-West erganzte die sozialen Infrastruktureinrichtungen der
US-Armee innerhalb des Kasernengelandes. Die stdlich der Eleonore-Sterling-Stral3e
gelegenen Flachen innerhalb des Bereiches MTV-West gehorten urspringlich zur 1937
errichteten GroRdeutschlandkaserne, die 1945 von der US-Armee Ubernommen wurde.
Die nordlich der Stallungen stehenden Nebengebaude wurden im Laufe der Nutzungs-
zeit zu Burozwecken umgenutzt. Teile der Freiflachen zwischen den Bestandsgebauden
wurden mit niedriggeschossigen Nebengebauden und Burogebauden bebaut.

Der gesamte Gebaudebestand in den Wohngebieten MTV-Sud und MTV-West wurde
abgebrochen. Die Fldchen werden neu geordnet und mit einer Neubebauung versehen.

Im Gewerbegebiet wurden zwei Bestandsgebaude sudlich der Billie-Holiday-StralRe sa-
niert, mit An- und Zwischenbauten erganzt und als Kindertagesstatte umgenutzt.
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5.3 ErschlieBung

5.3.1 Motorisierter Individualverkehr

Die mittig durch das Konversionsgebiet Stdstadt laufende Rdmerstral3e hat im Ge-
samtnetz der Stadt die Funktion einer wichtigen Nord-Sud-Verkehrsachse, die die sud-
lich gelegenen Stadtteile und Gemeinden mit der Heidelberger Innenstadt verbindet.
An die Romerstral3e binden die Rhein-, Pearson- und Sickingenstral3e an, mit ihnen sind
die beiden Teilbereiche MTV-West und Sickingenstral3e an die RomerstralRe angeschlos-
sen. Die Rhein- und die Emil-Gumbel-StralRe werden Uber das ebenfalls in Nord-Sud-
Richtung verlaufende Entwicklungsband / John-Zenger-StralRe miteinander verknupft.
Zum westlich angrenzenden Gewerbegebiet Bosseldorn werden Verbindungsstral3en
nordlich und sudlich der Stallungen zwsichen John-Zenger-Stral3e und Im Bosseldorn
hergestellt. Hierzu gehdrt die Billie-Holiday-Stral3e sudlich der Stallungen.

Zur RémerstralBe und zur Konversionsflache Sudstadt liegt eine verkehrliche Untersu-
chung vor (PTV Transport Consult GmbH, 12/2013). Um das durch die Konversionsfla-
che zu erwartende Verkehrsaufkommen abschatzen zu kdnnen, wurde in einer Prog-
nose von einer bestandsorientierten Entwicklung mit zusatzlichen ca. 1.350 Einwohnern
sowie circa 1.400 Arbeitsplatzen ausgegangen. Unter Berucksichtigung eines Sicher-
heitspuffers wurde ein Wert von ca. 5.400 Kfz-Fahrten/24h fur die Gesamtkonversions-
flache Sudstadt Uberschlagig ermittelt.

Im Konzept zur Aktualisierung von ErschlieBung, Stralenquerschnitten und Parkraum
zur Konversionsflache Sudstadt (LK Argus, August 2017) sind die SickingenstrafRe und
das Entwicklungsband mit der John-Zenger-StraBe als Sammel-/QuartierstraBe mit ei-
ner Geschwindigkeitsbeschrankung von 30 km/h dargestellt. Im Konzept sind auch die
StralRenquerschnitte fur die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud definiert. Die John-
Zenger-Stral3e erhalt wegen der Busfuhrung im Standardquerschnitt eine 6,50 m breite
Fahrbahn, zusatzlich beidseitige Stellplatzstreifen, Gehwege und einen Radweg.

Die geplanten strallenbegleitenden offentlichen Parkplatze reichen konzeptionell zur
Deckung der Nachfrage aus 6ffentlichen Nutzungen bezogen auf die gesamte Konver-
sionsflache und unter Berucksichtigung der tageszeitlichen Nutzung jederzeit zur De-
ckung des ermittelten Bedarfs der 6ffentlichen Nutzungen aus. Nur bei publikumsin-
tensiver Nutzung des Paradeplatzes und gleichzeitiger Nutzung des Karlstorbahnhofs
entsteht ein geringes Defizit. Vorgeschlagen wird, dieses Defizit durch private, 6ffent-
lich nutzbare Stellplatze des Parkhauses und untergenutzten Stellplatze der Praxishoch-
schule in den Campbell Barracks auszugleichen. Fur ein Parkraumkonzept werden zu-
dem mehrere MalRnahmenempfehlungen ausgesprochen.
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5.3.2 Rad- und FuBverkehr

Im Norden des Teilbereiches MTV-West liegt in Hohe der Mark-Twain-StraRRe / Bahnlinie
ein Knotenpunkt mehrerer Radachsen. Uber diese Radachsen sind die anderen Stadt-
teile in Richtung Bahnstadt durch die Kleingartenanlage ,Kirchheimer Loch” mit der
Stdstadt verbunden. Eine Radachse fuhrt Gber die StralRe ,Im Bosseldorn” zum Knoten-
punkt FabrikstralRe / SickingenstraRe. Entlang der RomerstraBe werden im Nebennetz
Radwege angeboten.

AulBBerhalb des Entwicklungsbandes wird der Radverkehr innerhalb der StraBenver-
kehrsflache gefuhrt.

Im Konzept zur Aktualisierung von Erschliel3ung, StralRenquerschnitten und Parkraum-
konzept zur Konversionsflache Stdstadt (LK Argus, August 2017) ist eine Radachse vor-
gesehen, die Uber das Entwicklungsband verlaufen soll. Fur die Linienfiuhrung der Rad-
achse im Bereich des Sickingenplatzes wurden verschiedene Varianten diskutiert

Abbildung 8: GTIS Stadt Heidelberg, Radverkehrsnetz Heidelberg, Stand 01/2018

Durch das von der US-Armee genutzte Kasernengelande fuhrten keine offentlich nutz-
baren FuBwege. FuRganger konnten die Kaserne alleinig tber die Check-Points betre-

ten und verlassen. FulRwege, teilweise in Kombination mit Radwegen gibt es aulBerhalb
des Kasernengelandes an den ErschlieBungsstral3en.

Mit der Umsetzung der Konversionsbebauungsplane zur Stidstadt wird das Gebiet auch
fUr FuBganger auf kurzen Wegeverbindungen sowohl in Nord-Sid als auch Ost-West-
Richtung durchlassig gemacht. Neben eigenstandigen Ful3- und Radwegen insbeson-
dere im Bereich des Paradeplatzes und innerhalb der Quartiere werden Ful3- und Rad-
wege Teil der ErschlieRungsstralRen sein.
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5.3.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Konversionsgebiet Sudstadt ist derzeit Uber verschiedene Buslinien und die Uber
die Rohrbacher StraBe verlaufenden StralRenbahnlinien erschlossen (siehe Abbildung
9). Die Linien sind Uberwiegend in Nord-Sud-Richtung ausgelegt. Die Buslinien 28 und
29 fahren zu Normalverkehrszeiten an Werktagen im 20-Minuten-Takt. An Sonntagen
im 20- bzw. 30-Minutentakt. Zusatzlich verkehren regionale Buslinien Uber die Romer-
stral3e.

Im Konzept zur ,Aktualisierung von ErschlieBung, StralRenquerschnitten und Parkraum-
konzept" zur Konversionsflache Stdstadt (LK Argus, August 2017) ist vorgesehen, die
Buslinie 29 im 20-Minuten-Takt Uber das Entwicklungsband zu fuhren. Nach erfolgter
Variantendiskussion im Rahmen des Masterplans Sudstadt wurden die Ergebnisse in
diesem Konzept fortgeschrieben und konkretisiert. Damit ist die Konversionsflache
Sudstadt durch OPNV-Angebote im Radius von 300 m ausreichend bedient (siehe Vor-
gaben Nahverkehrsplan Stadt Heidelberg im Zuge der Bereitstellung einer ausreichen-
den OPNV-Bedienung). Wichtig ist dabei, dass die Teilbereiche MTV-West und MTV-Siid,
die unmittelbar am Entwicklungsband / John-Zenger-StraRe liegen, dann durch die Bus-
linie 29 erschlossen werden. In Kapitel 6.6.3 und in der Anlage werden die Grundlagen
fur die weiterfihrende Verkehrsplanung (zum Beispiel: Haltestellenlagen) beschrieben.

Erganzt wird dieses Angebot derzeit durch die Ortsbuslinie 28, die am sudlichen Rand
des Gebietes eine ErschlieBungsfunktion Gbernehmen kann (siehe oben). Dartber hin-
aus liegen die beiden nachstgelegenen Stral3enbahnhaltestellen in der Rohrbacher
Straf8e rund 650 m von den beiden Teilflachen MTV-West und MTV-Sud entfernt. Die
StralRenbahnlinien 23 und 24 verkehren zu Normalverkehrszeiten an Werktagen im 10-
Minuten.Takt.
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Abbildung 9: VRN, Auszug Stadtlinienplan Heidelberg, Stand 08/2021

5.3.4 Stellplatze

Die US-Armee hat innerhalb des Kasernengelandes eine Vielzahl von groliflachigen
Stellplatzanlagen, haufig in der Nahe der Gebaude, gebaut. An der um den Sickingen-
platz fuhrende ErschlielBungsstral3e wurden beidseitig Stellplatze angeordnet. Vor dem
Verwaltungsgebaude in MTV-West an der John-Zenger-Stral3e war eine zweireihige
Stellplatzanlage vorgelagert. Stdlich der Eleonore-Sterling-Stral3e wurden die asphal-
tierten Flachen, die nicht als Fahrweg gebraucht wurden, als Stellplatze genutzt.

In der Konversionsflache Stdstadt werden mehrere Mobilitatsstationen mit einem An-
gebot fur die Verleihsysteme von Fahrzeugen und Fahrradern in geeigneter GroéR3en-
ordnung geschaffen. Ladestationen fur Elektromobilitat sind im 6ffentlichen Raum vor-
zusehen.

5.4 Freiflachen

Die einzige grof3ere zusammenhangende Freiflache innerhalb des Teilbereich MTV-Sud
ist der dortige baumbestandene rund 0,5 ha grol3e Platz. Er war als Teil der eingezaun-
ten Kasernenflache fir die Offentlichkeit nicht zugénglich. Der Kindergarten im Teilbe-
reich MTV-West hatte eine dem Gebadude und seiner Nutzung zugeordnete Freiflache.
Der den Bahndamm begleitende Griinzug mit den Baumen am heutigen Ful3- und Rad-
weg liegt auBerhalb des Teilbereiches MTV-West.

Die Ubrigen Freiflachen, sofern sie nicht fur Fahrwege und Stellplatzen asphaltiert wa-
ren, waren Uberwiegend Abstandsgrunfachen zu den Gebauden. Wahrend in MTV-West
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fast kein Baumbestand vorhanden ist, stehen im Abstandsgrun zu den Gebauden am
Sickingenplatz Baume unterschiedlicher Gréf3en und Arten.

Abbildung 10: Quelle: Ausschnitt Vorbereitende Untersuchung Stdstadt, Oberflachen

5.5 Ver-und Entsorgung

Die US- Armee hatte fur ihre Liegenschaften relativ eigenstandige Ver- und Entsor-
gungsnetze betrieben. Eine unmittelbare zivile Nachnutzung der technischen Infra-
struktur in der Gesamtheit ist nicht Gberall moglich. Zumindest fir Teile der techni-
schen Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist eine Sanierung, Ergdnzung beziehungs-
weise Neuanlage notwendig. Im Bereich des Entwicklungsbandes/John-Zenger-Stral3e
werden die Flachen insgesamt neu geordnet und die Ver-und Entsorgungsleitungen
neu verlegt. Mit diesem Bebauungsplan werden die Versorgungserfordernisse in die
Planungen eingestellt.

5.5.1 Strom

Die Stromversorgung der Liegenschaften der US-Armee beruhte auf ein 6 kV-Netz mit
zahlreichen Transformatoren. Dieses entspricht nicht dem heutigen 20 kV-Standard des
stadtischen Netzes. Mit den Planungen wird ein 20 kV-Netz neu aufgebaut. In der Regel
liegen Stromleitungen unterhalb 6ffentlicher FuBwege. Stromleitungen auf privaten
Flachen, die bisher nicht dinglich gesichert wurden und bei denen es sich nicht um
Hausanschlisse handelt, werden mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen im Be-
bauungsplanvorentwurf festgesetzt. Auf der Nordseite der Sickingenstralie liegt eine
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110-KV-Bestandsleitung, die nicht Uberbaut werden darf. Hingewiesen wird zudem auf
die Beachtung der Leitungsschutzanweisung der Stadtwerke Heidelberg.

5.5.2 Fernwarme

Das Plangebiet wurde Uber ein Sekundarnetz mit Fernwarme mit einem Hauptuberga-
bepunkt am Torhaus versorgt. Das Sekundarnetz soll in das bestehende Primar-Fern-
warmenetz integriert werden. Verbunden ist damit eine Neukonzeptionierung des Net-
zes. Mit der Satzungsanderung Uber die 6ffentliche Warmeversorgung der Stadt Hei-
delberg vom 10. Dezember 2015 (Fernwarmesatzung) gehoren die Konversionsflachen
zum Anschlussbereich, fur die ein Anschluss- und Benutzungszwang gilt. Eine Nutzung
von Solarenergie zur Warmeversorgung ist zuldssig und gewunscht.

Es wird zudem auf die Beachtung der Leitungsschutzanweisung der Stadtwerke Heidel-
berg hingewiesen.

5.5.3 Wasser

Die Wasserversorgungsleitungen der US-Armee wurden in Teilen gepruft und aufgrund
ihres Zustands und ihrer Lage als nicht weiter verwendbar eingestuft. Daher erfolgt
eine komplette NeuerschlieBung des Plangebiets unter Einbeziehung der im Umfeld
vorhandenen und schon bisher betriebenen Wasserversorgungsleitungen. Die Lei-
tungsverlegung soll unter 6ffentlichen Flachen erfolgen. Sofern dieser Raum nicht aus-
reicht, werden die mit einem Leitungsrecht zu belastende Flachen einschliel3lich Schutz-
abstande auf privaten Flachen im Bebauungsplanvorentwurf festgesetzt, die anschlie-
Rend dinglich zu sichern sind. Es wird zudem auf die Beachtung der Leitungsschutzan-
weisung der Stadtwerke Heidelberg hingewiesen.

5.5.4 Abwasser

Das Entwasserungssystem des bestehenden Kanalnetzes in den Mark-Twain-Village /
Campbell Barracks besteht aus einem Mischsystem mit 3 Ruckhalterdumen in Form von
Staukanalen, die die Einleitmengen in das stadtische Kanalnetz begrenzen. Der fur die
Auslegung der Kanale und Ruckhalteeinrichtungen angesetzte Befestigungsgrad be-
tragt im Mittel 70 -75 %. Das Speichervolumen der Staukanale betragt insgesamt rund
880 m3. Das Kanalnetz weist einen circa 2-3 jahrlichen Entwasserungskomfort auf. Dies
entspricht der Mindestleistungsfahigkeit fur bestehende Kanalnetze sowie den Anfor-
derungen der Stadt Heidelberg.

Fur die Kanalnetzberechnung wurde flr das eingeschrankte Gewerbegebiet stdlich der
Billie-Holiday-Stral3e mit einem geschatzten Befestigungsgrad von ca. 70 bis 80% be-
rucksichtigt. Der Teilbereich MTV-West gingen auf Basis des Bestandes mit einem Ver-
siegelungsgrad von 60 bis 70% und der Teilbereich MTV-Sid mit einem Versiegelungs-
grad von rund 35% in die hydraulische Berechnung ein. Die vorhandene Entwasse-
rungssituation mit den 3 Ruckhalteraumen sowie die gedrosselten Abflisse aus dem
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Gebiet wurden nicht in der aktuellen Kanalnetzberechnung der Stadt Heidelberg abge-
bildet.

Im Zuge der Konversion wird eine Reduzierung der abflusswirksamen Flachen unter
anderem durch Retentionsgrindacher erwartet, was zu einer Erhéhung der Entwasse-
rungssicherheit fuhren kann.

Die gedrosselten Abfllsse aus den Staukanalen fuhren aufgrund der Ruckhaltung und
zeitlich verzdgerten Ableitung der Abflisse zu einer hydraulischen Entlastung der stad-
tischen Kanalisation bei Starkregenereignissen.

Fur die Konversionsflache Studstadt wurde ein Regenwasserkonzept erarbeitet. Es soll
die Realisierbarkeit der Regenwasserbewirtschaftung unter Bertcksichtigung von aktu-
ellen technischen und administrativen Randbedingungen nachweisen. Alternativ zu der
herkdmmlichen Regenwasserableitung und -behandlung sollen in diesem Konzept vor-
rangig die Moglichkeiten zur Nutzung, Verdunstung und Versickerung von Regenwas-
ser im Planungsgebiet aufgezeigt werden. Die Auswahl geeigneter Elemente zur Re-
genwasserbewirtschaftung und zur Versickerung von Regenwasser basiert auf der Ana-
lyse und Auswertung der durchgefuhrten Versickerungsversuche und Bodenuntersu-
chungen sowie der sonstigen 6rtlichen Verhaltnisse. Es werden Bewirtschaftungsele-
mente beschrieben, deren Einsatzmoglichkeiten unter den spezifischen Randbedingun-
gen dargestellt und Uberschlagig die hierfir benétigten Flachen abgeschatzt werden.

5.5.5 StrafRRen

Um Erkenntnisse Uber den Zustand und die Tragfahigkeit der Bestandsstral3en inner-
halb der Konversionsflache Sudstadt zu erhalten, wurden im Herbst 2015 Tragfahig-
keitsmessungen durch die Gesellschaft fur Stralenanalyse durchgefuhrt. FUr die im
Plangebiet liegenden StraBen wurde kein genereller Verstarkungsbedarf gesehen. Hin-
gewiesen wird auf lokale Schwachstellen, flachendeckende Flickstellen und Risse. Es
sind zu gegebenen Zeiten Verschleil3schichterneuerungen durchzufuhren. Bei Stellen
mit Rissbildungen sollte nach dem Frasen kontrolliert werden, ob lokal noch tiefer sa-
niert werden muss. Fur die Bestandstral3en im Plangebiet wurden Restnutzdauerzeiten
von mehr als 14 Jahren prognostiziert.

Zudem gibt es von der Stadt Heidelberg eine Zustandsbewertung (Tiefbauamt der
Stadt Heidelberg) von StraBe. Hier ist die Sickingenstral3e hinsichtlich ihres Zustandes
in der besten, der sudliche Teil der Stral3e ,Im Bosseldorn” in der schlechtesten Bewer-
tungsklasse eingestuft. Die Stral3e ,Im Bosseldorn” wird entlang der Konversionsflache
erneuert.

Im Zuge der Neuordnung der Flachen wird die, die beiden Teilbereiche MTV-Sud und
MTV-West verbindende, John-Zenger-Stral3e sowie die Billie-Holiday-Stral3e neu ange-
legt.
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5.5.6 Telekommunikationsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen. Zur Anbindung von Gebau-
den an die Telekommunikationsinfrastruktur ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien erforderlich. Vor StralRenbaumalRnahmen wird gebeten, fruhzeitig Abspra-
chen vorzunehmen, um einen koordinierten Bauablauf zu gewahrleisten. Im Zusam-
menhang mit Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale" der Forschungsgesellschaft fur Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013 zu beachten.

Bezuglich der Bestandsleitungen wird davon ausgegangen, dass der jeweilige Betreiber
die Verlegung ausreichend abgesichert hat. Sofern neue Leitungen geplant sind, kdn-
nen die notwendigen Flachen mit einem einzutragenden Leitungsrecht auf den priva-
ten Flachen im Bebauungsplan festgesetzt werden, auf Basis dessen dann das weiter-
gehende Nutzungsrecht mit dem jeweiligen Flacheneigentimer zu vereinbaren sind.

5.5.7 Nachrichtenkabel der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

Uber die Flache MTV-Sid verlduft weiter tber die stidlich der Billie-Holiday-StraRe lie-
genden Flache ein Nachrichtenkabel zu einer rund 400 m2 grof3en Flache mit einer Re-
laisstation. Das Kabel ist im Grundbuch fur die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
gesichert und darf einschliel3lich eines Schutzstreifens nicht Uberbaut oder bepflanzt
werden. Es wird im Bebauungsplan durch eine mit einem Leitungsrecht zu belastender
Flache gesichert.

5.6 Denkmalschutz

5.6.1 Bauliches Kulturdenkmal

Die sudlich der Eleonore-Sterling-Stral3e liegenden Flachen des Teilbereiches MTV-West
sowie die sudlich der Stallungen liegenden Flache gehérten zur ehemaligen Grol3-
deutschlandkaserne. Die US-Armee haben diese bis zur Rickgabe 2013 als Campbell
Barracks genutzt. Die Campbell Barracks wurden von der zustandigen Denkmalschutz-
behdrde denkmalrechtlich als Sachgesamtheit Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutz-
gesetz Baden-Wurttemberg eingeschatzt. An ihrer Erhaltung besteht aus historischen
(heimatgeschichtlichen), wissenschaftlichen und kiinstlerischen Grinden ein 6ffentli-
ches Interesse. Zum Kulturdenkmal gehort sein Zubehdr, soweit es mit der Hauptsache
eine Einheit von Denkmalwert bildet. Hierzu zahlen neben den in der Abbildung 11 rot
unterlegten Gebauden die zugehdrigen Verkehrs-, Sport- und Grunflachen und der al-
tere Baumbestand. Im Bebauungsplan wird nachrichtlich auf die denkmalgeschutzte
Gesamtanlage und ihre Gebaude hingewiesen. Die Denkmaleigenschaft der Gebdude
28 und 60 im Gewerbegebiet wurden uberpruft. Es liegt kein Denkmalwert der beiden
Gebaude vor. Auf der Teilflache MTV-West sowie sudlich der Stallungen befinden sich
keine baulichen Anlagen als Kulturdenkmale.
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Abbildung 11: Ausschnitt Kulturdenkmale Campbell Barracks

5.6.2 Archaologisches Kulturdenkmal

Im Plangebiet befinden sich Reste von Gebauden und Abfallgruben einer Siedlung aus
der Jungsteinzeit, die seit 1901 bekannt ist. Es handelt sich um rund 40 jungsteinzeitli-
che Siedlungsgruben mit einem umfanglichen, in die Bandkeramik (ca. 5500-5000 v.
Chr.) datierenden Material. Nachfolgende und durch BaumaRnahmen verursachte ar-
chaologische MaRnahmen der Jahre 1914, 1937, 1984 und 1985 ergaben eine Verdich-
tung der Befundverbreitung. Einzelne Funde datieren in die Laténe- und Romerzeit,
ohne dass ein eindeutiger Siedlungszusammenhang bekannt ist (vergleiche Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 Denkmalpflege 2011). Mit weiteren Befunden
und Funden ist im Bereich der gesamten Flache zu rechnen. Hierzu gehort der stdliche
Teil von MTV-West und der MTV-Sud. Die Siedlung ist als Listendenkmal 3 (Stdstadt)
nach § 2 Denkmalschutzgesetzt (DSchG) unter Schutz gestellt. Alle Bodeneingriffe in
dem genannten Bereich bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.
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Die Abteilung Archdologie und Denkmalschutz des Kurpfalzischen Museums weist da-
rauf hin, dass dort, wo sich Baufenster auf flach oder gar nicht unterkellerte Bereiche
erstrecken, mit einer Zerstérung der vorhandenen archaologischen Befunde zu rech-
nen ist. Vor Baubeginn ist eine archaologische Ausgrabung notwendig, bei der alle Be-
funde und Funde dokumentiert und geborgen werden. Die Kosten archaologischer
Ausgrabungen sind gemal3 einer Handreichung des Ministeriums flur Finanzen und
Wirtschaft aus dem Januar 2012 vom Bauherrn zu tragen. Zur Einhaltung der denkmal-
schutzrechtlichen Auflagen ist eine frihzeitige Abstimmung zwischen Bautrager und
des Landesamts fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 und
des Kurpfalzischen Museum der Stadt Heidelberg notwendig. Die Durchfiihrung einer
archadologischen Flachengrabung bedarf einer mehrmonatigen Vorlaufzeit.

5.7 Altlasten, Kampfmittel und vorhandene Auffullflachen

5.7.1 Altlasten, Abfallflachen, Grundwasser

Der westliche Teil in Mark-Twain-Village Sud liegt im Seitstrom einer CKW-Fahne. Aus-
wirkungen auf die Bebauung werden nicht gesehen, da dreigeschossige oder tiefer lie-
gende Tiefgaragen seitens des Grundwasserschutzes nicht zugelassen werden. Die
thermische Nutzung (Kihlung/Warmegewinnung) von Grundwasser kann in diesem
Bereich zu Problemen fliihren. Dies musste in diesen Fallen vorab durch Errichtung von
Grundwassermessstellen und Pumpversuchen geklart werden.

5.7.2 Kampfmittel

Fur die Konversionsflache Stdstadt wurde im November 2013 das Ergebnis einer histo-
risch-genetischen Kurzrekonstruktion zum Kampfmittelverdacht vorgelegt (Oberfinanz-
direktion Niedersachsen, Historisch-genetische Kurzrekonstruktion, 18. November
2013). Das Plangebiet wurde nicht bombardiert. Fir die beiden Teilflaichen MTV-West
und dem westlichen Bereich des Sickingenplatzes hat sich ein Kampfmittelverdacht
nicht bestatigt. AulBer einer Dokumentation besteht kein weiterer Handlungsbedarf.
Die Auffullflache am Sickingenplatz plus der hiervon westlich Uberbauten Flache durch
ein Wohngebaude wurde als kampfmittelverdachtige Flache eingestuft. Hinweise auf
Kampfmittel oder Kampfmittelreste waren in den weitergehenden vertiefenden Unter-
suchungen nicht zu erkennen.
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5.7.3 Vorhandene Auffillflachen

Eine Kiesgrube auf der Flache des Sickingenplatzes wurde nach dem Kriegsende verfullt
und spater mit einem Kindergarten der US-Armee bebaut. Die Flache liegt zu Teilen im
dstlichen Bereich des Teil-Plangebietes MTV-Sud. Sie wurde vertiefend untersucht, um
die Untergrundverhaltnisse baugeologisch und grindungstechnisch zu untersuchen
und abfallrechtliche Kenntnisse fur die Entsorgung von moglichen anfallenden Bo-
denaushub zu bekommen (Hagelauer und Scheuerer, Geo- und abfalltechnisches Gut-
achten, HSG15.01002.0 - 2015).

Grubenverfullungen weisen aufgrund uneinheitlicher Zusammensetzung unterschiedli-
che Trag- und Verformungsfahigkeiten der Schichten auf, die zwischen gering bis gut
tragfahig schwanken kénnen. Zur Planung und Bauausfuhrung macht das Gutachten
Aussagen zu Abdichtung der Untergeschosse, zur Baugrube und zum Verbau, zum Ver-
fallen von Arbeitsraumen und gibt weitere geotechnische und baubetriebliche Hin-
weise). Die verfllte Kiesgrube wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster und der
Rubrik "Entsorgungsrelevanz" gefuhrt.

Im Bereich der ehemaligen Campbell Barracks, zu der auch die Flache sudlich der Stal-
lungen gehort, wurde bei fast bei allen Sondierungen eine Auffullschicht angetroffen
wurde. In dieser Auffullschicht wurden zum Teil hohe Konzentrationen an den polycycli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK, bis 112,5 mg/kg) in den untersuchten
Mischproben ermittelt. Aufgrund der heutigen Nutzung und der bisher bekannten zu-
kunftigen Nutzung werden diese Bodenbelastungen nicht als altlastenrelevant einge-
stuft, da keine Gefahrdung der Schutzgiiter Boden/Mensch und Boden/Grundwasser
besteht. Nutzungsanderungen zum Beispiel in Kinderspielflachen kénnen eine andere
Bewertung zur Folge haben.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit hohen PAK-Belastungen
ein Bodenaustausch durchgefuhrt werden. Bei den beabsichtigten Nutzungsanderun-
gen sind die Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten. Dieses qgilt fur alle Auffullungen einschlieB3lich
der ehemaligen Kiesgrube

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Campbell Barracks und
hiermit der sudliche Bereich des Teilbereiches MTV-West sowie die Flache sudliche der
Stallungen unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im Bodenschutzschutz- und Altlas-
tenkataster gefuhrt.

Der bei BaumalRnahmen anfallende Erdaushub aus den Teilbereichen MTV-West und
MTV-Sud ist aus dem Bereich der Auffullschicht nur eingeschrankt verwertbar. Diese
betrifft auch die verfullte Kiesgrube.
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5.8 Schutzgebiete Hochwasser und Stérfallbetriebe

Die beiden Teilbereichen MTV-West und MTV-Sud liegen aulBerhalb von hochwasserge-
fahrdeten Flachen und Einflussbereiche von Storfallbetrieben (Richtlinie 2012/18/EU
,Storfall-Richtlinie”).

6 Stadtebauliche Planungskonzeption

6.1 Stadtebauliche Konzeption

Der vom Gemeinderat im Fruhjahr 2014 beschlossene Masterplan stellt konzeptionell
die Grundlage der Planungen fur die beiden Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud mit
der Flache sudlich der Stallungen dar. Der Masterplan definiert die Zielaussagen der zu-
kunftigen Entwicklung der gesamten Konversionsflache Studstadt. Mit diesem wird das
Nutzungskonzept fortgeschrieben. Der Masterplan beinhaltet Plane, die Aussagen zu
einzelnen Fachthemen wie Stadtebau, Denkmalschutz, Nutzungsverteilung, Erschlie-
Bung, Freiraum sowie Stadtidentitat und Gestaltung enthalten. Mit dem Masterplan
wurde auch das wohnungspolitische Konzept beschlossen.

Der Masterplan sieht vor, dass die Flachen im Teilbereich MTV-Sud mit Ausnahme der
Erweiterungsflache der Polizei in den Campbell Barracks mit einer Wohnbebauung ent-
wickelt werden sollen. Dieses gilt auch fur die an den bestehenden ErschlieBungsstra-
Ren liegenden Flachen in MTV-West. Das Gebaude des Kindergartens auf der Flache
MTV-West ist weiterhin fur die Aufnahme einer Gemeinbedarfseinrichtung vorgesehen.
Diese Nutzung steht jedoch unter dem Vorbehalt der baulichen Eignung und der wirt-
schaftlichen Rentabilitat. Im weiteren Verfahren ist ein Kindergarten dort geplant ist,
aber integriert mit einer Wohnbebauung. In der Aufgabenstellung zur Mehrfachbeauf-
tragung waren jeweils eine Kindertagesstatte in den beiden Teilbereichen gefordert.
Die Flache sudlich der Stallungen ist im Masterplan als Wirtschaftsflache ohne Wohnan-
teil gekennzeichnet. Sie wird weiterhin im Bebauungsplanvorentwurf als eingeschrank-
tes Gewerbegebiet festgesetzt.

Die Entwicklungsachse aus dem EUROPAN12-Wettbewerb wurde in den Masterplan
Ubernommen. Die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Entwicklungsachse, die MTV-Sud
mit MTV-West verbindet, soll eine Grinachse werden und beidseits Entwicklungsmog-
lichkeiten, d.h. Bauflachen enthalten.

Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtliche Voraussetzung zur Umsetzung der
Planungskonzeption des Masterplans fur die beiden Teilereiche, die mit den Ergebnis-
sen der Mehrfachbeauftragung (siehe Kapitel 6.2) eine weitergehende inhaltliche Aus-
gestaltung erhalten haben.
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6.2 Wohnungspolitisches Konzept

Das Wohnungspolitische Konzept wurde fur die Konversionsflachen in der Sudstadt als
Bestandteil des Masterplans beschlossen. Die Zielvorgabe aus den Leitlinien fur Kon-
version, beschreibt die Zielgruppen und quantifiziert den Wohnungsmix, um eine sozial
ausgewogene Entwicklung der Flachen zu ermaéglichen und gleichzeitig einen wichtigen
Beitrag zu einem ausreichenden Wohnungsangebot zu erreichen. Nach dem Konzept
sind auf die gesamte Sudstadt bezogen 30 % der Wohneinheiten fur den freien Woh-
nungsmarkt, 30% der Wohneinheiten als Eigentum (Schwellenhaushalte) und 40% der
Wohneinheiten fir preiswerten Wohnraum (mit Mieten unter 8 €, teilweise fir 5,50 €)
vorzusehen. Somit sind insgesamt 70% der Wohnungen fir Schwellenhaushalte und
Haushalte mit niedrigem bis mittleren Einkommen bestimmt.

Die aus dem Heidelberger Bundnis fur Konversionsflachen hervorgegangene MTV
Bauen und Wohnen GmbH & Co.KG haben sich verpflichtet, das wohnungspolitische
Konzept auf der Konversionsflache Sidstadt umzusetzen. Die Wohneinheiten fur preis-
werten Wohnraum wurden auf den Flachen der anderen Flachen der Mark-Twain-Vil-
lage mit Bestandsgebduden verortet, die saniert werden. Die Teilbereiche MTV-Sud und
MTV-West werden komplett abgeraumt und einer Neubebauung zugefuhrt. Hier sollen
Wohnungsangebote in Segmenten der Schwellenhaushalte und dem allgemeinen
Markt entstehen. Geplant sind fir den Teilbereich MTV-West rund 150 Wohneinheiten
und rund 250 Wohneinheiten fur den Teilbereich MTV-Sud. Der Nachweis von insge-
samt 400 Wohneinheiten war eine der Vorgaben fur die Teilnehmer der Mehrfachbe-
auftragung.

Die aus der Mehrfachbeauftragung als Grundlage fur den Bebauungsplan hervorge-
gangenen Entwdurfe fur die beiden Teilbereiche soll der differenzierten Wohnungsnach-
frage und dem Bedarf an preiswertem Wohnraum in Heidelberg gerecht werden. Mit
dem Ziel einer sozialen Vielfalt werden verschiedene Marktsegmente im Wohnen inner-
halb des Quartiers und innerhalb der einzelnen Baufelder gemischt.

In dem eingeschrankten Gewerbegebiet sudlich der Stallungen wird keine Wohnnut-
zung zulassig sein.

6.3 Handlungsprogramm Wohnen Heidelberg

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 16. Februar 2017 einstimmig das Handlungs-
programm Wohnen beschlossen. Das Handlungsprogramm Wohnen dient kinftig als
Zielrahmen fur die stadtische Wohnungspolitik. Die verschiedenen wohnungspoliti-
schen Aktivitaten der Stadt werden darin zusammengefasst, aufeinander abgestimmt
und weiterentwickelt. Ziel ist es, dem wachsenden Wohnraumbedarf in Heidelberg
nachhaltig zu begegnen und ausreichend Wohnraum fur Menschen aller Einkommens-
gruppen zu schaffen. Bezahlbare Wohnungen und die Bedarfe unterschiedlicher Ziel-
gruppen stehen dabei besonders im Fokus. Das Handlungsprogramm Wohnen struktu-
riert die groRen Handlungsfelder sowie, darauf basierend, die verschiedenen Bausteine
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der stadtischen Wohnungspolitik. Insgesamt umfasst der Katalog zahlreiche Vorschlage
und Ziele, die kurz-, mittel- und langfristig Wirkung entfalten sollen. Die groRen Hand-
lungsfelder sind: Wohnungsneubau fir alle Bevdlkerungsgruppen, wohnungspolitische
MalBnahmen im Gebaude- und Siedlungsbestand, Férderung bezahlbaren Wohnraums
und Erhalt sozialer Vielfalt, wohnungspolitische Regelungen und Satzungen und die Ko-
operationen zur partnerschaftlichen Umsetzung wohnungspolitischer Ziele.

6.4 Mehrfachbeauftragung

Fur die beiden Teilbereiche wurde eine Mehrfachbeauftragung in Anlehnung der Richt-
linie fur Planungswettbewerbe (RPW 2013) durchgefuhrt. In der Aufgabenstellung zur
Mehrfachbeauftragung wurden die Randbedingungen zu den Flachen sowie die stadte-
baulichen, freiraumplanerischen, wohnungspolitischen und verkehrlichen Zielsetzun-
gen dargestellt. Insgesamt sollen Wohngebaude, deren Hohenentwicklung sich aus der
Umgebung arbeiten sollen, fur insgesamt 400 Wohneinheiten fur den preisgedampften
und allgemeinen Wohnungsmarkt mit vielfaltigen Wohnformen und unterschiedlicher
Gebaudetypologien geplant werden. Neben jeweils eine einzuplanende Kindertages-
statte auf den beiden Teilbereichen kdnnen gewerbliche Nutzungen in den Erdgeschos-
sen am Entwicklungsband erganzt werden. Zum Entwicklungsband soll eine Raumkante
geschaffen werden und stadtebaulich auf die Larmbelastungen durch Verkehrs- und
Gewerbelarm eingegangen werden.

Freiraumplanerisch als auch verkehrlich waren die Umlenkpunkte an den Schnittpunk-
ten zu den Campbell Barracks des hier nicht geradlinig verlaufenden Entwicklungsban-
des, der Anfang und das Ende des Entwicklungsbandes sowie stadtraumlich der sudli-
che Eingang an der Sickingenstral3e zur Konversionsflache zu definieren. Der Park an
der Kommandantur soll mit den Kleingartenanlagen westlich des Teilbereiches MTV-
West vernetzt werden. Privat, halbéffentlichen und 6ffentliche Flachen sollen klar ge-
gliedert und eine Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum erzeugt werden.

Weiterhin sollte ein in zwei Bauabschnitten zu realisierender Baukoérper fur einen Neu-
bau auf der Flache der Polizei, der sich zwar nicht im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes befindet, jedoch mit der sudlich angrenzend zu planenden Wohnbebauung
korrespondiert, entworfen werden.

Zur Beurteilung der funf eingereichten Arbeiten hat die am 23. Marz 2018 tagende Jury
unter anderen die Kriterien stadtebauliche Gesamtidee, stadtebaulicher Entwurf, Quali-
tat der Freiraume und der ErschlieBung, Erfullung der funktionalen Anforderungen so-
wie wirtschaftliche Aspekte herangezogen. Die Jury hat zur Weiterbearbeitung fur den
Teilbereich Mark-Twain-Village West die Arbeit des Planungsburos Til Schweizer aus
Heidelberg und flr das Teilbereich MTV-Std / Neubau Polizei die Arbeit von Hahnig -
Gemmecke aus Tubingen empfohlen. Des Weiteren hat die Jury Empfehlungen zur
Uberarbeitung der Entwiirfe fur die Weiterbearbeitung gegeben.
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FUr MTV-West wurde von der Jury der hohe Grad der konzeptionellen und gestalteri-
schen Durcharbeitung hervorgehoben. Es entstehen selbstverstandliche Quartiere, die
sich in das Konzept der neuen Sudstadt einfligen. Das Entwicklungsband ist im Bereich
von MTV-West mit den Geschosswohnungsbauten und dem gegenuberliegenden Kita-
Gebaude klar durchgefuhrt. Es entsteht eine gute Fullung der stadtebaulichen Struktur
sowohl zum Park als auch zur Landschaft der Schrebergarten nach Westen.

Abbildung 12: Auszug Wettbewerbsbeitrag Mehrfachbeauftragung fur den Teilbereich MTV-West, Till
Schweizer - ohne Mal3stab

Bei der Arbeit von Hahnig - Gemmeke wurde der Entwurf fur den sudlichen Teilbereich
am Sickingenplatz mit seiner soliden Blockrandstruktur positiv bewertet. Der sudliche
Teilbereich ist Uberzeugend einfach ausgebildet und bietet ein gutes Grundgerust fur
eine weitere Entwicklung. Innerhalb der beiden Blocke gewahrleisten die unterschiedli-
chen Wohntypologien eine vielféltige Mischung und soziale Durchmischung.
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Abbildung 13: Auszug Wettbewerbsbeitrag Mehrfachbeauftragung fur den Teilbereich MTV-Siid / Neubau
Polizei, Hahnig - Gemmeke - ohne Mal3stab

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 28.06.2018 dem Ergebnis der Mehrfachbe-
auftragung zugestimmt und ist den Empfehlungen der Jury zur Uberarbeitung der Ent-
wurfe gefolgt.

FUr den Teilbereich MTV-West wurde die Gebaudekonfiguration und die Hohen und Ge-
schossigkeit der einzelnen Baukorper Uberarbeitet. Im Teilbereich MTV-Sud wurde die
Baukorperstellung entlang der Sickingenstral3e hinsichtlich eines verbesserten Schall-
schutzes optimiert.

Die Uberarbeiteten Entwurfe dienen als planerische Grundlage fur den aufzustellenden
Bebauungsplan ,Sudstadt Mark-Twain-Village West und MTV-Sud*“.

6.5 Uberarbeitung der stadtebaulichen Entwiirfe

Beim uUberarbeiteten stadtebaulichen Entwurf von Till Schweizer zum Teilgebiet MTV-
West wird die Baustruktur an den Randern der Konversionsflache bewusst durchlassig
gehalten. Dadurch entstehen Ubergange in die freie Landschaft des "Kirchheimer
Lochs" oder zum "Anderen Park" in der unmittelbaren Umgebung. Die Baustruktur er-
moglicht Durchblicke, Wegeverbindungen und Durchstromung. Die konsequente Aus-
richtung der Gebaude aufeinander ermdglicht im Norden der John-Zenger-Stral3e einen
6ffentlichen Platz anzuordnen.

Im Sudwesten von MTV-West leitet die grune Spiellandschaft des Kindergartens als
Grunstreifen und Abstand zur Parkgarage fur die Wohnungen ins freie Feld Uber. Eine
neue 6ffentliche Wegeverbindung verbindet den Burgerpark mit dem Bosseldorn, dem
Radweg und den Kleingarten. In jedem Baufeld entsteht zusatzlich zu den Privatgarten
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und der ErschlieBung eine offene, grine Gemeinschaftsflache fur die Hausgemein-
schaft.

In der stadtebaulichen Struktur steigt die Geschossigkeit von den Randern zur Mitte hin
an. Fixpunkt der Gebaudegruppe am nérdlichen Platz der John-Zenger-Stral3e ist ein 7-
geschossiges Gebaude. Um einen abwechslungsreichen Stadtebau und unterschiedli-
che Wohnformen anzubieten und um eine Durchlassigkeit zu erzielen, wurde eine Kom-
bination aus Zeilenbauten und Punkthausern entwickelt. Es gibt drei Quartiere mit je-
weils einem Punkthaus und einer Zeile auf einer gemeinsamen Tiefgarage. Die Frei-
raume sind durch die schachbrettartige Stellung der Solitare optimal ausgenutzt und
gleichzeitig ist eine optisch und klimatisch gute Durchlassigkeit fur Querverbindungen
gegeben.

Im Entwurf wurde durch die Anordnung der Baukorper, moglicher Grundrissgestaltung
und Typologie auf die Schallimmissionen hauptsachlich von Stral3e eingegangen. Es
wurde auf die Ausrichtung schitzenswerter Bereiche wie Wohnen, Schlafen, Arbeiten,
Kindertagesstatte in weniger schallausgesetzte Bereiche geachtet und die ErschlieBung
sowie Nebenfldchen in Richtung Larm zu orientieren. In Bereichen, in denen Gebdude
von mehreren Seiten schallausgesetzt sind oder die Ausrichtung entgegen anderen Kri-
terien wie Energie, Tageslicht oder Komfort spricht, wird vorgeschlagen, durch zusatzli-
che gestalterische MalBnahmen wie Schallbarrieren, schlie3bare Balkone, besondere
schallschluckende Oberflachen die Larmbelastung abzumildern.

Die offenen Landschaftsbeziige und Rundwege durch die Quartiere schaffen Verknup-
fungen und sorgen fur Freirdume unterschiedlicher Charaktere. Zentrale 6ffentliche
Platze wie der im Norden der John-Zenger-Stral3e markieren Auftakt- und Verschwenk-
situationen des Entwicklungsbandes mit guter Aufenthaltsqualitat. Der Grunzug Rich-
tung Westen bietet den Aul3enspielraum fur den Kindergarten. Die vorhandenen Wege-
verbindungen werden mit eingebunden und halten einen unverbauten Durchblick in
die Landschaft bereit. Ein neuer, 6ffentlicher Weg verlangert die Verbindung vom Bur-
gerpark durch MTV-West in die freie Landschaft. Halboffentliche quartiersinterne Berei-
che werden durch Wegeverbindungen zu einem Raum zusammengefasst. Die qualitati-
ven Freiraume schaffen Identitat.

Die Belagsflachen sollen barrierefrei gestaltet werden. Das Oberflachenwasser soll in-
nerhalb der Quartiere zentral in den grinen Quartiersmitten gesammelt, zurickgehal-
ten und verzdgert im Erdreich versickern. Vorgeschlagen wird, auf den 6ffentlichen
Platzen das Niederschlagswasser, wo nétig, gebundelt in Rigolen zu versickern. Durch
den hohen Anteil begrinter und versickerungsfahiger Oberflachen und Retentions-
grundachflachen besteht eine hohe Regenwasserruckhaltung. Die in den Kanal abzulei-
tenden Wassermenge wird reduziert. Zur Vermeidung zusatzlicher Regenwasser-Ka-
nale auf den Tiefgaragen soll eine naturliche Regenwasserableitung tUber die Oberfla-
chengestaltung in Form von Mulden ausgebildet werden.
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Am nérdlichen Platz der John-Zenger-Stral3e soll ein 6ffentlicher Raum fur alle Nutzer
entstehen. Der Auftakt des Entwicklungsbandes soll durch den Oberflachenbelag auch
far den Autofahrer optisch und haptisch markiert werden. Die privaten Binnenwege der
einzelnen Quartiere sollen mit Rettungsfahrzeugen, Mébelwagen und Pkw befahrbar
sein, dennoch als Ful3- und Radweg deklariert werden. Die Mullentsorgung geschieht
ausschlieBlich Uber die dul3eren Stral3en. Die hinterliegenden Hauser haben die Ver-
pflichtung die Mulltonnen an die Stral3e zu stellen.

Offentliche Besucherparkplatze sowie Car-Sharing-Parkplatze oder Elektroladestatio-
nen sind entlang der StraRen angeordnet. Jeder Block hat eine gemeinsame, nattrlich
bellftete, eingeschossige Tiefgarage fur die jeweiligen Hausgemeinschaften. Die Ram-
pen zu den Tiefgaragen sind in die Bauten integriert, damit der Schallschutz und die
Aul3enanlagen nicht unter den oft nachteiligen Rampenanlagen leiden. Alle Mehrfamili-
enhduser sollen einen direkten, barrierefreien Zugang zu den Treppenhdausern erhal-
ten.

Hauptziel des vorgeschlagenen Energiekonzeptes fur den Teilbereich MTV-West ist die
Ausbildung eines Gesamtkonzeptes, welches resiliente, unabhangige Einzelsysteme be-
inhaltet, jedoch als Gesamtsystem zusammengeschlossen wirken und die Effizienz wei-
ter erhdhen kann. Als einzelne Blockeinheiten verfligen als zusammengeschlossene
Baukdrper jeweils Uber einen Anschluss an das Fernwarme- und Stromnetz. Als weitere
Systeme zur Einbindung erneuerbarer Energie und vorhandener Abwarme aus Ge-
baude und Umwelt werden vorgeschlagen: Hybridkollektoren auf dem Dach, Eisspei-
cher und Abwasserrickgewinnungsschachte zur Warmebereitstellung. Die Systeme sol-
len blockbezogen in die zentrale Warmepumpe eingebunden und Uber einzelne Fertig-
teilschachte an die Wohneinheiten verteilt werden, wo sich dezentrale Warmwasser-Be-
reitung und optionale Luftung mit Warmerutckgewinnung befinden. Die Dezentralisie-
rung der Systeme ermdglicht eine hohe Flexibilitat sowie Energieeffizienz. Der Zusam-
menschluss der Netze zu einem Energienetz wirde eine weitere Stufe zur Klimaneutra-
litat bedeuten, indem Synergieeffekte unterschiedlicher Gebdudekategorien und vor-
handene Temperaturen noch effizienter genutzt werden.
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Abbildung 14: tGberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf, Till Schweizer - ohne Mal3stab

Im Teilbereich MTV-Sud entsteht mit der Entwicklung des Konversionsbereichs Si-
ckingenplatz, dem Polizeistandort und MTV-West im Kontext der vorhandenen Gebiets-
entwicklungen, Planungen und Freiraumideen eine stadtebauliche Gesamtkonzeption,
die durch die geplanten stadtebaulichen Setzungen ein erlebbares urbanes Quartier
generiert.

Ubergeordnete Leitgedanken und identitatsstiftende Integration von denkmalge-
schutzten Gebdauden und ensemblegeschutzten Bereichen lassen einen eigenstandigen
Siedlungs- und Stadtraum entstehen. Der 6ffentliche Raum wird gepragt durch die Ab-
folge mit dem Park an der ehemaligen Kommandantur, dem Paradeplatz, dem Kultur-
markt vor dem Karlstorbahnhof, und das von Nord nach Sud verlaufende, ruckgratahn-
liche Entwicklungsband der John-Zenger-Stral3e. Es gewahrleistet, in Erganzung der ge-
planten Platzsituationen, Gelenksituationen im Bereich von MTV Nord und der Schnitt-
stelle zum Areal Sickingenplatz, einen lebendigen und durch seine begleitenden Nut-
zungen belebten, attraktiven Stadtraum.

Bestand und Neuplanung wachsen an diesen Schnittstellen zusammen, definieren klare
Raumkanten und formulieren differenzierte 6ffentliche und private Zonen. Die Beson-
derheiten, die Eigenstandigkeit des Ortes wird durch diese stadtraumliche Entwicklung
gestarkt und hervorgehoben.

Die Neuordnung des Plangebietes "Sickingenplatz" / MTV-Sld sieht entsprechend dem
stadtebaulichen Entwurf eine drei- bis viergeschossige Bebauung mit einzelnen funf-
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bis sechsgeschossigen Gebaude in Form von drei Wohnhdéfen mit einer integrierten
Kindertagesstatte vor. Die neuen Wohnquartiere bilden eine stral3enbegleitende Raum-
folge zur Sickingenstral3e.

Vom o&ffentlichen Raum, von aul3en erschlossen, entstehen geschutzte, private Innenzo-
nen, Innengarten und schaffen geschuitzte Privatbereiche im verdichteten stadtischen
Kontext des Umfeldes. FulBwegeverbindungen vernetzen diese Hofsituationen unterei-
nander. Die notwendige Freiflache der Kindertageseinrichtung wird in diese Innen-
hofsituation eingebunden.

Das vorgeschlagene ErschlieBungskonzept ermdglicht es samtliche Gebaude durch Ret-
tungsfahrzeuge, Feuerwehr und Fahrzeuge der Entsorgungsbetriebe anzufahren.

Im Ubergang zwischen Neuplanung und bestehenden Bebauungsstrukturen ist im Nor-
den des Geltungsbereichs ein Platz als Teil des StraBenraumes ausgebildet, zu dem sich
in den Erdgeschosszonen soziale und gewerbliche Nutzungen orientieren.

Innerhalb der Quartiersstrukturen entstehen Stadthauser, Einfamilienhauser und
Mehrfamilienhauser in urbanem Kontext. Durch Kleinparzellierungen, differenzierte
Hohenentwicklungen, unterschiedliche Geschossigkeiten und direkt zugeordnete
Grundstucke entsteht ein vielfaltiges, architektonisch differenziertes Nebeneinander
von Stadthausern und Geschosswohnungsbau.

Der robuste Stadtebau mit seinen stadtraumlichen Festsetzungen ermaoglicht einen fle-
xiblen Umgang in der Wahl der zu realisierenden Gebaudetypologien.

Die durch die Bebauung notwendigen Stellplatze werden in drei Tiefgaragen nachge-
wiesen. Diese Tiefgaragensituationen ermoglichen eine durchgangige, barrierefreie Er-
schlieBung fur die geplanten Gebaudetypologien.

Samtliche Dachflachen werde als Retentionsgrindacher ausgebildet. Erganzend wer-
den im Norden grof3zligige Grunflachen als Retentionsmulden vorgeschlagen.

In der Uberarbeiteten Fassung des stadtebaulichen Entwurfs (zwischen Bebauungs-
planvorentwurf und Bebauungsplanentwurf) sind die Planung der Sickingenstral3e, die
eine Verbreiterung der SickingenstraRe vorsehen, berticksichtigt. Die Anderungen um-
fassen die Planung beidseitiger Rad so dass zukunftig zusatzlich auf beiden Seiten stra-
Renbegleitend ein Radverkehrsangebot zur Verfligung gestellt werden kann (Fulwege
waren bisher bereits bertcksichtigt). Durch die Planung von Radwegen verbreitert sich-
die StralRenverkehrsflache nach Norden und verkleinert sich das Grundstick von MTV-
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Sud. Um jedoch die bisherig vorgesehenen Wohnbauflachen zur Umsetzung des woh-
nungspolitischen Konzeptes auf dem nun kleineren Grundstlck unterzubringen, wird
sich die Baudichte geringfligig erhéhen.

Abbildung 15: Gberarbeiteter stadtebaulicher Entwurf fur den Teilbereich MTV-Stid / Neubau Polizei, Hah-
nig - Gemmeke - ohne MaR3stab

Es sollen insgesamt 2 Kindertagesstatten, je eine in MTV-West und eine in MTV-Sud ein-
gerichtet werden. In MTV-West ist sie im WA2 und in MTV-Sud in WA4 an der John-Zen-
ger-StralBe vorgesehen.

In den Erdgeschossen um die platzartigen Aufweitungen der Verkehrsflache an der
John-Zenger-Stral3e und dem Quartiersplatz sind gewerbliche Nutzungen oder die be-
reits genannte Kindertagesstatte vorgesehen, um die Platze zu beleben.

Flr die beiden Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud wurden Texte zur Erlduterung des
stadtebaulichen Entwurfes und Gestaltungsleitfaden erarbeitet. Sie erlautern das stad-
tebauliche Konzept und die Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes in Bezug auf
die Arten der baulichen Nutzungen, das Mal3 der baulichen Nutzung die Erschliel3ung,
den Freiraum und geben daruber hinaus Empfehlungen zur Gestaltung der Gebaude
und der Freiflachen. Die wesentlichen Inhalte sind im Bebauungsplanentwurf als Fest-
setzung eingegangen. Die dariber hinaus gehenden Erlduterungen sind als Empfeh-
lungen zu verstehen. Auch alle andern Anlagen zur Begrundung sind zu berucksichti-
gen, wie z.B. das Oberflachengestaltungskonzept, das Baumkonzept, das Regenwasser-
versickerungskonzept sowie alle weiteren Anlagen. Verkehrs- und Parkierungskonzept
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Flr die zivile Nutzung der ehemaligen Kasernenflachen wird das Gebiet an die umge-
benden ErschlieBungsstrallen angeschlossen. Die Erschlie3ung soll die Belange aller
Verkehrsteilnehmer gleichermaRen und funktional berticksichtigen. Uber das neu her-
zustellende Entwicklungsband (John-Zenger-StraRe) sind die beiden Teilbereiche mitei-
nander verkehrlich verbunden. Wahrend der nérdliche Teilbereich MTV-West Uber die
RheinstralBe sowie die Emil-Gumbel-Stral3e an die Rdmerstral3e angebunden wird, wird
der Teilbereich MTV-Sud Uber die Sickingenstral3e und im weiteren Verlauf Uber die
Stral3e ,Im Bosseldorn” an die Rémerstral3e angeschlossen. Das Entwicklungsband, die
John-Zenger-Stral3e dient zugleich der ErschlieBung der beiden Teilbereiche. Wahrend
fur den Teilbereich MTV-West keine zusatzlichen Stral3en vorgesehen werden mussen,
werden fur den Teilbereich MTV-Sud neue Wege angelegt, um von jeder Seite eine Zu-
ganglichkeit zu schaffen. Offentliche Parkplatze sind entlang der SickingenstralRe, der
John-Zenger-StralBe und der Eleonore-Sterling-Stral3e vorgesehen.

Aufgrund der Anbindungen an die bestehenden Stralen und die vorhandenen Ge-
baude im Bereich der Stallungen ist keine durchgehende und geradlinige Linienfuh-
rung der John-Zenger-Stral3e moglich. Teilweise sind neue Anbindungen an bestehende
Stral3en und Anknupfungspunkten zu schaffen, Daher ist es erforderlich die John-Zen-
ger-StraRe zwischen FabrikstraRe und bestehender StraRe umzulenken. Ahnlich ist es
zwischen der John-Zenger-Stral3e entlang der Stallungen und der Neuanbindung an die
RheinstralRe. An diesen Anknupfungspunkten gibt es aufgrund der Bestandstral3en und
der Bestandsbebauung eine Richtungsanderung in der Stral3e. Die Biros haben die
Idee der platzartigen Aufweitungen an diesen Stellen konzipiert und die Jury der Mehr-
fachbeauftragung hat an diese Stellen den Vorschlag befurwortet. Daher gibt es an den
beiden Stellen, an denen die Stral3e die LinienfUhrung andert, platzartige Aufweitungen
um allen Verkehrsteilnehmern gentgend Platz und Raum zu geben.

6.5.1 ErschlieBungskonzept MIV

Konzeptionell soll die Belastung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) im
Plangebiet mdglichst geringgehalten und Durchgangsverkehre vermieden werden. Zu-
gleich wird eine ausreichende ErschlieBung auch fir den MLV sichergestellt und fur die
zukunftige Bewohnerschaft kurze Wegeverbindungen innerhalb des Gebietes geschaf-
fen werden. Der MIV wird im Wesentlichen Uber die BestandsstraRen und das neu an-
zulegenden Entwicklungsband / John-Zenger-Stral3e Uber die Rheinstal3e, die Emil-Gu-
mebl-Stral3e, die Sickingenstralze und den Bosseldorn erschlossen. Der Querschnitt der
Sickingenstral3e wird verbreitert, so dass ausreichend Flachen fur Fahrbahn, beidseitige
Rad- und FulBwege und Parkstreifen vorhanden sind. Da alle Baugebiete in MTV-West
und MTV-Sud mit Tiefgaragen unterbaut werden, sollen die Wohnungen uber die Tief-
garagen zuganglich sein.Die im Teilbereich MTV-SUd neu anzulegenden Ful3- und Rad-
wege sollen zugleich von Rettungs- und Mullfahrzeugen genutzt werden und aus-
nahmsweise von Umzugsfahrzeugen im Einrichtungsverkehr befahren werden kénnen.
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Das eingeschrankte Gewerbegebiet stdlich der Stallungen wird Uber die neu herzustel-
lende Billie-Holiday-Stral3e und John-Zenger-Stral3e erschlossen.

6.5.2 Rad- und FuRBverkehr

Im Bereich des Entwicklungsbands / John-Zenger-StraBe soll auf der westlichen Seite
ein Radweg in Zweirichtungsverkehr angelegt werden. Dieser wird im Teilbereich MTV-
West an der Westseite weitergefihrt, um dann an den nérdlich davon gelegenen Rad-
achsen-Knotenpunkt Mark-Twain-Stral3e / Radweg anzubinden (siehe Abbildung 8). In
sudliche Richtung wird der einseitige Radweg Uber die John-Zenger-Stral3e auf die Adel-
heit-Steinmann-Stral3e gelenkt, anschlielBend dann hinter dem Gebaude 16 nach Suden
abknickend weiter zur SickingenstralRe gefuhrt.

In MTV-West soll eine neue Ful3- und Radwegeverbindung in westliche Richtung von
der Eleonore-Sterling-Stral3e zur Radachse entlang des Bahndamms entstehen und so-
mit den zukunftigen Park mit dem bestehenden Radweg verbinden.

Die John-Zenger-Stral3e, die beide Teilbereiche verbindend, soll beidseitig FuBwege er-
halten. Gleiches gilt im Teilbereich MTV-West fur die weiter auszubauenden Bestands-
stral3en. Im Teilbereich MTV-Sud werden die Wege in erster Linie von Ful3gangern und
Radfahrern genutzt werden.

Der Querschnitt der Sickingenstral3e wird verbreitert, so dass beidseitig Ful3- und Rad-
wege angelegt werden kdnnen.

6.5.3 Offentlicher Personenverkehr

Zukunftig ist geplant, die LinienfUhrung der Stadtbuslinie 29 durch das Plangebiet Gber
die RheinstraBe und die John-Zenger-StraBe zum Knotenpunkt Fabrikstral3e / Sickin-
genstraBe zu fihren. Damit werden beide Teilbereiche an das OPNV-Netz angebunden.
Die nachstgelegenen Haltestellen sind in Hohe des Marlene-Dietrich-Platzes vor dem
Karltorbahnhof, gegenuber dem Baufeld 3 des Teilbereichs MTV-Sud und in der Rhein-
stral3e vorgesehen. Insgesamt wird die gesamte Konversionsflache Stidstadt vollstan-
dig durch OPNV-Haltestellen im Radius von 300 m erschlossen.

6.5.4 Stellplatze

Die privaten Stellplatze sind auf privaten Flachen nachzuweisen. Unter allen Neubauten
fir Wohnen sind fur die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud ausreichend grof3e Fla-
chen fur Tiefgaragen vorgesehen, um hier die privaten Stellplatze unterbringen zu kén-
nen.

Auf dem gewerblichen Baufeld stdlich der Stallungen sind oberirdische Stellplatze ge-
plant.

Offentliche Parkplatze sind straRenbegleitend als Langsparker im éffentlichen Raum
entlang der John-Zenger-Stral3e, auf der nordlichen Seite der Sickingenstral3e sowie auf
der sudlichen Seite der Eleonore-Steinmann-Stral3e vorgesehen.
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 beantragt, dass den Stellplatz-
schliissel fur die Wohnquartiere auf 0,7 zu dndern, die Anderung in den Entwurf einzu-
arbeiten und mit den Burgerinnen und Burgern zu diskutieren.

Ebenso beantragte der Gemeinderat die Tiefgaragenzufahrt fir das Wohnquartier WA5
anstelle in der Sickingenstral3e und in die John-Zenger-Stral3e zu verlegen.

6.5.5 Mobilitatsstationen

In der Sudstadt sind mehrere Mobilitatsstationen in der Nahe von den Bushaltestellen
vorgesehen, am zukinftigen Karlstorbahnhof, in der RheinstralRe/Park und zwei in der
Rémerstralie.

6.6 Grunflachen- und Freiflachen

Der Teilbereich MTV-West grenzt im Westen an die Freiflachenverbindung entlang des
ehemaligen Bahndamms an. Die Grinkulisse wird erhalten und geht in private Freifla-
chen Uber, die den Gebauden auf der westlichen Seite vorgelagert ist. Hier kdnnen
auch Retentionsflachen untergebracht werden. Die geplante Kindertagesstatte im sud-
westlichen Gebaude sieht ihre AulRenflachen in Richtung Stden vor. Die ostlichen Bau-
flachen vom Teilgebereich MTV-West werden nach Siden ausgerichtete private Garten-
flachen erhalten. Zur Eleonore-Steinmann-Stral3e wird eine Vorzone zum 6ffentlichen
Raum geschaffen.

In Verldangerung der Eleonore-Steinmann-Stral3e bildet der in Ost-West-Richtung ver-
laufende Ful3- und Radweg eine Freiraumverbindung zwischen dem ,Anderen Park” um
die Kommandantur und dem ehemaligen Check-Point mit den Kleingarten im ,Kirchhei-
mer Loch”. Weiter 6ffentlich nutzbare Freiflachen wird es um den nérdlichen Umlenk-
punkt der John-Zenger-Stral3e geben. Neben einer Gewerbeeinheit ist an diesem Platz
auch die Vorzone der Kindertagesstatte zugeordnet.

Die John-Zenger-Stral3e wird auch am Sickingenplatz einen Umlenkpunkt mit 6ffentlich
nutzbaren Freirdumen an den Randern erhalten. Die Oberflachen sollen gleich denen
am Umlenkpunkt im Teilbereich MTV-West sein.

Wahrend die Gestaltung der Freiflachen der den an der John-Zenger-Stralde und Sickin-
genstral3e gelegenen Gebauden sich an die der Gehwege orientieren sollen, sollen die
anderen Freiflachen entlang der Wohnweg gartnerisch gestaltet werden.

Die innenliegenden Hofe der drei Wohngebiete im Teilbereich MTV-Sud sind als ge-
meinschaftliche Grin- und Freiflachen fur die zukunftigen Bewohner vorgesehen. Zu-
gleich sollen Gber Fullwege die Héfe auch durchgangig sein. Direkt den Erdgeschoss-
wohnungen zugeordnet sind zudem private Freiflachen. Die in der John-Zenger-Stral3e
vorgesehene Kindertagesstatte im westlichen Baufeld wird einen Teil des Innenhofs
des Baublocks als AulRenbereichsflache nutzen. Vorzonen vor den Gebauden bilden ei-
nen flieRenden Ubergang am Rande liegenden den &ffentlichen Flachen.
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Auf der Flache sudlich der Stallungen erhalt die Kindertagesstatte, die die Bestandsge-
baude nachnutzen, eine eingezaunte private Freiflache.

6.6.1 Kinderspielplatze

Private Kinderspielplatze sind gemal3 Landesbauordnung bei Wohngebduden auf den
jeweiligen privaten Grundstucken nachzuweisen. Hierzu eignen sich besonders die gro-
Reren zusammenhangenden Grunflachen in MTV-West und die Innenhdéfe in MTV-Sud.

Nordlich des Teilbereich MTV-West wird in einer Larmschutz-Spiellandschaft ein 6ffent-
licher Spielplatz eingebettet. Ein weiterer 6ffentlicher Spielplatz mit verschiedenen The-
menwelten wird auf der ehemaligen Check-Point-Flache Roeblingstral3e im Rahmen
des Projektes ,Der Andere Park” geschaffen. Auf dem ehemaligen Paradeplatz wird
eine grol3ere offentliche Grunflache hergestellt, die auch zum Spielen einladt. Zudem
liegt fuBBlaufig zum Teilbereich MTV-Sud sudlich der Sickingenstral3e ein Bolzplatz mit
weiteren offentlichen Spielflachen.

6.6.2 Bdaume

Ziel ist es, den erhaltenswerten Baumbestand soweit mit dem stadtebaulich-freiraum-
planerischen Konzept als auch den technischen und wirtschaftlichen Rahmenbedingun-
gen vereinbar, zu erhalten.

Baume, die nicht erhalten werden kdnnen, werden ersetzt. Bei der Neuanlage von pri-
vaten Stellplatzanlagen und bei 6ffentlichen Stellplatzen und privaten Stellplatzanlagen
ist Vorschrift zur Neuanpflanzung von Bdumen vorgesehen. Die aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches liegende Grunkulisse am Bahndamm im Teilbereich MTV-West bleibt
weitgehend erhalten. Es werden mehr anzupflanzende Baume festgesetzt, als im Be-
stand vorhanden sind. Im Teilbereich MTV-Sud wird die Anzahl der zu pflanzenden und
zu erhaltenden Baume in etwa gleich sein. Im WA4 und WAS sind die Tiefgaragen in
den Innenhofen auszusparen, um dort mit dem Erdboden verbunden Baume zu pflan-
zen.

Fur die eingeschrankte Gewerbeflache wird die urspringliche Anzahl der zu erhalten-
den / neu zu pflanzenden Baumen aus dem Bebauungsplanentwurf Campbell Barracks
ubernommen.

Hinsichtlich der Arten von neu zu pflanzenden Stral3enbdumen liegt ein mit dem Land-
schafts- und Forstamt abgestimmtes Konzept vor.
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7 Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbesondere zu
berticksichtigende Belange

7.1 Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

7.1.1 Immissionen /[ Lirm

Zur Bewertung der schalltechnischen Situation fur die Konversionsflachen in der Stud-
stadt wurde das Buro WSW & Partner GmbH im Rahmen der Erarbeitung des Master-
plans mit der Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens zur Bewertung maéglicher
Schallschutzmalinahmen beauftragt. Aufbauend auf diesem Gutachten wurden weitere
vertiefende Gutachten zu den Teilflachen erstellt. Die vertiefenden Erkenntnisse und
Festlegungen fur die schalltechnischen Gutachten sind in die schalltechnischen Be-
trachtungen zu diesem Bebauungsplan eingeflossen. Hierbei sind die Planungsabsich-
ten fur die geplante Wohnbebauung in MTV-West und in MTV-Sud in die Betrachtungen
mit eingestellt worden. Das schalltechnische Gutachten zum Plangebiet MTV-Nord
hatte den gleichen Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes zu betrachten, so
dass zwischen den Flachen der Bebauungsplanflachen MTV-West und MTV-Nord keine
weitergehende untereinander zu betrachtende Konfliktfelder gab. Das Schallgutachten
mit den eingeschrankten Gewerbegebieten und Mischgebieten war bereits mit den im
Bebauungsplanentwurf ,Stidstadt - Campbell Barracks” und den dort getroffenen Fest-
setzungen auf die beabsichtigte Nutzung von Allgemeinen Wohngebieten abgestimmt.

Durch die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im Geltungsbereich des MTV-
West werden sich die schalltechnischen Rahmenbedingungen fur eine Entwicklung der
nordlichen Teilflachen des Gewerbegebietes ,Bosseldorn” andern: Die mdgliche
Schallabstrahlung dieser Teilflachen wird sich verringern. Eine gewerbliche Nutzung,
vergleichbar mit den Nutzungen auf den sudlichen Teilflachen des Gewerbegebietes
~Bosseldorn” wird jedoch maglich sein.

Aus schalltechnischer Sicht wurden fur die beiden Teilbereiche folgende Schnittstellen
als kritisch bewertet:

e MTV-West: Bahnlinie Heidelberg - Bruchsal im Westen und Parkhaus im Bebau-
ungsplangebiet Campbell Baracks sowie John-Zenger-Stralie

e MTV-Sud: Gewerbegebiet ,Im Bosseldorn®”, Sickingenstral3e und John-Zenger-
Strale
In einem Schallschutzkonzept werden Schallschutzmalinahmen vorgeschlagen. Eine
weitergehende Behandlung des Themas erfolgt im Umweltbericht.
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8 Begrundung der Festsetzungen

8.1 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

8.1.1 Art der baulichen Nutzung
(Erméachtigungsgrundlagen: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1, 4, 8 BauNVO)

Die Art der zulassigen Nutzung ist durch Planeinschrieb in den zeichnerischen Teil
des Bebauungsplans eingetragen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Allgemein zulassig sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienen-
den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbe-
triebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Ausnahmsweise zulassig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen fur Verwaltungen.

Unzulassig sind Raume in denen der Prostitution nachgegangen wird, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

Die als A1 gekennzeichneten Flachen sind fur gewerbliche Nutzung im Erdge-
schoss vorgesehen.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)

GEe sind allgemein zulassig:

e Gewerbebetriebe und Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen,

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

e Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke

e Schank- und Speisewirtschaften

Ausnahmsweise zulassig:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Nicht zulassig:

e Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe, Tankstellen, Gartenbaube-
triebe, Vergnugungsstatten, Bordelle bzw. bordellahnliche Betriebe, Beher-
bergungsbetriebe

Begriindung

Die Gesellschafter der MTV Bauen und Wohnen GmbH & Co. KG haben sich gegentliber der
Stadt Heidelberg verpflichtet, auf den von der US-Armee besiedelten Fldchen der ehemaligen
Mark-Twain-Village das wohnungspolitische Konzept zur Konversionsfldche Sidstadt umzu-
setzen. Hierzu gehéren die beiden Teilbereiche MTV-West und MTV-Sid, die als letzter Teil der
Umsetzung des wohnungspolitischen Konzeptes hauptsdchlich mit Wohngebéuden bebaut
werden sollen, um der aktuellen Nachfrage an Wohnraum entgegen zu kommen. Zusdtzlich
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sollen in jedem Teilbereich eine Kindertagesstdtte untergebracht werden. Die aus der Mehr-
fachbeauftragung hervorgegangenen stédtebaulichen Entwiirfe sehen zudem an den Um-
lenkpunkten der John-Zenger-StrafSe fiir MTV-Siid und in MTW-West am Entwicklungsband
liegende gewerbliche Nutzungen in Form von gastronomischen Einrichtungen in Teilen der
Erdgeschosse vor. Schank- und Speisewirtschaften sowie die Versorgung des Gebietes die-
nende Lédden sowie Kindertagesstdtten sind allgemein in Allgemeinen Wohngebieten zulds-
sig. Méglich sind auch andere kleingewerbliche oder Biironutzungen, die vertréglich zum
Wohnen sind. Die hierfiir umzusetzenden Fldchen sind mit A1 gekennzeichnet. Die Nicht-Nut-
zungen auf den mit A1 gekennzeichneten Fléichen kénnen bei Bedarf auch auf angrenzenden
Fldchen ausgedehnt werden.

Mit den Festsetzungen zum GEe werden die gewerblich gepragten Nutzungen einer Neube-
bauung sowie Nutzungen innerhalb des Bestandsgebdude der sidlich der Stallungen gelege-
nen Bauflédchen gesichert. Gewerblich genutzte Neubauten kdnnen strafSenorientiert entste-
hen. Zuléssig ist zudem die Nutzung einer Kindertageseinrichtung in den Bestandsgebduden
37 und 38, die fiir diesen Zweck saniert und erweitert wurde. Aufgrund der geplanten an-
grenzenden Wohnbebauung stdlich des Plangebietes sind nur nicht wesentlich stérende Ge-
werbe- und Handwerksbetriebe sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke zuldssig. Bei Geschdfts-, Biro- und Verwaltungsgebdude sowie den genann-
ten Anlagen ist in der Regel davon auszugehen, dass von diesen Emissionen ausgehen, wie
sie in Mischgebieten Ublich sind und es zu keinen wesentlichen Konflikten mit der geplanten
Wohnbebauung kommen wird, daher sind auch diese zuldssig. Schank- und Speisewirtschaf-
ten dienen der Belebung des Quartiers uns sind entsprechend zuldssig fiir das Quartier und
die angrenzenden Nutzungen.

Ausnahmsweise sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind, Bei Familienbetrieben, Handwerkerbe-
trieben, ist es oftmals so, dass Betrieb und Betriebswohnung in einem Gebdude zusam-
mengefasst ist, und fur den Betreiber einen Vorteil darstellt, im Gebaude zu arbeiten
und zu wohnen. Daher ist, sofern diese Voraussetzung Arbeiten und Wohnen in einem
Gebaude gegeben ist, die Wohnnutzung ausnahmsweise zulassig, sofern die der ge-
werblichen Nutzung untergeordnet ist.

Unzuldssig sind Lagerhdéuser, Lagerpldtze, éffentliche Betriebe, Tankstellen, Gartenbaube-
triebe, Vergniigungsstdtten, Bordelle bzw. bordelldhnliche Betriebe und Beherbergungsbe-
triebe. Diese Betriebe sind aufgrund der FldchengréfSe, aufgrund ihrer Nutzungsart und auf-
grund der mit der Nutzung verbundenen Stérwirkung gegentber der angrenzenden Wohn-
bebauung als stadtebaulich nicht vertraglich eingeschdétzt und werden aus diesen Griinden
ausgeschlossen. Ziel ist eine urbane Mischung von Wohnen, Arbeiten, Naherholung und Kul-
tur im Ubergang zwischen den Campbell Barracks und MTV-Siid zu schaffen.
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8.1.2 MaR der baulichen Nutzung

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88§ 16-20, 21a, 22
BauNVO)

Grund- und Geschossflachenzahl

Bei der Ermittlung der Grundflachen sind bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, nicht anzu-
rechnen.

Anzahl der Vollgeschosse, Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Wandhohe
sind durch Planeinschrieb festgesetzt. Die maximale Wandhdhe ist die Oberkante
der Attika des obersten Geschosses, bei Dachterrassen die Oberkante der massi-
ven Brustung.

Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximal zuldssigen Gebdudehdhe ist die
Oberkante der angrenzenden nachstgelegenen Verkehrsflache.

In den WA1 bis WAG ist eine einheitliche und durchgehende Deckenhéhe tGber
dem Erdgeschoss bezogen auf die Fertigful3bodenhdhe des 1. OG zwischen 3,5 m
und 4 m herzustellen. Diese durchgehende Deckenhdhe ist im Verlauf einer
Stral3e oder eines Weges durchgangig einzuhalten. Bezugshohe fur die zulassige
Deckenhdhe Uber dem Erdgeschoss ist die Oberkante der angrenzenden nachst-
gelegenen Verkehrsflache bezogen auf die Aul3enkanten der Baufenster.

In den WA1 bis WA 6 ist der FertigfulBboden des Erdgeschosses zwischen 50 -100
cm Uber der nachstgelegenen Verkehrsflache herzustellen (Sockel). Ausnahmen

davon sind gewerbliche Einheiten im Erdgeschoss, diese sind mit der nachstgele-
genen Verkehrsflache niveaugleich herzustellen.

In den WA1 bis WA3 sind mit der Festsetzung ,,D“ ein Nichtvollgeschoss in Form
eines Staffelgeschosses zulassig. In den WA4 bis WAG sind Nicht-Vollgeschosse
unzulassig.

Begriindung

Mit der baufeldbezogen differenzierten Festsetzung fiir die allgemeinen Wohngebiete WA 1
bis WA 6 mit einer GRZ von 0,4 bis 0,55, einer GFZ von 1,1 bis 1,8 sowie der Anzahl in der Re-
gel von III bis 1V Vollgeschossen, punktuell V-VI wird auf Basis der ersten stéddtebaulichen
Entwiirfe aus der Mehrfachbeauftragung den differenzierten Bebauungsdichten der beiden
stddtebaulichen Entwtiirfe Rechnung der Teilgebereiche getragen. Die V-VI geschossigen Ge-
bdude in den beiden Gebieten liegen jeweils an der John-Zenger-StrafSe, die im Masterplan
als Entwicklungsachse definiert wurde und sind als wiederkehrendes stddtebauliches Ele-
ment an der FabrikstrafSe in Fortfihrung der John-Zenger-StrafSe konzipiert worden. Im Rah-
men der Festsetzungen kénnen die Anforderungen nach neuen Wohnflédchen aus dringenden
Bedarf an Wohnraum und dem wohnungspolitischen Konzept mit der Herstellung von insge-
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samt 70 % preisglinstigem Wohnraum erfillt werden. Hinzu kommt, dass die Fldchen innen-
stadtnah liegen, bereits bebaut waren, mit Grund und Boden schonend umgegangen wird
und in der Umgebung mit dhnlichen Baudichten gebaut wurde. Insbesondere in MTV-Siid
wurde eine effiziente Bauweise mit einer offenen und modlifizierten Blockrandstruktur vorge-
sehen mit unterschiedlichen Bauformen um einen grofSen griinen Innenhof gruppiert, Ghn-
lich der Baustrukturen in MTV-Nord. Es soll ein urbanes Quartier mit diversifizierten Wohn-
formen entwickelt werden. Unterschiedliche stadtebauliche Dichten bieten die Méglichkeit
von unterschiedlichen Bauformen und Freirdumen an. Die stéddtebaulichen Kennwerte tragen
dazu bei, hier ein urbanes Wohnquartier mit einer stadtischen Atmosphdre zu schaffen.

Die in § 17 der BauNVO definierten Obergrenzen fiir allgemeine Wohngebiete zur GRZ von
0,4 und zur GFZ von 1,2 werden im WA 1 eingehalten. In den WA 2 bis 5 werden sie (ber-
schritten. Bei der Berechnung ist zu bertcksichtigen, dass die GRZ und GFZ maf3geblich von
den GrundstiicksgrofSen beziehungsweise den Wohnbaufldchen abhéngig sind. So wurden in
den Wohngebieten WA4 bis WAG6 die nérdlich angrenzenden privaten Griinfléchen nicht bei
der Ermittlung herangezogen, obwohl sie funktional zu den bebaubaren Wohnbaufldchen
dazu gehéren, jedoch durch éffentliche Wohnwege voneinander getrennt sind. Wird das
Grundstuck kleiner und bleibt die darauf unterzubringende Wohnbauflédche gleich, erhdht
sich die GRZ und die GFZ.

Zugleich geben die Zahlen zur GRZ und GFZ nicht unmittelbar Auskunft fir einen guten Stad-
tebau. Vielmehr sind die Werte im Zusammenhang mit der stddtebaulichen Struktur, der Ge-
bdaudetypologie im Verhdltnis zu der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfléche mit deren Ge-
staltung als Griinfldche, der umgebenden Bebauung sowie privaten und offentlichen Freifla-
chen zu sehen. Grundlage fir den Stddtebau und damit der stéddtebaulichen Dichte sind die
Ergebnisse der Mehrfachbeauftragung. Die Jury hat fir die beiden Teilgebiete MTV-West und
MTV-Stid die stddtebaulich besten Entwiirfe gekiirt und Empfehlungen fiir eine Uberarbei-
tung gegeben. In Teilgebiet MTV-West hebt die Jury die gute Fiillung der stédtebaulichen
Struktur sowohl zum Park als auch zu den Schrebergdrten im Westen hervor, im Teilgebiet
MTV-Siid wird die solide Blockrandstruktur als Ubergang nach Rohrbach und das iiberzeu-
gend einfach ausgebildete, gute stadtebauliche Grundgertist vom Preisgericht sehr positiv
bewertet. Insofern erfolgt die Festlequng zur zuléssigen Anzahl der Vollgeschosse auf Basis
der stadtebaulichen Entwtlirfe auch mit dem Ziel, einerseits die Hohenentwicklung in einem
definierten Rahmen nicht zu Gberschreiten, andererseits diesen Rahmen soweit aufzuspan-
nen, dass fiir die weiteren Planungen ein ausreichend flexibler Raum verbleibt und zugleich
gewdhrleistet wird, dass eine wechselnde Héhenentwicklung der Gebdude erreicht wird. An-
zumerken ist auch, dass mit der angestofSenen BauGB-Novelle 2020 zur Baulandmobilisie-
rung angestrebt wird, die Obergrenzen in Orientierungswerte zu dndern, um mehr Flexibili-
tat bei der Schaffung, von Flédchen insbesondere ftir den Wohnungsbau im Hinblick auf die
Bebauungsdichte, zu erreichen.

Um in den Innenbereichen von Baublécken und unterhalb der Geschosswohnungsgebdude
dartber hinausragende Tiefgaragen zu erméglichen, sind die unterbauten Flédchen gemdfs
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§ 19 Absatz 4 der BauNVO nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen. Ziel ist es, die bau-
ordnungsrechtlich notwendigen Stellplédtze in Tiefgaragen unterzubringen. Damit wird ver-
mieden, dass die Vorzonenbereiche, AufSenwohnbereiche und Innenhdéfe frei von privaten
Stellplatzanlagen bleiben und eine héhere Gestaltung und Aufenthaltsqualitét der AufSen-
wohnbereiche erzielt wird. Allerdings ist keine vollsténdige Unterbauung der Wohngebiete
vorgesehen, so dass in jedem Quartier private Freifldchen vorhanden sind, in denen die an-
tropogen Uberformten Boden mit ihrer bestehenden Versickerungsféhigkeit und ihren Funk-
tionen erhalten wird.

Fiir das eingeschrinkte Gewerbegebiet (GEe) werden die stddtebaulichen Werte in der
Summe aus dem vorhergehenden Entwurf des Bebauungsplanes , Stidstadt - Campbell
Barracks” mit einer GRZ von 0,6 und tibernommen. Dabei kann entlang der John-Zenger-
StrafSe ein Gebdude mit bis zu 4 Geschossen entstehen, um diese durch die Campbell
Barracks fiihrende stédtebauliche Nord-Stid-Achse der John-Zenger-StrafSe an den Rédndern
als Raumkante zu fassen. Gegentiber den unter Denkmalschutz stehenden siidlichen Stallun-
gen sind bis zu 2 Geschosse zuldssig, um hier einen flieenden Ubergang zu gewdhrleisten.

Als Bezugspunkt fir die Ermittlung der maximal zulédssigen Gebdudehéhe flr Neubauten ist
innerhalb dieses ebenen Geldndes die Oberkante der néchstgelegenen éffentlichen Erschlie-
BungsstrafSe anzunehmen. In den Wohngebieten soll sich eine einheitliche und durchge-
hende Deckenhohe der Erdgeschosse auf der Hohe zwischen 3,50 m und 4,0 m gebaut wer-
den. Dadurch, dass in den Erdgeschossen teilweise gewerbliche oder soziale Einrichtungen
untergebracht werden, benétigen diese gegentiber Wohnungen héhere Raumhohen. Hierfiir
ist ein Rahmen von 3,50 bis 4,00 m zwischen Erdgeschossboden und Boden des ersten Ober-
geschosses vorgegeben, um gleichzeitig einen barrierefreien Zugang zu erméglichen. Zu-
gleich kbnnen Wohnungen im Erdgeschoss mit einem Sockel gebaut werden, so dass von
draufSen nicht so sehr in die Wohnungen eingesehen werden kann und die Privatsphdre bes-
ser geschiitzt wird.

In allen Wohnquartieren sind Sockel vorgesehen, um die Einsehbarkeit der Erdgeschosse von
aufen zu vermeiden und aus stddtebaulicher Sicht. Die Bestandsgebdude weisen ebenfalls
einen Sockel auf. Um die Neubebauung mit der Bestandsbebauung in Bezug zu setzen, sind
daher auch bei den Neubauten Sockel vorgesehen. Ausnahmen davon sind gewerbliche Ein-
heiten und soziale Einrichtungen wie KITAs im Erdgeschoss, diese sind mit der ndchstgelege-
nen Verkehrsflédche niveaugleich herzustellen.

Die Zuldassigkeit von Staffelgeschossen wird tber die Festsetzung der maximalen Wandhéhe
in Verbindung mit der Anzahl der Vollgeschosse geregelt. Dort, wo die bauordnungsrechtli-
chen vorgeschriebenen Abstdnde unterschritten werden soll, um hier Gebdudestellungen ent-
sprechend des stadtebaulichen Entwurfs zu ermdéglichen, wird im Planbild und der Legende
der Begriff ,,OAB - obere Aufsenwandbegrenzung” verwendet.

In Teilgebiet MTV-West ist die Anzahl der Vollgeschosse zeichnerisch mit dem Zusatz ,,+D” er-
gdnzt, d.h. die Wandhéhen sind so gewdhlt, dass ein Staffelgeschoss in den WA 1 bis 3 még-
lich sind. Grundlage daftr sind der stéddtebauliche Entwurf und die Berticksichtigung der
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Umgebung. Wéhrend im Teilbereich MTV-West Baufenster fiir Zeilenbauten und Punkthéu-
ser festgesetzt sind, ist im Teilbereich MTV-Siid eine offene Blockrandbebauung als Baustruk-
tur vorgesehen. In MTV-Sud ist zeichnerisch kein ,D” festgesetzt, sondern nur Vollgeschosse
d.h. hier sind keine Nicht-Vollgeschosse, kein Dach- oder Staffelgeschosse zuldssig. Dadurch
ergeben sind in MTV-West und in MTV-Std bei gleicher Anzahl von Vollgeschossen unter-
schiedliche Héhen, da in MTV-West ein Staffelgeschoss festgesetzt ist, in MTV-Sud nicht. Es
wurden unterschiedliche Festsetzungen getroffen, um eine Vielfalt in der stddtebaulichen
Umsetzung und Ausgestaltung der Baustrukturen zu bekommen und weil die Bebauung der
Umgebung berticksichtigt wurde. Ziel ist es im Stéddtebau und in den Gebdudetypologien zu
variieren, um einen abwechslungsreichen Stadtebau zu erhalten und vielseitige Wohnungs-
angebote zu schaffen.

8.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB, §§ 22 und 23
BauNVO)

In den WA1 bis WAG ist eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone, Ter-
rassen und Erker zulassig.

In WA1 ist durch die Festsetzung von Baulinien und zwingender Bauhdhe gemafl3
Planeinschrieb (WH) eine Unterschreitung der landesbauordnerischen Festset-
zungen fur Abstandsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB zulassig.

In WA 1 bis WA 3 sind zur John-Zenger-StralRe Balkone und Terrassen unzulassig.
Ansonsten sind in den WA1 bis WA3 Balkone und Terrassen im Erdgeschoss bis zu
einer Tiefe von 3,50 m und ab dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 2,50 m
zulassig.

In den WA4 bis WAG sind Balkone und Terrassen im Erdgeschoss bis zu einer Tiefe
von 3,50 m und ab dem 1. Obergeschoss bis zu einer Tiefe von 2,50 m ausschliel3-
lich zu den Hofseiten zulassig.

Begriindung

Auf Grundlage der Uberarbeiteten Siegerentwiirfe der Mehrfachbeauftragung werden die
Uberbaubaren Fldchen in der Regel durch Baugrenzen bestimmt. Baulinien sind im WAT dort
festgesetzt, wo Abstandsfldchen gemdfS Landesbauordnung unterschritten werden. Die Un-
terschreitung betrifft zwei Gebdudeecken. Im Bereich der Baulinien dirfen keine Fenster vor-
gesehen werden, aufgrund der Gebdudestellung sind die Anforderungen an gesunde Wohn-
verhdltnisse jedoch gewahrt.

Im Teilbereich MTV-West sind Balkone zuldissig, sofern sie nicht zu der John-Zenger-StrafSe
ausgerichtet sind. Die Gebdudefront entlang der John-Zenger-StrafSe soll stédtebaulich ohne
grépere bauliche Offnungen das Entwicklungsband betonen. Loggien und Erker sind hinge-
gen erlaubt. Dieses stddtebauliche Muster wird im Teilgebiet MTV-Sid weitergefiihrt und in
WA4-6 auf alle Gebdudeseiten zu 6ffentlichen StrafSen - und Wegeseiten lbertragen. Balkone
und Terrassen sind im Teilbereich MTV-Stid zu den Innenhéfen zulédssig und im Teilbereich
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MTV-West zu den anderen Seiten mit Ausnahme der John-Zenger-StrafSe, das heifst. zu den
anderen drei Seiten, bis zu einer Tiefe von 2,50 m zuldssig. In den Erdgeschossen sind Terras-
sen mit einer Tiefe bis maximal 3,50 m zu den Innenhéfen von WA4-6 zuldssig und im Teilbe-
reich MTV-West zu den anderen Seiten mit Ausnahme der John-Zenger-StrafSe, zuldssig. Zur
Gliederung der Fassaden sind Loggien méglich und Erker bis zu der festgesetzten GrofSe zu-
léssig. Die Erker diirfen die Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,00 m und 5,00 m Breite Uber-
schreiten. Im Gegensatz zu Balkonen bendtigen Erker nicht so grofSe Tiefen und sie wirken
durch den geschlossenen Baukorper insgesamt ruhiger als Balkone.

Die Festsetzung zur Uberschreitung der dient der Klarstellung, dass sie auferhalb von Bau-
grenzen zuldssig sind. Es mussen jedoch die anderen zuvor ausgefiihrten Regelungen einge-
halten werden.

8.1.4 Flachen fur Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§8 12 BauNVO)

Stellplatze sind im Plangebiet in den nicht Uberbaubaren Flachen nur auf den da-
far festgesetzten Flachen zugelassen.

Tiefgaragen sind unterhalb der Uberbaubaren Flachen und nur auf den dafur fest-
gesetzten Flachen zugelassen. Ausnahmsweise kénnen diese Flachen Uberschrit-
ten werden, wenn die Regenwasserversickerung innerhalb der dafur festgesetz-
ten Flachen nachgewiesen wird Im WA 4 und WA 5 ist im Untergeschoss - Tiefga-
rage innerhalb der Umgrenzungen von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Ga-
ragen und Gemeinschaftsanlagen eine Flache von 950 gm auszusparen, das heil3t
nicht mit einer Tiefgarage oder einer sonstigen baulichen Anlage zu unterbauen,
sondern von Bebauung frei zu halten.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Uberbauten Grund-
stucksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,8 m ein-
schlieBlich einer Filter- und Drainageschicht zu Uberdecken, zu begrunen bezie-
hungsweise im Bereich von Wegen und Platzen mit versickerungsfahigen Belagen
zu versehen. In WA1, WA2 und WA3 mussen die Oberkante von Tiefgaragen 0,4 m
tiefer liegen als die Oberkante des nachstgelegenen 6ffentlichen Gehwegs. Im Be-
reich der Baumpflanzungen ist eine Bodensubstratschicht von mindestens 1,0 m
vorzusehen.

Private Fahrradabstellanlagen, technische Anlagen (Trafostationen) sowie die fir
die Aufbewahrung von festen Abfall- und Reststoffen sind auBerhalb von Gebau-
den unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Geratehauser in Innenhofen oder auf
Flachen, die von 6ffentlichen Verkehrsflachen abgewandt sind, zugelassen wer-
den, wenn der gleiche Bautyp verwendet wird und gestalterisch dem Gebaude an-
gepasst sind.

Begriindung

Die privaten Stellpldtze der WAT bis 6 sind in Tiefgaragen unterzubringen. Im WA 1, 2 und 5
sind die Ein- und Ausfahrten von der John-Zenger-StrafSe, im WA 3 von der Eleonore-Sterling-
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StrafSe, im WA 4 vom Bosseldorn und im WA 6 von der siidlichen zum Polizeigeldnde fihren-
den StichstrafSe anfahrbar. Die AufSenfléchen bleiben dadurch frei von privaten Stellplatzan-
lagen und kénnen gut in eine ansprechende Freiraumgestaltung mit einer hohen Aufent-
haltsqualitét integriert werden. Auf Basis der stéddtebaulichen Entwiirfe wurden besonders
geeignete Lagen der Tiefgaragen definiert und deren Ein-und Ausfahrten in die Gebdude in-
tegriert, so dass sie im Verkehrsfluss mit méglichst wenigen Stérungen gut anfahrbar sind
und an stédtebaulich sinnvollen Stellen eingerichtet werden. Die anderen Rdume vor Gebdu-
den bleiben frei von solchen Anlagen.

Die Begriinung von Tiefgaragen trdgt zu einer Verbesserung der Kleinklimas und zur Regen-
rtickhaltung bei. Zugleich erhalten die Fldchen eine héhere Aufenthaltsqualitdt. Der Eingriff
in die natiirlichen Funktionen des Bodens wird teilweise durch die aufzubringende Substrat-
schicht kompensiert. Dort wo Bdume auf den Tiefgaragen gepflanzt werden, ist die Substrat-
schicht auf eine Gesamtmindesthohe von 1,00 m zu erh6hen, um hier den Bdumen mehr Bo-
denvolumen zu geben. Die Tiefgaragen unter den Baufeldern WA 4 und 5 sind in den Innen-
héfen auszusparen. Hier erhalten die anzupflanzenden Bdume einen direkten Bodenan-
schluss.

Im eingeschrdnkten Gewerbegebiet (GEe) sollen Stellpldtze auf den nicht Gberbaubaren Flé-
chen nur auf den dafiir definierten/festgesetzten Fldchen untergebracht werden. Dadurch
werden die Fahrzeuge gebiindelt an stadtebaulich sinnvollen Stellen untergebracht, die an-
deren Freifldchen werden frei von parkenden Fahrzeugen gehalten und der offene Charakter
des Gebietes wird gewahrt.

Private Fahrradabstellanlagen, Millsammelpldtze und Trafostationen sind in den Gebduden
vorzusehen. Die privaten Freifléichen bleiben dadurch von Nebenanlagen frei, storen nicht
das stadtebauliche Bild und sie sollen als Griin- und Freifldchen genutzt werden. Da Gerdite-
héuser einen funktionalen Bezug zu den angrenzenden Freianlagen haben, kénnen diese
ausnahmsweise in den Innenhéfen in MTV-Sid oder abseits von StrafSen aus einsehbaren
Fldchen in MTV-West zugelassen werden. Aus gestalterischer Sicht ist darauf zu achten, dass
ein auf die Architektur abgestimmter und wenn méglich einheitlicher Typ Gerdtehaus in den
einzelnen Baugebieten WAT bis WA3 und WA4 bis WA6 verwendet wird, in Bezug auf Farbe
und Materialitét, da die Offentlichkeit die Méglichkeit eingerdumt werden soll, durch die In-
nenhéfe zu gehen.

8.1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Ermachtigungsgrundlage § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB
Die privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung sind durch Planeinschrieb festgesetzt und einheitlich zu ge-
stalten.



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Std*” 58/229
Begriindung

Begriindung

Zu den Verkehrsflachen ohne weitere Zweckbestimmung gehéren die notwendigen Erschlie-
Jungsfldchen. Je nach Funktion der ErschliefSungsfldchen gehéren dazu die Fahrbahnen, of-
fentliche strafSenbegleitende Stellpldtze (in Léngsrichtung) sowie Rad- und FufSwege. Unter-
schieden wird zwischen offentlichen und privaten Verkehrsflédchen.

Die privaten Verkehrsflédchen sind Teil des FufSwegebereiches der beiden Umlenkpunkte/
Platzbereiche an der John-Zenger-StrafSe nérdlich und sidlich der Campbell Barracks. Sie be-
finden sich im Privateigentum, sollen aber 6ffentlich genutzt werden und einheitlich mit den
restlichen Platzfldchen gestaltet werden. Die Umlenkpunkte sollen insgesamt einheitlich ge-
staltet werden und somit den platzartigen Bereichen mit der Bebauung eine Raumkante ge-
ben.

Die Verkehrsfldchen sind im Bebauungsplan hinsichtlich ihrer Funktion und ihrer Dimensio-
nierung so abgegrenzt, dass alle Gebdude ausreichend erschlossen sind und in das Verkehrs-
netz eingebunden sind. Mit der Festsetzung von Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestim-
mung wird neben dem allgemeinen Verkehrsnetz fur alle Verkehrsteilnehmer zusadtzlich ge-
sonderte Fufs- und Radwege angeboten. Ihre Lage ist so gewahlt, dass fiir Radfahrer und
Fufgénger kurze Wege ermdglicht werden, zugleich in den Rdumen die Aufenthaltsqualitat
aufgrund des Fehlens eines allgemeinen individuellen motorisierten Verkehrs gesteigert wird.
Mit der Festsetzung der Plétze als Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung wird deut-
lich, dass diese nicht dem allgemeinen motorisierten Individualverkehr zugénglich sein sol-
len.

Als StrafSenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung werden Rad- und FufSwege festge-
setzt. Sie sollen auch fir Rettungs- und Miillfahrzeugen befahrbar sind und nur ausnahms-
weise flir die Bewohnerschaft bei Umziigen zur Verfligung stehen.

8.1.6 Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 11 BauGB)
Die Bereiche von Ein-und Ausfahrten fur Tiefgaragen sind durch Planeinschrieb

festgesetzt. Es ist jeweils eine Ein- und Ausfahrt fur WA1 bis WA6 im Gebaude inte-
griert zulassig.

Begriindung

Die festgelegten Bereiche fur die Ein- und Ausfahrten Tiefgaragen gewdhrleiste, dass Zu- und
Abfahrten nur direkt unter die Gebdude fiihren und an den verkehrlich sinnvollen Stellen her-
gestellt werden. Die Breiten sind so festgelegt, dass bei der konkreten Planung unterschiedli-
che Positionen méglich sind. Es wird davon ausgegangen, dass aus wirtschaftlichen und
stdadtebaulichen Griinden jeweils nur eine ein- oder zweispurige Ein- und Ausfahrt hergestellt
wird.
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8.1.7 Versorgungsflachen
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 12 BauGB)

Die durch Planeinschrieb als Versorgungsflachen festgesetzte Anlagen fur die Ver-
teilung von Elektrizitat sind stadtebaulich und gestalterisch einzubinden.

Begriindung

Das Stromnetz der Kaserne wird im Zuge der Konversion von 6KV der US-Armee auf 20 kV
durch die Stadtwerke Heidelberg als Strom-Versorgungstréger umgestellt. Um die Stromver-
sorgung angrenzender Gebiete sicher zu stellen, wurde im Norden der John-Zenger-StrafSe
eine neue Trafostation errichtet. Die dafiir notwendige Fldche wird in den Bebauungsplan-
vorentwurf aufgenommen. Weitere Versorgungsstationen wie beispielsweise Trafostationen,
Anlagen zur Stromversorgung sind in die Gebdude in den Erd- oder Untergeschossen zu in-
tegrieren, so dass keine weiteren Standorte festgelegt werden.

Auf die Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze
(Leitungsschutzanweisung) wird hingewiesen.

8.1.8 Private Griinflachen

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Absatz 1 Nr. 20
BauGB)

Die privaten Grunflachen ,Regenversickerung” fir die Wohngebiete WA4 bis WA 5
sowie die private Grunflache WA6 sind 6ffentlich zuganglich und nutzbar zu ge-
stalten und zu bepflanzen. Ebenfalls sind sie als MalBnahmen zum Schutz zur
Pflege und Entwicklung festgesetzt. Die Wegeflachen sind in einem wasserdurch-
lassigen Material zu gestalten.

Begriindung

Die privaten Griinflachen in MTV-Siid sind entsprechend zu gestalten und zugleich als Regen-
wasserentwdsserungsfléchen fir das WA 5 und WA 6 festgesetzt. Das zu den beiden Teilfld-
chen erstellte Regenwasserkonzept weist grundsdtzlich mit den dort aufgefiihrten Parame-
tern nach, ob und wie eine Versickerung méglich ist. Auf diesen Fldachen soll das Regenwasser
der angrenzenden versiegelten Fldchen von Gebduden in Mulden zur Versickerung gebracht
werden Die Flédchen sind gréfsStméglich gewdhlt, um Spielraum fiir die konkrete Lage der Re-
genwasserentwdsserungsfldchen im Bauantragsverfahren zu haben. Die nicht fiir die Regen-
wasserentwdsserungsfléchen notwendigen Fldchen sollen als Griinfldchen bepflanzt und 6f-
fentlich genutzt werden. Sie liegen unmittelbar an éffentlichen Fuf3- und Radwegen. Zugleich
dienen sie den Bewohnern der angrenzenden Gebdude als wohnungsnahe Grinfldchen.

8.1.9 Festsetzungen zur naturvertraglichen Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 14, Nr. 15 und 20 BauGB)

Die Regenwasserentwasserung der Wohngebiete WA1 bis WA3 ist auf den nicht
Uberbaubaren Grundstucksflachen und fur die WA 4 bis WA 5 auf den privaten
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Grunflachen ,Regenwasserversickerung WA 4 bis WA5" festgesetzt. Diese Flachen
sind ebenfalls als Fldachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schaft festgesetzt.

Das auf Grundstucken von befestigten Flachen abflieliende Niederschlagswasser
ist ordnungsgemall zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fur die befes-
tigten Flachen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert wer-
den kann.

Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
lassig. Undurchsichtige Dachflachen sind als Retentionsgrindacher mit einem Ab-
flussbeiwert von 0,2 und kleiner herzustellen. Die Vegetationsschicht muss eine
Gesamtstarke grol3er 10 Zentimeter aufweisen. Die Dachbegrinung ist dauerhaft
zu erhalten.

Wege, Zufahrten, Stellplatzflachen und sonstige befestigte Grundstucksfreiflachen
sind mit wasserdurchlassigen Materialien (z.B. Sickerpflaster) herzustellen. Als
durchlassig werden alle Oberflachenbefestigungen mit einem mittleren Abfluss-
beiwert von maximal 0,5 nach DWA-A 138 in Verbindung mit DWA-A 117 und DWA
153 (Bezug: Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.
V., Hennef) angesehen. Auf eine wasserdurchlassige Befestigung kann ausnahms-
weise verzichtet werden, wenn eine breitflachige Versickerung in den Seitenfla-
chen gewahrleistet werden kann. Dies gilt nur soweit keine Gefahrdung der
Schutzguter Boden und Grundwasser zu erwarten ist.

Begriindung

Gesetzliche Grundlage fiir die Versickerung sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsge-
setzes und landesrechtliche Vorgaben. Durch diese erfdhrt das Grundwasser einen umfas-
senden Schutz. Nicht verunreinigtes Oberfldchenwasser soll danach grundsdtzlich ortsnah
versickert werden, soweit dies schadlos erfolgen kann und weder wasserrechtliche, wasser-
wirtschaftliche noch sonstige éffentliche Vorschriften entgegenstehen. Alle Einwirkungen
durch den Menschen sind so auszurichten, dass eine Verunreinigung des Grundwassers nicht
zu besorgen ist. Durch den Gesetzgeber geféordert und seit der letzten Novelle des Wasserge-
setzes fiir Baden-Wiirttemberg deshalb erlaubnisfrei ist die Versickerung von nicht schddlich
verunreinigtem Niederschlagswasser, zum Beispiel von privaten, nicht zu gewerblichen Zwe-
cken genutzten Dach- und Hoffldchen, wenn die Regeln der Verordnung des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr (ber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser eingehalten
werden. Die Versickerung von unschdadlichem Niederschlagswasser kann das Grundwasser
anreichern und entlastet die kommunale Kldranlage. Die Versickerung ist somit auch ein Bei-
trag zur Kosten- und Geblihrensenkung im Abwasserbereich. Empfohlen wird die Nutzung
von Regenwasser gemdyfs dem Stand der Technik zur Bewdsserung von begrinten Fléchen.

Zur Konversionsfldche Stidstadt wurde ein Regenwasserentwadsserungskonzept erstellt, das
unterschiedliche Vorschlage zur VersickerungsmafSnahmen auf éffentlichen und privaten Flé-
chen macht. Das Konzept wurde um die Fldchen MTV-West und MTV-Sud ergénzt. Fir diese
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Fldchen wurden Flachenbedarfe fiir unterschiedliche Entwdsserungssysteme zur Orientie-
rung beispielhaft berechnet und Flédchenvorschldge gemacht. Die Fldchenvorschldge fir die
Regenwasserversickerungsfléchen sind, teilweise gréfSer gefasst, in den Bebauungsplanvor-
entwurf tibernommen, um Wahlméglichkeiten bei einem konkreten Entwdsserungsnachweis
zu haben. Da die Regenwasserversickerungsfldchen zudem nicht stindig wasserfihrend sein
werden, sollen sie multifunktional als Griinfldchen genutzt werden kénnen.

Da Dachfléchen sich zugleich eignen, hier Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Ressour-
cen wie Solarthermie- oder Photovoltaikanlagen unterzubringen, sind mindestens 40% der
Fldchen mit diesen Anlagen zu Uberbauen. Die Solaranlagen sind (ber den Retentionsgriind-
achfldchen aufzustédndern (siehe auch Kapitel 8.1.11)

8.1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 21 BauGB)
Die durch Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind mit einem Gehrecht zuguns-
ten der Allgemeinheit belastet. Die Lage und der Verlauf des Gehrechtes kdnnen

variieren, es muss eine Durchgangigkeit und Anbindung an die 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen gegeben sein.

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Flachen sind mit einem Leitungsrecht zu-
gunsten der Ver- und Entsorgungstrager und der BImA belastet. Die Flachen sind
jederzeit zuganglich zu halten. Auf den mit Leitungsrechten zu belastenden Fla-
chen sind Baumpflanzungen und Uberbauungen ausgeschlossen.

Begriindung

Ein nérdlich des Baufeldes im WA®6 verlaufenden FufSweg ist mit einem Gehrecht fiir FufSgén-
ger zu belasteten, um hier eine kurze offentlich nutzbare FufSwegeverbindung (ber die priva-
ten Fldchen zu erméglichen. Damit wird die Durchldssigkeit des Gebietes in Verbindung mit
offentlichen FufSwegen fiir Fuf3gédnger erhoht.

Uber die mit einem Gehrecht fiir FuBgédnger belasteten Fldchen sollen éffentlich nutzbare
FufSwegeverbindungen auch tber private Fldchen erméglicht werden. Damit wird die Durch-
lassigkeit der Quartiere fiir FufSgdnger erhéht. Hierzu eignen sich die Wege durch die Innen-
hofe der offenen Blockrandbebauung im Teilbereich MTV-Sud, die an den Gemeinschaftsflé-
chen der Innenhdéfe vorbeifiihren. Fiir jeden Baublock ist das ber den Innenhof fiihrende
Netz an zwei beziehungsweise drei Anschlusspunkten an 6ffentliche Wege anzubinden. Die
Wegefiihrung wird zeichnerisch in den Grundztgen festgelegt. Von der Linienfiihrung kann
jedoch abgewichen werden, um einen gréfSeren Gestaltungsspielraum fiir die Freifldchenpla-
nung der Innenhéfe zu haben.

Auf der sidlich der Stallungen liegenden Fldchen wird am westlichen Randbereich zum Bos-
seldorn die Versorgungsfléche fir Fernmeldeeinrichtung als eine mit einem Leitungsrecht zu
belastende Fldche mit Schutzstreifen fiir die Bundesanstalt fir Inmobilienaufgaben festge-
setzt. Innerhalb des Schutzstreifen diirfen keine Bauwerke errichtet und keine Anpflanzungen
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vorgenommen werden, die den Betrieb oder deren Unterhaltung der technischen Anlage be-
eintréchtigen oder geféhrden kénnten. Es besteht eine Freihaltungspflicht. Das Leitungsrecht
ist dinglich gesichert. Die Festsetzung dient deklaratorischen Zwecken, da die Nutzungsbe-
rechtigte im Allgemeinen nicht in Baugenehmigungserfahren eingebunden sind.

8.1.11 Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sons-
tigen baulichen Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Mal3-
nahmen fur die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getrof-
fen werden

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 23 b BauGB)

Mindestens 40% der Dachflachen sind mit Photovoltaik- beziehungsweise Solar-
thermie-Anlagen zu Uberdecken. Dabei sind die Anlagen nur in aufgestanderter
Form mit einem Abstand von 0,35 m von der Substratschicht des Retentionsgrun-
dachs zulassig. Sie mussen einen Abstand von mindestens 1,50 m von den Dach-
randern einhalten. Ausnahmsweise kann der 40% Dachflachenanteil unterschrit-
ten werden, um den Dachrandabstand von 1,50 m einzuhalten. Die unter den
Photovoltaik- beziehungsweise Solarthermie-Anlagen liegenden Flachen sind als
Retentionsgrundach auszufthren.

Begriindung

Die Stadt Heidelberg hat sich mit dem im Jahr 2014 verabschiedeten Masterplan 100% Kli-
maschutz Ziele gesteckt, die mit dem im November 2019 beschlossenen 30-Punkte-Aktions-
plan konkretisiert und geschdérft wurden. Der Stdrkung der klimaneutralen Stromerzeugung
kommt insgesamt ein grofSer Stellenwert zu. Mit der getroffenen Festsetzung wird das Ziel
verfolgt, die verstdrkte Nutzung solarer Energie mit den 6kologischen und gestalterischen
Prinzipien in Einklang zu bringen.

Die Dachfldchen sich als Retentionsgriindachflachen auszubilden. Zugleich sind auf sie mit
einem 40%-Flachenanteil Anlagen zur Nutzung von erneuerbaren Ressourcen wie Solarther-
mie-

oder Photovoltaikanlagen unterzubringen. Nur wenn die Dachabsténde von 1,50 m nicht
eingehalten werden kénnen, darf der 40% Anteil der Solaranlagen unterschritten werden
(siehe auch Kapitel 8.1.9).

8.1.12 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereiche (Passive Schallschutzmalinahmen)

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuBenbauteile (das
heiBt Fenster, AuBenwande und Dachflachen) schutzbedurftiger RGume nach DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018,
Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN
4109-1: 2018-01 auszubilden. Die dafur mal3geblichen AuBenlarmpegel aufgrund
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des Verkehrslarms sind in den Beiplanen 1 und 2 fur das Plangebiet ,MTV - West”
und in den Beiplanen 3 und 4 fur das Plangebiet ,MTV - Sud"” dargestellt.

Beiplan 1 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-West"” die mal3geblichen AuBBenlarmpegel
flr schutzbeddrftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen (zum
Beispiel Schlafraume, Kinderzimmer, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten).

Beiplan 2 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-West"” die mal3geblichen AuBBenlarmpegel
far schutzbedurftige Raume, die eindeutig nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.

Beiplan 3 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-Sud" die mal3geblichen AuBenlarmpegel
fur schutzbedirftige Raume, die zum Nachtschlaf genutzt werden kénnen (zum
Beispiel Schlafraume, Kinderzimmer, Ubernachtungsrdume in Beherbergungs-
statten).

Beiplan 4 zeigt fur das Plangebiet ,MTV-Sud"” die maRgeblichen AuRenlarmpegel
fur schutzbedurftige Raume, die eindeutig nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.

Der angegebene mal3gebliche AulRenlarmpegel gilt fur alle Fassaden, die in diese
Richtung orientiert sind, unabhangig vom Abstand zur angegebenen Baugrenze
oder Baulinie. Der angegebene Wert gilt fur einen Fassadenabschnitt mit einer
Lange von bis zu 15 m.

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauord-
nungsrechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau -
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen®, Januar 2018
(DIN4109-2: 2018-01) nachzuweisen. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festset-
zung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachge-
wiesen wird, dass beispielsweise aufgrund der Berucksichtigung der detaillierten
Gebaudeplanung geringere mal3gebliche AuBenlarmpegel vorliegen. Die Anfor-
derungen an die Schallddmmung der Aul3enbauteile sind dann entsprechend den
Vorgaben der DIN 4109-1: 2018-01 zu reduzieren.

Soweit in relevantem Umfang Gewerbe- beziehungsweise Anlagenlarm auf
schutzwurdige Nutzungen einwirkt, ist dieser bei der Ermittlung des mal3gebli-
chen AulRenlarmpegels sowie der Dimensionierung der Aul3enbauteile schutzbe-
durftiger Raume zu berucksichtigen.

Schallgedammte Luftungseinrichtungen

In schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fenster-
unabhangige, schallgedammte Luftungen einzubauen oder bauliche Malinahmen
vorzusehen, die einen ausreichenden Mindestluftwechsel gemal der zum Zeit-
punkt der Genehmigung gultigen Fassung der DIN 1946-6: ,,Raumlufttechnik - Teil
6: Luftung von Wohnungen - Allgemeine Anforderungen, Anforderungen an die
Auslegung, Ausfiihrung, Inbetriebnahme und Ubergabe sowie Instandhaltung”
(derzeit gultige Fassung DIN 1946-6:2019-12) bei Einhaltung der Anforderungen
an die Schallddmmung sicherstellen. Es kdnnen Ausnahmen von dieser Festset-
zung zugelassen werden, soweit im bauordnungsrechtlichen Verfahren nachge-
wiesen wird, dass im Einzelfall der maf3gebliche Orientierungswert nach Beiblatt 1
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zu DIN 18.005 Teil 1 ,Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung”, vom Mai 1987 (Bezugsquelle: Beuth-Ver-
lag, Berlin) nachts eingehalten wird. Der mafl3gebliche Orientierungswert in der
Nacht betragt in Allgemeinen Wohngebieten 45 dB(A).

Insofern an Fassaden MaRgebliche AuRenlarmpegel unter 61 dB(A) vorliegen,
kann auf den Einbau einer fensterunabhangigen, schallgedammten Luftung oder
gleichwertiger Malinahmen bautechnischer Art verzichtet werden.

Begriindung

Hinsichtlich Gewerbeldrm wirken die vorhandenen gewerblichen Nutzungen aus dem Gewer-
begebiet ,,Im Bosseldorn” auf das Plangebiet ein. Die Flidche sudlich der Stallungen, die hin-
sichtlich der Baukérperstellung (berplant wird, ist als eingeschrinktes Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Festsetzungen zu mischgebietsbezogenen gewerblichen Einrichtungen wurden so
unter der Zielsetzung getroffen, dass stdlich anschliefSend ein Allgemeines Wohngebiet ent-
wickelt werden kann. Zugleich wird hier zum westlichen Gewerbegebiet eine abgestufte Glie-
derung der Nutzungskategorien erreicht.

Der mit dem Teilbereich MTV-Suid tberplante rechtskrdftige Bebauungsplan ,Sickingen-
strafSe” setzt (Rechtskraft 1969) fur die beiden westlichen Quartiere Allgemeine Wohngebiete
mit einer vier- bis achtgeschossigen Bebauung fest. Das Gebiet ,,Im Bosseldorn” (Rechtskraft
1964) setzt ein Gewerbegebiet fest. Ein Allgemeines Wohngebiet und ein Gewerbegebiet gren-
zen somit seit Ende der 60er Jahre aneinander. Es kann davon ausgegangen werden, dass
bei Baugenehmigungen auf diese Tatsache geachtet wurde. Derzeit sind im sidlichen Be-
reich des Gewerbegebietes keine ldrmintensiven Betriebe vorhanden. Es handelt sich um Be-
triebe, die larmtechnisch auch in einem Mischgebiet angesiedelt werden kénnen.

Wahrend beim Verkehrsldrm am Tag fir das Teilgebiet MTV-West die John-Zenger- und die
Emil-Gumbel-StrafSe und fiir das Teilgebiet MTV-Siid die John-Zenger- und die Sickingen-
strafSe die Hauptldrmquelle darstellt, ist in der Nacht die westlich gelegene Schienenstrecke
pegelbestimmend. Da diese auf die eingeschrdnkten Gewerbegebiete westlich des Entwick-
lungsbandes aufschlagen, sind die hier ermittelten hohen Pegel jedoch nicht beurteilungsre-
levant. Aufgrund der in den geplanten Allgemeinen Wohngebieten festgestellten Uberschrei-
tungen der mafSgeblichen Orientierungswerte insbesondere in der Nacht wird hinsichtlich
des einwirkenden Verkehrsldrms ein Schallschutzkonzept fir diese Gebiete erforderlich.

Zum Schutz vor Verkehrsldrm werden SchallschutzmafSnahmen an den Gebduden empfoh-
len. Die Festsetzungsvorschldge zum Verkehrsldrmschutz umfassen die Vorgabe von Anforde-
rungen an die AufSenbauteile von Gebduden mit schutzbeddrftigen Aufenthaltsrdumen sowie
den Einbau schallgeddmmter Liftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern sowie
Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstdtten. Sofern der mafgebliche Aufsenlérmpegel
unter 60 dB(A) liegt und bei gekippten Fenster noch geschlafen werden kann, soll es dem
Bauherrn freigestellt ist, ob er dennoch aus Komfortgriinden eine schallgeddmmte techni-
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sche Be- und Entliiftung einbaut. Eine Grundrissausbildung ist nicht notwendig. Bei Umset-
zung der SchallschutzmafSnahmen in den Bebauungsplan kann so eine mit dem einwirken-
den Verkehrslarm vertrdgliche Entwicklung des Plangebiets ermoglicht werden.

In einem Schallschutzkonzept werden Schallschutzmafinahmen vorgeschlagen. Die MafSnah-
men sind erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse unter Berticksichtigung
der vorliegenden Situation zu wahren und unter Betrachtung der bekannten Planungen auf
den noch nicht Gberplanten Konversionsflachen nérdlich und sidlich des Plangebietes zu si-
chern. Neben dem planerischen Mittel der Nutzungsgliederung sind weitergehende passive
LarmschutzmafSnahmen notwendig, um dieses zu erreichen. Die empfohlenen Schallschutz-
mafinahmen des Gutachtens werden als textliche Festsetzung im Bebauungsplanvorentwurf
aufgenommen.

8.1.13 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bin-
dungen fiir die Erhaltung und fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Absatz 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzung und Erhaltung von Baumen

Erhalt von Bdumen

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume sind zu sichern und dauerhaft zu
erhalten. Abgangige Baume sind durch hochstammige Laubbaume aus der Arten-
liste (Anhang) zu ersetzen. Ist eine Erhaltung nicht moglich, missen neue Baume
im Verhaltnis von 1:1 gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgangige
Baume sind durch Neupflanzungen mit der Pflanzqualitat: Stammumfang 20 - 25
cm in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, mit Ballen zu ersetzen. Abweichungen
vom festgesetzten Standort sind bis maximal 5 m zuldssig. Einzuhalten sind die
Regelungen zu Arbeiten im Wurzelbereich von Baumen und zur Behandlung von
Wurzelschaden gemaR DIN 18920 und die zusatzlichen Hinweise der RAS - LP4.

Baumpflanzungen entlang StralBen und 6ffentlichen Flachen

Je angefangenen 5. Stellplatz ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume entlang der gekennzeichneten
Stral3en sind als Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Ab-
gang 1:1 zu ersetzen. Die Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen:
Alleebaum aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm
Stammumfang in 1 Meter Hohe. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung
der Baume sind pro Baumstandort mindestens 16 m3 durchwurzelbares
Baumsubstrat gemald FLL (Forschungsgesellschaft-Landschaftsentwicklung-Land-
schaftsbau e. V.) - Richtlinie 2010, mit Wurzellockstoff, Tiefenbeltftung und Baum-
bewasserung bereitzustellen. Die Substratmenge kann auch geringer ausfallen,
wenn sichergestellt ist, dass im direkten Anschlussbereich des Baumquartiers
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zum Untergrund ein Wurzelraum von mindestens 16 m3 mit Boden, der fur vege-
tationstechnische Zwecke geeignet ist, vorhanden ist. Abweichungen vom festge-
setzten Standort sind bis maximal 5 m zulassig.

Baumpflanzungen auf privaten Flachen und Stellplatzflachen

Je angefangenen 5. Stellplatz ist mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Baume sind als Hochstamm mit folgender
Mindestqualitat zu pflanzen: Laubbdume - Hochstamm aus extra weitem Stand, 3
x verpflanzt, mit Drahtballierung, 20-25 cm Stammumfang in 1 Meter Hohe oder
Obstbaume, 3 x verpflanzt, 10-12 cm Stammumfang in einem Meter Hohe, mit
Ballen. Abgangige Baume sind gleichwertig zu ersetzen. Abweichungen vom fest-
gesetzten Standort sind bis maximal 5 m zulassig.

Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind pro Baumstand-
ort mindestens 16 m3 durchwurzelbares Baumsubstrat gemaf FLL (Forschungs-
gesellschaft - Landschaftsentwicklung - Landschaftsbau e. V.) - Richtlinie 2010, mit
Waurzellockstoff, Tiefenbeliftung und Baumbewasserung bereitzustellen. Die Sub-
stratmenge kann auch geringer ausfallen, wenn sichergestellt ist, dass im direk-
ten Anschlussbereich des Baumquartiers zum Untergrund ein Wurzelraum von
mindestens 16 m3 mit Boden, der fir vegetationstechnische Zwecke geeignet ist,

vorhanden ist.

Fassadenbegrinung

An den von Stralen und Platzen abgewandten Kopfseiten der Gebaude sind fens-
terlose Fassadenflachen von mehr als 4 m Lange zu begrunen. Je 2 laufende Me-
ter Wandlange ist eine Kletterpflanze mit mindestens 0,5 m2 grof3en und 50 cm
tiefen Pflanzbeeten und einem durchwurzelbaren Bodenraum von mindestens 1

m3 zu setzen.

Tabelle Pflanzliste (nicht abschlieRend)

Pflanzliste 1 A: Baume 1. Ordnung
Artenauswahl, zum Beispiel:
Acer platanoides (spec.)

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Castanea sativa

Celtis australis

Fagus sylvatica

Fraxinus excelsior

Gingko biloba (nur méannlich)
Gleditsia triacanthos

Juglans regia

Liriodendromn tulipifera
Pinus sylvestris

Platanus acerifolia

Prunus avium

Quercus petraea

Quercus robur

Spitzahorn
Bergahorn
RoRkastanie
Esskastanie
Zurgelbaum
Rotbuche
Esche
Gingko
Lederhisenbaum
Nussbaum
Tulpenbaum
Kiefer
Platane
Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche
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Salix alba Silberweide
Sophora japonica Schnurbaum
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus spec. Ulme in Arten und Sorten

Pflanzliste 1 B: Baume 2. Ordnung
Artenauswahl, zum Beispiel:
Acer campestre (spec.)
Alnus glutinosa

Albizia julibrissin

Betula pendula

Carpinus betulus

Catalpa bignonioides

Cercis siliquastrum

Corylus colurna

Crataegus monogyna / laevigata
Frangula alnus

Koelreuteria paniculata
Liquidambar styraciflua
Malus

Morus alba

Paulownia tomentosa
Prunus padus

Prunus spec.

Pterocarya fraxinifolia

Pyrus spec.

Sorbus torminalis

Taxus baccata

Ulmus spec.

Pflanzliste 1 C: Heister und Straucher

Artenauswahl, zum Beispiel:
Amelanchier ovalis
Buddleja davidii
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Deutzia magnifica
Euonymus europaeus
Hamamelis mollis
Hydrangea

Ilex aquifolium
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Magnolia

Philadelphus coronarius
Prunus spinosa

Rosa canina / rubiginosa
Salix spec

Feldahorn

Erle

Seidenakazie

Hangebirke

Hainbuche
Trompetenbaum
Judasbaum

Baumbhasel

Weil3- / Rotdorn
Faulbaum

Blasenbaum
Amberbaum

Apfel

Maulbeerbaum
Blauglockenbaum
Traubenkirsche

Kirschen, Mandeln in Sorten
Flugelnuss

Birne in Arten und Sorten
Elsbeere

Eibe

Ulme in Arten und Sorten

Felsenbirne
Sommerflieder
Hainbuche
Kornelkirsche
Roter Hartriegel
Strauchhasel
Deutzie
Pfaffenhltchen
Zaubernuss
Hortensie
Stechpalme
Liguster
Heckenkirsche
Magnolie
Pfeifenstrauch
Schlehe
Wildrose
Strauchweide
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Sambucus nigra Holunder

Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball

Pflanzliste 1 D: Kletterpflanzen (ohne Rankhilfe)
Artenauswahl. zum Beispiel:

Campsis radicans Trompetenblume
Hedera helix Efeu

Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

“Veitchii” / "Engelmanii”

Pflanzliste 1 E: Kletterpflanzen (mit Rankhilfe)
Artenauswahl, zum Beispiel:

Actinidia argute Strahlengriffel
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde
Celastrus orbiculatus Baumwdrger
Clematis spec Waldrebe
Lonicera spec. GeilRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Polygonum aubertii Knoterich
Vitis spec. Weinrebe
Wisteria sinensis Blauregen

Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: Stammumfang: 20-25 cm in Tm Héhe, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, Hochstamm

Baume 2. Ordnung: Stammumfang: 14 - 16 cm in Tm Héhe, 3x ver-
pflanzt, mit Ballen, Hochstamm

Obstbaume: Stammumfang 10 - 12 cm, Hochstamm

Straucher: Hoéhe beim Pflanzen: 60- 100 cm

Bei Pflanzungen sind insbesondere einheimische Straucher, Krauter und Graser zu ver-
wenden.

Begriindung

Im Bebauungsplan sind die vorhanden wertvollen Bdume aufSerhalb von Baufldchen soweit
wie moglich als zu erhalten festgesetzt. Damit die Baumstandorte auch bei einem Verlust der
Bdume als solche erhalten bleiben, sind in diesem Fall Nachpflanzungen mit entsprechenden
Pflanzqualitdten vorzunehmen, um die vorhandene Griinkulisse auch langfristig zu erhalten.
Ebenfalls sollte der Versatz von Bestandsbdumen in Betracht gezogen werden, wenn es fur
den Baumerhalt méglich ist und der Kosten-Nutzeneffekt angemessen ist.

Zusatzlich sind neue Bdume entlang von StrafSen und auf den Bau- und privaten Griinfldchen
zu pflanzen. Bei den offentlichen Verkehrsfldchen von neu herzustellenden StrafSen ist die
Durchgriinung mit Bdumen ein Bestandteil der Gesamtkonzeption. Hierbei soll insbesondere
das Entwicklungsband der John-Zenger-StrafSe hervorgehoben werden. Baumpflanzungen
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entlang von StrafSe tragen zu einer Gliederung des StrafSenraums und einer besseren Aufent-
haltsqualitét bei tragt die Begriindung zu einer Verminderung der Beeintrdchtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes bei. Die neu anzupflanzenden Bdume auf den Wohnbau- und
privaten Griinfldchen bieten Lebensraum fr Tiere, haben positive Wirkung auf das Klein-
klima durch Wasserverdunstung und Schattenwirkung und tragen zu einer gestalterischen
Aufwertung des Gebietes bei. Die Baumreihen entlang der StrafSen ziehen sich durch die ge-
samte Konversionsfldache als Griinachse und Griinvernetzung.

Um eine gewisse Flexibilitat bei den nachfolgenden Ausfihrungsplanungen zu erhalten, kon-
nen Baume in einem Abstand von 5 Metern vom festgesetzten Standort gepflanzt werden.
Das Grundgertist von zu pflanzenden Baumen bleibt erhalten.

Die Festsetzung der Pflanzqualitét entspricht der Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg.
Die Pflanzqualitat sichert, dass neu anzupflanzende Bdume auch bei einem Verlust von Alt-
bdumen maéglichst schnell ihre Funktion erfiillen.

Bestehende Laubbaumarten im Geltungsbereich kénnen bei Neupflanzungen verwendet wer-
den. In der Anlage zum Umweltbericht ist eine abgestimmte Pflanzenliste mit weiteren Arten
beigefigt. Sie beinhaltet Arten, die bei sommerlicher Uberhitzung standortgerecht sind. Es
wird empfohlen, die Arten zu verwenden. Entlang der StrafSen sind die Bdume gemdéfs dem
Baumkonzept fiir die Konversionsfldche Stidstadt zu verwenden.

Eine Fassadenbegriinung bietet sich insbesondere fiir fensterlose Fassadenabschnitte von
Gebduden an. Die Begriinung von Fassaden ist ein Baustein zur Reduktion und Anpassung
des Klimawandels. Wie Bdume und andere Griinpflanzen tragen begriinte Fassaden zur Sau-
erstoffproduktion und Einsparung von CO; bei, liefern Kiihlung durch Verschattung und Ver-
dunstung, filtern Feinstaube und bilden einen positiven Beitrag zum stddtischen Grin mit ei-
ner Verbesserung der Luft- und Aufenthaltsqualitdit.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Bdume, unterirdische Leitungen und Kandle" der
Forschungsgesellschaft fiir StrafSen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 zu beachten.

8.2 Nachrichtliche Ubernahme

Auf dem Bebauungsplan ist folgende nachrichtliche Ubernahme vermerkt:

Denkmalschutz

Im Plangebiet liegt die romische Fernstral3e, die als eingetragenes Kulturdenkmal
1, Sudstadt nach § 2 DschG unter Schutz steht. Sdmtlich in den Boden eingrei-
fende MalRnahmen durfen nur unter Aufsicht der Denkmalschutzbehérde durch-
gefuhrt werden.

Im Plangebiet liegt flachig eine Siedlung aus der Jungsteinzeit, die als eingetrage-
nes Kulturdenkmal 3, Stdstadt nach 8 2 DschG unter Schutz steht. Vor einer flachi-
gen Neubebauung ist in den nicht gestdrten Bereichen unter Aufsicht der Denk-
malschutzbehdrde eine Gelandeprospektion vorzuschalten.
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Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfuhrung von Erdarbeiten bisher un-
bekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84.2 und dem Kurpfalzischen Museum der
Stadt Heidelberg umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage
nach der Fundanzeige unberuhrt zu lassen, wenn nicht eine Verkurzung der Frist
mit dem Referat vereinbart wird.

Die Gro3deutschland-Kaserne, spater Campbell Barracks, ist als Sachgesamtheit
Kulturdenkmal nach § 2 DSchG Baden-Wurttemberg. An ihrer Erhaltung besteht

aus historischen (heimatgeschichtlichen), wissenschaftlichen und kiinstlerischen
Grunden ein 6ffentliches Interesse. Zum Kulturdenkmal gehért sein Zubehor, so-
weit es mit der Hauptsache eine Einheit von Denkmalwert bildet.

Zum Schutzgut gehoren: Die Wehrmachtkaserne mit den anschaulich tberliefer-
ten Gebduden 3,5, 7,8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 31, den zugehorigen Verkehrs-,
Sport- und Grunflachen, dem alteren Baumbestand, dem Exerzier- und Parade-
platz und der Einfriedung. Das Offiziersheim einschlief3lich Erweiterung (Geb. 1)
mit Garten und Einfriedung. Signifikante Elemente des US-Headquarters: Com-
mand Center Geb. 12M, Namensmonument Charles L. Campbell und Fahnenplatz
auf dem Exerzier- und Paradeplatz.

Begriindung

Mit der nachrichtlichen Ubernahme wird auf Freifldchen hingewiesen (siehe Kapitel 5.6). Der
Umring der als Sachgesamtheit Kulturdenkmal geschtitzte Fldchen der rémischen FeldstrafSe
und der Campbell Barracks mit den zum Schutzgut gehérenden Teilen sind mit einer entspre-
chenden Umgrenzung durch Planeinschrieb im Bebauungsplan markiert. Hierzu gehéren die
sudliche Flédche des Teilbereichs MTV-West und die Fldche siidlich der Stallungen des Teilbe-
reichs MTV-Suid. Denkmalgeschiitzte Gebdude sind auf den Fldchen nicht vorhanden.

8.3

8.3.1

Hinweise
Auf dem Bebauungsplan sind folgende Hinweise vermerkt:

Flachen, auf denen Kampfmittel vermutet werden

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums tber die Aufga-
ben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst)
ist es Aufgabe der Grundstuckseigentimer, die Suche und die Bergung von
Kampfmitteln selbst zu veranlassen.

8.3.2 Bodenschutz

Der sudliche Bereich des Teilbereiches MTV-West sowie die Flachen sudlich der
Stallungen (Campbell Barracks) wird unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im
Bodenschutzschutz- und Altlastenkataster der Stadt Heidelberg gefuhrt.

Die unter dem Flurstlick 21330/6 liegende ehemalige Kiesgrube wird im Boden-
schutz- und Altlastenkataster der Stadt Heidelberg unter der Rubrik "Entsor-
gungsrelevanz" gefuhrt. In den Baugenehmigungsverfahren werden die entspre-
chenden Auflagen erteilt.
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8.3.3 Grundwasser

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIB des Wasserwerks
Rheinau. Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen.

Im Bereich der verfullten Kiesgrube befindet sich in der Verkehrsflache eine
Grundwassermessstelle. Diese Messstelle ist zu erhalten. Sollte die Messstelle im
Zuge von Baumalinahmen wegfallen, so ist fur diese in Absprache mit dem Amt
fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie ein Ersatz zu schaffen. Der bei
MalBnahmen anfallende Erdaushub aus den Teilbereichen MTV-West und MTV-
Sud ist aus dem Bereich der Auffullschicht nur eingeschrankt verwertbar.

8.3.4 Energie

In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur
Starkung der klimagerechten Entwicklung in den Stadten und Gemeinden, wel-
ches am 30.07.2011 in Kraft getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Hei-
delberg am 20.05.2010 beschlossenen Energiekonzeption 2010 sowie der vom Ge-
meinderat am 05.06.2014 beschlossenen Prozess zum Masterplan 100 % Klima-
schutz und der am 23.06.2016 beschlossenen Energie-Konzeption-Konversionsfla-
chen wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten:

Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme. Das Plangebiet gehort
zum Anschlussbereich der Satzung uber die 6ffentliche Warmeversorgung der
Stadt Heidelberg (Fernwarmesatzung, zuletzt gedndert durch Gemeinderatsbe-
schluss vom 10.12.2015, Heidelberger Stadtblatt vom 23.12.2015). Es besteht ein
Anschluss- und Benutzungszwang.

Die Stadt Heidelberg (Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt
eine kostenlose Energieberatung zur Verfligung.

Fur eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entspre-

chende Sanierungskonzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definie-
ren und mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt
Heidelberg abzustimmen.

FUr Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fur die Bereiche Stromeffizienz und
sommerlicher Warmeschutz/Kihlung Konzepte zur rationellen Energienutzung
und Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fur Umweltschutz, Ge-
werbeaufsicht und Energie abzustimmen.

FUr Bestandsgebaude ist ein Sanierungskonzept fur den Zeitraum bis 2050 zu er-
stellen mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustim-
men.

Die Dachflachen im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) sind in Kombination
mit einer Dachbegrinung flr den Einsatz von Solaranlagen zur Warme- und/oder
Stromerzeugung zu nutzen. Werden vom Eigentiimer/Besitzer keine Anlagen ge-
baut, sollen die Dachflachen Dritten (wie Stadtwerken, Energiegenossenschaften)
fir mindestens 25 Jahre zur Verfligung gestellt werden.

Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard oder im KFW-Effizienzhaus
40 oder 40+ zu errichten.
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Flr die Baugebiete WA 1 bis WA 3 werden zusatzliche Systeme zur Einbindung er-
neuerbarer Energie und vorhandener Abwarme aus Gebaude und Umwelt vorge-
schlagen: Hybridkollektoren auf dem Dach, ein Eisspeicher und ein Abwasserwar-
meruckgewinnungsschacht zur Warmebereitstellung je WA.

8.3.5 Artenschutz

An den Gebauden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
und streng geschutzter Arten zu erhalten und bei Sanierungen fachgerecht zu er-
setzen.

Im AulRenbereich sind nur zum Boden abstrahlende LED-Lampen mit einer Licht-
temperatur von 2.000 bis 3.000 Kelvin zu verwenden.

Alle artenschutzrechtlich relevanten Malinahmen sind durch eine 6kologische
Baubegleitung / Umweltbaubegleitung zu begleiten.

Als Ausgleich fur wegfallende Brutstatten sind neue Fortpflanzungsstatten zu
schaffen:

MTV-Sud: 10 Kasten fur Halsbandsittich, 14 Sperlingskoloniekasten,15 3-fach Kas-
ten fir Mauersegler, 5 Halbhohlen fir Hausrotschwanz.

MTV-West: 8 Sperlingskoloniekasten, 8 3-fach Kasten fur Mauersegler, 5 Halbhdh-
len fir Hausrotschwanz, 1 Turmfalkennisthéhle, 10 Meisenkasten, 8 in Mauerwerk
integrierte Fledermaussteine.

Alle Kasten sind bevorzugt nord- beziehungsweise ostexponiert in einer Hohe von
mindestens 5 Metern unter der Dachtraufe anzubringen.

Werden zusatzliche Neubauten errichtet, so ist pro Neubau pro 10 Meter Lange
ein Niststein fur Mauersegler in die Fassade zu integrieren. Die Niststeine sind in
einer Hohe von mindestens 5 Metern unter dem Dachtrauf anzubringen und mus-
sen gut anfliegbar sein. Die Nistseine sind vorzugsweise nord- beziehungsweise
ostexponiert zu integrieren.

8.3.6 Wohnungspolitisches Konzept

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Leitlinien des wohnungspoliti-
schen Konzeptes fiir die Konversionsflachen in der Stidstadt (Bestandteil des Mas-
terplans Konversion Sudstadt) umzusetzen.

8.3.7 Glascontainer

In den beiden Teilgebieten die Standorte zur Entsorgung von Glas abzustimmen.

8.3.8 Bestehende Bebauungsplane

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans tritt der bestehende Stral3en- und Bau-
fluchtenplan im Gelande zu beiden Seiten der duReren Romerstrale (05.03.00)
Rechtskraft vom 06.04.1950, der Bebauungsplan ,Bosseldorn, Teil II* (05.06.00)
mit Rechtskraft vom 23.09.1966 sowie der Bebauungsplan ,Sickingenstral3e”
(06.08.00), Rechtskraft vom 13.06.1969 im raumlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes aul3er Kraft.
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8.3.9 Leitungsschutzanweisungen der Stadtwerke Heidelberg

Die Anweisung zum Schutz unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg
Netze (Leitungsschutzanweisung) ist zu beachten.

8.4 Ortliche Bauvorschriften
(Ermachtigungsgrundlage §74 LBO Baden-Wrttemberg)

8.4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Neubauten

Als Dachform ist bei Neubauten ausschliel3lich das Flachdach in Form von Grinda-
chern mit einer straRenabgewandten Neigung von maximal 5° zuldssig. Begriinte
Dachgarten sind ausnahmsweise zulassig, wenn die Regenwasserruckhaltung ge-
sichert ist. AusschlieBlich in WA1 bis WA3 ist ein Nicht-Vollgeschoss als Staffelge-
schoss je Hauptgebaude zulassig.

Technische Anlagen, z.B. zur Stromversorgung, technische Dachaufbauten sowie
Tiefgaragenzu- und -abfahrten sind in die Gebdude zu integrieren. Ausnahmen
sind Solaranlagen und Aufzugsuberfahrten. Nicht-integrierbare Dachaufbauten
sind gebaudemittig zu installieren und gestalterisch auf die Fassaden und die Ge-
baudekubatur abzustimmen.

Die Hauptgebdaude sind in der Materialitat und Farbigkeit der Fassaden innerhalb
der Teilgebiete MTV-West und MTV-Sud aufeinander abzustimmen. Als Fassaden-
farben sind helle und warme Weil3-, Beige- und Grautdne zu verwenden. Ein Ge-
staltungskonzept ist einvernehmlich abzustimmen.

Bei der Verglasung der Fassaden sind wirksame Materialien zur Vermeidung von
Vogelschlag zu verwenden.

Zulassige Materialien fur die Fassung von Terrassen und Balkone sind:

e Glas

e pulverbeschichteter oder lackierter Stahl

e Holz

e MDF-Platten mit Dekorbeschichtung

Begriindung

Die Neubebauung soll sich architektonisch hinsichtlich der Dachgestaltung von der Be-
standsbebauung der angrenzenden Campbell Barracks absetzen. Zugleich soll gestalterisch
eine Einheitlichkeit mit der Neubebauung im restlichen Teil der Konversionsfldche Stdstadt
erkennbar sein. Durchgdngig sind Flachdédcher bei Neubauten auf der Konversionsfléche
Stdstadt im Plangebiet vorgeschrieben. Die Festlequng von Flachdéchern entspricht den Dé-
chern heutiger gangigen Wohn- und Geschdftsgebdude. Wahrend die offene Blockrandbe-
bauung in MTV-Siid ohne Staffelgeschoss auszubilden ist, kbnnen die Punkt- beziehungs-
weise Riegelgebdude in MTV-West mit Staffelgeschossen errichtet werden. Damit kann die
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Bedeutung der unterschiedlichen stédtebaulichen Charaktere der beiden Gebiete unterstiitzt
werden.

Décher gelten zudem als fiinfte Fassadenseite. Die Neubauten sollen hierbei eine einheitliche
Oberfldchenmaterialitét erhalten und als begriinte Retentionsgriinddcher ausgebildet wer-
den. Da nur Flachddcher bei Neubauten zuldssig sind, ist hierfur kein besonderer konstrukti-
ver Aufbau notwendig. Retentionsgriinddcher wirken positiv auf das Kleinklima und bieten
einen Schutz vor Uberhitzung im Sommer. Mit den Retentionsgriindédchern werden die Ab-
flussspitzen bei Starkregenereignissen abgepuffert und unbelastetes Regenwasser auf den
Ddchern zu Verdunstung gebracht. Sofern die Retentionsgriindécher zusdtzlich mit Solaran-
lagen bestiickt werden, sind diese aufzustdndern, damit ausreichend begrtinte Fldchen zur
Verfiigung stehen. Die Solaranlagen miissen von den Dachréndern einen Abstand einhalten,
damit sie nicht wesentlich optisch in Erscheinung treten. Die temperatursenkende Wirkung
der Grunddcher wirkt sich positiv auf die Leistungswerte der Solarmodule nieder.

Technische Anlagen, wie Dachaufbauten, zur Stromversorgung sowie Tiefgaragenzufahrten
sind in die Gebdude zu integrieren. Neben Solaranlagen sind nur Aufzugsiiberfahrten aus-
nahmsweise zuldssig auf den Ddchern, da sie funktionstechnisch auf die Dédcher angewiesen
sind. Solaranlagen mussen einen Abstand von den Dachréndern einhalten, damit sie vom
ndher gelegenen StrafSenraum aus nicht in Erscheinung treten. Damit die Retentionsfunktion
der Décher gewdhrleistet wird, mussen sie von diesen einen Mindestabstand einhalten. Es
wird dabei davon ausgegangen, dass die Solaranlagen nicht hdher als notwendig aufgestellt
werden.

Mit einer einvernehmlich abzustimmenden Fassadengestaltung wird eine durchgehend neu-
zeitliche Schicht in der Materialitét und Farbigkeit der Fassaden in das ehemalige Kasernen-
gebiet eingefiihrt. Die Fassade ist ein prdgender Bestandteil eines Gebéudes und beeinflusst
im hohen Majfe das Orts- und StrafSenbild. Ziel ist, einen einheitlichen Gesamteindruck zu er-
halten und die Fassadenfarben harmonisch in dem vorgegebenen Fassadenkanon aufeinan-
der abzustimmen. In der Anlage zum Begriindung sind fir MTV-West und MTV-Sid jeweils
ein stadtebaulicher Entwurf und ein Gestaltungsleitfaden angehdngt, die konkretere Vorga-
ben fiir die Bebauung, die Nutzungen, die ErschliefSung, den Freiraum, die Gebdude- und
Freiraumgestaltung machen und bei der Bebauung zu berticksichtigen sind.

Es gibt mittlerweile eine Vielfalt wirksamer Lésungen, die einen ,Vogelschlag” von Végeln an
Gebduden verhindern oder verringern. Die unterschiedlichen Lésungen zur Vermeidung von
Durchsichten und Spiegelungen lassen sich gestalterisch auch so umsetzen, dass ein grofSer
architektonischer Gestaltungsraum verbleibt.

8.4.2 Anforderungen an Werbeanlagen

Fremdwerbung ist in den allgemeinen Wohngebieten WA1 bis WA6 ausgeschlos-
sen.
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Werbeanlagen und Automaten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu brin-
gen, dass sie das Stral3en- und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsich-
tigte Gestaltung nicht beeintrachtigen.

Pro Betrieb ist nur eine Werbeanlage zulassig.

Werbung hat sich der Fassadengliederung unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der
vorhandenen Fassadengliederung herzustellen.

Unzulassig sind grundsatzlich bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden
oder grellfarbenen Licht, vertikale Schriftzige auf der Fassade und Werbung uber
grol3e Bereiche der Giebelflachen, Werbung an Einfriedungen und Werbung mit
grellen Signalfarben.

Unzulassig ist das Bekleben von Fassaden, Fenstern, Schaufenstern, Stutzen, Mau-
ern und sonstigen, nicht fur Werbung und Information vorgesehenen Flachen mit
Plakaten und Anschlagen.

8.4.3 Werbeanlagen an Gebauden parallel zur Fassade, Lage und GrofR3e

Werbeanlagen sind parallel zur Fassade und nur im Erdgeschoss und innerhalb
der Brustungszone des 1. Obergeschosses zulassig. Der Abstand zwischen Ober-
kante Werbeanlage und Brustung des 1. OG muss mindestens 30 cm betragen.

Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich
mehrere Leistungsstatten im Gebdude, so sind Werbeanlagen auf einer Sammel-
anlage zusammenzufassen. Diese ist vertikal im Eingangsbereich des Erdgeschos-
ses anzubringen, eine horizontale Anordnung ist nicht zulassig. Die Sammelan-
lage ist direkt am Gebaude anzubringen. Die H6he einer Sammelanlage ab Gelan-
deoberflache darf maximal 2 Metern betragen.

Oberhalb der Traufkante oder Gebaudeoberkante sowie auf der Dachflache von
Gebauden sind Werbeanlagen grundsatzlich unzulassig. Dies gilt ebenso fur die
Giebelseite.

Die maximale zulassige Hohe der Werbeanlage betragt mit Ausnahme von Sam-
melanlagen 60 cm.

8.44 Werbeanlagen an Gebauden rechtwinklig zur Fassade

Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschil-
dern mit integrierten Logos und Schriftzigen sowie eigenstandigen Schriftziigen
(Buchstaben) zulassig. Werbefahnen sind unzulassig.

Stechschilder und Schriftziige kdnnen rechtwinklig zur Fassade innerhalb der
Brustungszone des 1. Obergeschosses angebracht werden.

Die maximale Grof3e von Stechschildern und Schriftztigen rechtwinklig zur Fas-
sade betragt

e Auskragung maximal 80 cm senkrecht zur Fassade

e Hohe von maximal 60 cm

e Konstruktionsbreite maximal 20 cm
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8.4.5 Freistehende Werbeanlagen
Pylone und Stelen sind unzulassig.

Fahnen auf dem Grundstuck sind ausnahmsweise zuldssig, wenn von der Einrich-
tung eine besondere Bedeutung ausgeht. Ihre Genehmigung ist von Standort,
Menge und Hohe abhangig. Edelstahlmasten sind ausgeschlossen.

8.4.6 GrofRflachige Werbung

Werbung im Euroformat (3,80 m x 2,70 m) oder gréBer, in Form von Mega-Boards,
bedruckten Textilien oder Kunststofffolien sind nicht zulassig.

Begriindung:

(zu 8.4.2:) Werbeanlagen sind Gestaltungselemente, die das architektonische und stadtebau-
liche Erscheinungsbild ihrer Umgebung beeinflussen und fiir den Charakter einer Ortlichkeit
mitbestimmen. Die Festsetzung erfolgt, da ein Allgemeinen Wohngebietes es erméglicht, dass
sich Kleingewerbebetriebe in den Teilbereichen MTV-West und MTV-Stid ansiedeln. Auf der
Fléche sidlich der Stallungen sind Gewerbebetriebe allgemein zuléssig.

Die Werbung soll Riicksicht auf die charakteristischen Eigenarten derneu entstehenden Archi-
tektur und der Bestandsgebdude nehmen. Ziel der Ortlichen Bauvorschrift zu Werbeanlagen
ist es, eine Anhéufung von Werbeanlagen entgegenzuwirken und ein vertrégliches Miteinan-
der von Werbeanlagen und Baukérpern zu erreichen. Die Werbeanlagen sollen sich in ihrer
Ausbildung, Anzahl, Lage, Farbwahl und Proportion in das neu entstehende Ortsbild einfu-
gen. Sie sollen den gestalterischen und funktionalen Anspriichen, die sich aus den stéddtebau-
lichen Zielsetzungen fiir die positive Gestaltung der Teilbereiche MTV-West und MTV-Sid so-
wie sudlich der Stallungen ergeben, gerecht zu werden. Form, Grof3e, Material und Farbe von
Werbeanlagen sollen dazu beitragen, dass sich diese in der Fassade integriert und zum Be-
standteil der Architektur des Gebdudes wird. Werbeanlagen haben sich nach Umfang, Art,
Form, Gestaltung, Werkstoff, Farbe und Anordnung der Gebdudegestaltung anzupassen, an
dem sie angebracht werden. Die Beschrdnkung auf die Anzahl der Werbeanlagen je vor Ort
ansdssiges Unternehmen und der Ausschluss von Fremdwerbung stellt sicher, dass der Infor-
mationsgehalt von Werbeanlagen und die privaten Interessen der vor Ort Tdtigen gewahrt
bleiben. Ausnahmen sind dort méglich, wo Unternehmen mehrere Gebdude belegen.

(zu 8.4.3 und 8.4.4): Die Héhe der Werbeanlagen ist abgestimmt auf die Lesbarkeit durch
Fufgénger aus dem 6ffentlichen Raum. Zuldssige Werbeanlagen auf Fassadenflédchen sollen
dabei auf Teile baulicher Anlagen beschrankt werden, die im Erdgeschossbereich von Gebdéu-
den liegt. Die (iber das Erdgeschoss liegenden Fassaden sollen einheitlich frei von auf den
Fassaden aufgebrachten Werbeanlagen bleiben, um die Architektur des Gebdudes hier nicht
durch Werbeanlagen zu verstellen. Alternativ von auf den Fassaden angebrachten Werbean-
lagen kénnen diese auch rechtwinklig an Gebduden angebracht werden. Die Wirkung auf die
Fassaden ist bei rechtwinklig zur Fassade angebrachten Werbeanlagen nicht so grofs, so
dass diese bis zur Brustungszone des 1. Obergeschosses angebracht werden kénnen, zumal
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neben der Hohe hier auch eine maximale Breite festgesetzt ist. Zudem soll fiir FuSgdnger un-
terhalb der rechtwinklig an Fassaden angebrachten Werbeanlagen ein ausreichender Bewe-
gungsraum verbleiben.

(zu 8.4.5 und 8.4.6:) GrofSfldchige Werbeanlagen besitzen aufgrund ihrer Dimension eine
deutliche Fernwirkung, damit sie auch relativ hoher Geschwindigkeit wahrgenommen wer-
den. Das Plangebiet ist von der geplanten und bestehenden Architektur als auch der stédte-
baulichen Struktur auf FufSgénger, Radfahrern, der hier wohnenden und arbeitenden Bevol-
kerung ausgerichtet. Mit grofSfidchigen Werbetafeln wiirden bauliche Anlagen neben den
Wohngebieten auch in das eingeschrénkte Gewerbegebiet hineingetragen werden, die sicht-
verdeckend die Maf3stdblichkeit des Raumes dndern, gestalterisch eine Unruhe in dem stad-
tebaulichen Wechsel von Gebduden und Freirdumen bringen und die angestrebte Harmonie
stéren.

Ahnliche Wirkungen gehen auch von freistehenden Werbeanlagen wie Pylonen, Stelen und
Fahnen aus. Um nicht alle freistehenden Werbeanlagen auszuschliefSen und fiir bestimmte
Veranstaltungen und Einrichtungen werben zu kénnen, sind Fahnen ausnahmsweise zulds-
sig, wenn von den beworbenen Einrichtungen eine besondere Bedeutung ausgeht. Mit der
ausnahmsweisen Zuldssigkeit wird gewdhrleistet, dass Anzahl, Standort und Héhen einzel-
fallbezogen geprtift wird, wobei es keinen Anspruch auf eine Genehmigung gibt. Edelstahl-
masten werden grundsdtzlich ausgeschlossen, da die Oberfldchen der Masten blenden kéon-
nen.

8.4.7 Anforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind als Grunflachen herzustellen, gartnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch die Vegetationsschicht
Uber den Tiefgaragen und die privaten Grunflachen. Ausgenommen davon sind
die nicht Uberbaubaren Flachen an der John-Zenger-Stral3e und der Sickingen-
stral3e, sofern sie die Gestaltung der angrenzenden Verkehrsflache aufnehmen
und gestalterisch anpasst werden.

Die Einfriedungen sind in den Materialien:
e Geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen,
e Stabgeldnder aus pulverbeschichtetem oder lackierten Stahl

zulassig.

Einfriedungen zwischen Gebaudevorflachen und 6ffentlichen Verkehrsflachen
sind nur ausnahmsweise bei Nachweis eines besonderen Sicherheitsinteresses
zulassig.

Einfriedungen in den Innenhéfen sowie von 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
nicht einsehbaren privaten Flachen sind, sofern es keine geschnittenen Hecken
aus Laubgehodlzen sind, bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zulassig.
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Begriindung

Fléchen, die nicht als ErschliefSungsflédchen auf den privaten Grundstiicksfldchen genutzt
werden, sind gdrtnerisch anzulegen. Uber Abstandsgriin hinausgehend eignen sich hierzu
besonders die Innenhéfe der Neubebauung am Sickingenplatz und die gréfSeren zusammen-
hdngenden Freifldchen im Teilbereich MTV-West. Eine gute griinordnerische Gestaltung trégt
dazu bei, dass zwei weitere attraktive Quartiere in der Konversionsfldche der Stidstadt entste-
hen.

Im Ortsbild soll die Neubebauung im Vordergrund stehen. Um diese durch Einfriedungen,
insbesondere aus der Sicht von FufSgédngern, nicht zu verstellen, sind diese nur bei besondere
Sicherheitsinteressen, wie sie beispielsweise Kindertagesstdtten haben, ausnahmsweise zu-
ldssig. Stadtgestalterisches Ziel ist einen fliefenden Ubergang von éffentlichen zu privaten
Flédchen herzustellen, der nicht durch Einfriedungen unterbrochen wird. Innerhalb der Blo-
ckinnenbereiche besteht die Mdglichkeit, die den Wohnungen zugeordnete AufSenfldchen ein-
zufrieden. Fir belaubte Hecken gibt es bauplanungsrechtlich keine Hohenbeschrinkung, da
Hecken auch 6kologische und kleinklimatische Funktionen erfiillen. Andere Einfriedung dir-
fen hingegen nicht héher als 1,20 m sein.

8.4.8 Einschrénkung der Errichtung von Stellplatzen
(Ermachtigungsgrundlage: § 37 i.V.m. § 74 Absatz 2 Nr. 3 LBO Baden-Wurttem-
berg)

Die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze nach § 37 LBO BW
wird fur die Bereiche der WA1 bis WA6 auf 0,7 Kfz-Stellplatze je Wohnung
(Wohneinheit) eingeschrankt. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Fahrradstell-
platze herzustellen. Als Kompensation fur die Stellplatzeinschrankung auf 0,7 sind
fur 30% der WE je 3 weitere Fahrradstellplatze herzustellen, bei einer Stellplatzein-
schrankung auf 0,8 sind fur 20% der WE je 3 weitere Fahrradstellplatze und bei ei-
ner Stellplatzeinschrankung auf 0,9 sind fur 10 % der WE je 3 weitere Fahrradstell-
platze herzustellen.

Begriindung

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 18.03.2021 folgende Ergén-
zung der bauordnungsrechtlichen Festsetzung des Bebauungsplanentwurfes in der Fassung
vom 15.12.2020 beschlossen:

«Fur die Wohngebietsfldchen MTV-West und Sid kann der Stellplatzschliissel auf 0,7 redu-
ziert werden*, das bedeutet, dass 70% der erforderlichen Stellplédtze im Rahmen des Bauan-
trages nachgewiesen werden mdssen.

Grundsatzlich ist in § 37 der LBO BW geregelt, dass bei der Errichtung von Gebduden mit
Wohnungen fiir jede Wohnung ein geeigneter Stellplatz fiir Kraftfahrzeuge herzustellen (not-
wendiger Kfz-Stellplatz) ist. § 74 Absatz 2 Nr. 1 LBO regelt weiter, dass soweit Griinde des Ver-
kehrs oder stéddtebauliche Griinde oder Griinde sparsamer Fldchennutzung dies rechtferti-
gen, kénnen die Gemeinden fiir das Gemeindegebiet oder fiir genau abgegrenzte Teile des
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Gemeindegebiets durch Satzung bestimmen, dass die Stellplatzverpflichtung (8 37 Abs. 1)
eingeschrénkt wird. Von dieser Regelung méchte die Stadt fir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Gebrauch machen.

Aus umweltpolitischen Griinde, um das Klima zu schonen (Masterplan Klimaschutz), auf-
grund der guten Lage im Stadtgebiet, der guten Anbindung an das Radverkehrsnetz und an
den OPNV méchte die Stadt den Kfz-Verkehr reduzieren. Daher legt die Stadt Heidelberg un-
ter Berticksichtigung der ortlichen verkehrlichen Verhdltnisse und aus Griinden der sparsa-
men Flachennutzung unter Gewdhrleistung von preiswertem Wohnraum gemadjfs dem Woh-
nungspolitischen Konzept fest, dass die Stellplatzpflicht aus § 37 LBO entsprechend einge-
schrénkt wird.

Voraussetzung fir eine Reduzierung des Stellplatzschlissels sind zum einen, dass die Rah-
menbedingungen stimmen. Diese sind u.a.

e Gute Lage im Stadtgebiet (Ndhe zu Hauptbahnhof und Innenstadlt)

e Gute Bedingungen fiir Nahmobilitdt (z.B. Radwege, Aufenthaltsqualitdt, FufSwege
etc.) durch die Anlage von Radwegen Verlédngerung (BrechtelstrafSe-john-Zenger-
StrafSe -Radweg, SickingenstrafSe)

e Gute OPNV-ErschliefSung

e Mobilitatsstationen in der Nédhe mit Angeboten an Car-Sharing, Nextbike-Fahrra-
dern, Pedelecs und Lastenfahrrdder,

e bedarfsgerechte und ausreichend gesicherte Abstellanlagen fir Fahrrédder
e Parkhaus Campbell Barracks

e Kompensation der Stellplatzreduktion durch Schaffung von zusdtzlichen Fahrrad-
stellplétzen in den Wohnquartieren

Diese Voraussetzungen sind im Gebiet gegeben.
Als Kompensations- /AusgleichsmafSnahmen sind durch die Bauherren durchzufiihren:

e Essind insgesamt, d.h. in allen Wohngebieten, je Wohneinheit 2 Fahrradstell-
pldtze herzustellen. Fur die Reduktion der KFZ-Stellplédtze um 30 % (von 100 auf
70%) sind fur diese 30% der Wohneinheiten jeweils 3 weitere Fahrradstellplétze
herzustellen, d.h. als Kompensation fur die Stellplatzeinschréinkung auf 0,7 sind
ftir 30% der WE je 3 weitere Fahrradstellplatze herzustellen, bei einer Stellplatzein-
schrankung auf 0,8 sind ftr 20% der WE je 3 weitere Fahrradstellplétze und bei
einer Stellplatzeinschrankung auf 0,9 sind fiir 10 % der WE je 3 weitere Fahrrad-
stellpldatze herzustellen.

Die Fahrradstellpldatze sollen gréfStenteils iberdacht sein, und in der Tiefgarage unterge-
bracht werden, aber auch in gewisser Anzahl oberirdisch untergebracht werden. Sie sollen
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von den Wohnungen und von der offentlichen Verkehrsfldche leicht erreichbar und gut zu-
gdnglich sein und eine wirksame Diebstahlsicherung erméglichen.

Weitere MaSnahmen kdnnten sein:

e bedarfsgerechte Anzahl von gemeinsamen Transportfahrrédern, aber mindestens
eins (Lastenfahrrad, Lastenpedelecs und/ oder Fahrradanhdnger) pro Quartier,
d.h. 1je WA1, WA2, WA3, WA4, WA5 und WA6,

e Angebote fiir Bewohner (iibertragbares OPNV-Ticket, Carpooling etc.),

Die Stadt unterstiitzt die Zielsetzung der Stellplatzreduktion, jedoch sollte eine Reduktion der
Stellpldtze nur dann umgesetzt werden, wenn der reduzierte Bedarf vom Bauherren und der
zukunftigen Bewohnerschaft mitgetragen wird. Aus diesem Grund stellt die Festsetzung von
0,7 eine Mindestanforderung dar. Der zukiinftige Bauherr kann grundsdtzlich auch mehr
Stellplatze herstellen, muss aber mindestens diese Vorgaben erfiillen. Gleichzeitig drtickt
diese Festsetzung aber auch den Wunsch der Stadt aus, den Kfz-Verkehr zu reduzieren und
den Fahrradverkehr und den Umweltverbund zu stdrken, indem als Kompensation mehr
Fahrradstellpldtze angeboten werden und Fahrradwege im Quartier gebaut werden, um
gute Wegeverbindungen fir Fahrradfahrer/innen zu schaffen.

Fur die Gestaltung der Bebauung und der Freiraume sind die stadtebaulichen Entwurfe
und die Gestaltungsleitfaden fur MTV-West und MTV-Sud zu berucksichtigen.

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht einschlieRlich der zusammenfassenden Erklarung vom Buro L.A.U.B.
mit Datum vom 24.Februrar 2022 ist Gegenstand dieser Begrindung.

10 Verfahren

10.1 Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in 6ffentlicher Sitzung am 14. Marz 2013 ge-
mal3 § 2 Absatz 1 Satz 1 Baugesetzbuch beschlossen, fur den Bereich "Mark-Twain-Vil-
lage" in der Sudstadt einen Bebauungsplan aufzustellen. Der Bezirksbeirat Weststadt /
Sudstadt wurde zuvor im Rahmen der Beschlussfassung am 20.02.2013 beteiligt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20. Marz 2013 im "Stadtblatt" ortsublich bekannt
gemacht.

Das Plangebiet wurde aufgrund der Notwendigkeit, das Gebiet zeitlich gestuft und mit
unterschiedlichen inhaltlichen Schwerpunkten zu entwickeln, in verschiedene Teilfla-
chen aufgeteilt. Der Bebauungsplan ,Konversion Studstadt Teil 4: Mark-Twain-Village
West und Mark-Twain-Village Sid” besteht aus zwei Teilflachen.
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10.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

10.2.1 Fruhzeitige Blirgerbeteiligung geman § 3 Absatz 1 BauGB
Am 25. Marz 2019 fand im Mark-Twain-Center in der Rdmerstral3e 162 eine Erorte-
rungsveranstaltung im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung statt.

Zu MTV-West wurden Fragen zur Lage und Anzahl von Fahrradstellplatzen sowie zu
Stellplatzen und Tiefgaragen gestellt. Besprochen wurden MalRnahmen zur Regenwas-
serbewirtschaftung. Zu MTV-Sid wurden Fragen zum Kleinklima und Grunordnung er-
ortert. Weiterhin wurde das wohnungspolitische Konzept, zum erwarteten Baubeginn
und zu gestalterischen Aspekten zu den geplanten Gebauden besprochen.

Zusatzlich bestand die Moglichkeit, die Planunterlagen vom 18. Marz 2019 bis ein-
schlieBlich 12. April 2019 im Internet und im Technischen Burgeramt der Stadt Heidel-
berg einzusehen. Anregungen zur Planung konnten schriftlich oder mindlich wahrend
der Erdrterungsveranstaltung sowie wahrend der Auslegungsfrist im Technischen Bur-
geramt und im Internet vorgebracht werden.

Die Erorterung der Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes of-
fengelegt.

Nr. | Burger/Biirgerin Schreiben /Mail vom ... Erérterung
(ggf. Kurzfassung)

1.0 | Burgerin 1, Schreiben vom 25.03.2019

1.1 | Radfahr- und FuBgangerwege sollen vonei- Die Art und Weise der Ausfuhrung der
nander getrennt werden. Rad- und Fullwege werden im Bebau-
ungsplan nicht geregelt. Die festge-
setzten Verkehrsflachen werden er-
weitert, um ausreichend breite Rad- /
FuBwege anzulegen.

2.0 | Burgerin (Bezirksbeirat), Mail vom 08.04.2019

2.1 | Die Sickingenstral3e wird durch die Personen- | Die Verkehrsflache wird entsprechend
kraftwagen von Kunden des Nahverkehrszent- | verbreitert, so dass ausreichend Fla-
rums, aber auch durch Lastkraftwagen stark chen fur beidseits Radfahrstreifen,
belastet. Hinzu kommt der Busverkehr, derin | Gehwege, Parkstreifen und Stral3e
Zukunft sicher ausgebaut wird. Wenn auf der | festgesetzt wird.

Nordseite der Sickingenstralie die geplante Eine Verbreiterung der Verkehrsflache
Wohnbebauung hinzukommt und das Gewer- | zieht eine Verkleinerung der Wohn-
begebiet Im Bosseldorn aufgewertet wird, ist | bauflachen nach sich.

mit erheblich mehr Verkehr zu rechnen.
Bereits jetzt ist die Abbiegesituation flur Last-
kraftwagen, die von der Sickingenstral3e in die
FabrikstraRe einbiegen aufgrund der Radien
kritisch und es werden andere Verkehrsteil-
nehmer gefahrdet.

Auch wenn die Sickingenstral3e in einer
Tempo-30-Zone liegt, entspricht sie von der
Nutzung her einer HaupterschlieBungsstral3e.
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Um dieser Entwicklung Rechnung zu tragen
und die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer zu
gewahrleisten, ist es notwendig, dass die Si-
ckingenstral3e so ausgebaut wird, dass sich
Lastkraftwagen und Busse problemlos begeg-
nen kdnnen, die Radfahrer einen sicheren
Radweg bekommen und auch ein ausreichen-
der Gehweg fur die FuBganger geplant wird.
Die Planungen des Baugebietes setzen an den
bisherigen StraBenrand mit der Planung an.
Da der Lieferverkehr bereits jetzt immer wie-
der die parallel verlaufenden StralRen Am
Rohrbach oder die Ortenauerstral3e nutzt, be-
steht die Gefahr, dass es bei einem fehlenden
Ausbau der Sickingenstral3e zu einer weiteren
Belastung der Parallelstral’en im Wohngebiet
kommt, die nicht fir Lastkraftwagen ausge-
legt sind.

2.2

Verwiesen wird auf die Richtlinie zur Anlage

von Stral8en, nach der:

- die Fahrbahnbreite bei Linienbusverkehr
6,50 m und bei geringem Linienbusverkehr
mit geringem Nutzungsanspruch 6,00 m
betragen soll.

- Radwege eine Regelbreite von 2,00 m zuzlg-
lich Sicherheitstrennstreifen aufweisen sol-
len.

- Gehwege eine Mindestbreite von 2,50 Me-
tern aufweisen sollen.

Far den FuBgangerverkehr missen nach Stra-

Renverkehrsordnung ausreichende Flachen

zur Verfligung stehen. Sonst ist auch bei aus-

reichender Breite des Radweges eine Benut-
zungspflicht nicht zulassig.

In der Summe ergibt sich mit beidseitigen

Geh- und Radwegen einen Gesamtstral3en-

querschnitt von 16,50 m, um die Sicherheit al-

ler Verkehrsteilnehmer zu gewahrleisten. Bei
einem Ausbau tangiert dieser auch den Be-
bauungsplan MTV-West / Sickingenplatz.

Siehe Erdrterung zu 2.1

2.3

Es wird um Mitteilung gebeten, ob es Ausbau-
plane fur die Sickingenstral3e gibt und wie
grol3 die beabsichtigten Querschnitte sind.

Die Verkehrsflache wird verbreitert
und entsprechend wird der Quer-
schnitt nach den Vorgaben der Richtli-
nie angepasst.

3.0

Burgerin, Mail vom 11.04.2019

3.1

Bei Einsicht der Unterlagen wurden keine Pla-
nung fur Plakatwerbeflachen gefunden. Wich-
tig ist, dass innerhalb des neu entstehenden
Gebiets Moglichkeiten geschaffen werden, um
die Offentlichkeit Uiber das breite Veranstal-

Die gestalterischen Festsetzungen zu
Werbeanlagen beziehen sich auf pri-
vate Flachen. Fur Werbeanlagen auf
offentlichen Flachen ist ein Einver-
standnis der Stadt Heidelberg notwen-
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tungsangebot in der Stadt informieren kon-

nen. Es wird angeregt, Standorte flr das Pla-
katnetz im Rahmen der stadtischen Plakatie-
rungsordnung in die Planung mit aufzuneh-

men.

dig. Der Bebauungsplan trifft keine ge-
sonderten Regelungen zum stadti-
schen Plakatnetz.

4.0

Stadtteilverein, Schreiben vom 15.04.2019

4.1

Der Stadtteilverein Stdstadt begrtf3t den vor-
liegenden Bebauungsplanvorentwurf als eine
gute Grundlage fiur die Entwicklung zu einem
Quartier mit funktionierenden Raumbezie-
hungen und vielen Méglichkeiten zur Bele-
bung.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

4.2

Die Ausgestaltung der Sickingenstral3e west-
lich von der RémerstralRe fuhrt schon derzeit
bei Kraftfahrzeugen und insbesondere Last-
kraftwagen zu einer Gefahrdung der Fahrrad-
fahrer. Die Sickingenstral3e hat in den vergan-
genen Jahren durch die Wohnbebauung sud-
lich der Sickingenstral3e, den 6stlich der Bahn-
linie neuen Einzelhandelseinrichtungen und
dem zunehmenden Lastkraftwagenverkehr
des Lagerbetriebes sehr viel zusatzlichen Ver-
kehr aufgenommen.

Far Radfahrer ist bislang auf beiden Seiten
der SickingenstralRe nur ein Schutzstreifen
vorhanden, der insbesondere bei Lastkraftwa-
gen-Begegnungsverkehr jetzt schon keine
ausreichende Sicherheit gewahrt. Das Fahr-
radaufkommen ist nicht zuletzt wegen des
Studierendenwohnheims am Holbeinring
recht hoch.

Aufgrund der Bebauung des Sickingenplatzes
sowie der Campbell Barracks und weiteren
Teilen der Sudstadt wird der Verkehr in der Si-
ckingenstralie einschlieBlich Lieferverkehr
weiter zunehmen. Bei einer Neubebauung
ergibt sich die Chance, auch den Stral3enquer-
schnitt so zu verandern, dass Radfahrer einen
eigenen abgetrennten Radweg bekommen.
einzuplanen erscheint uns unbedingt erfor-
derlich.

Sollten die im Bebauungsplan im StralRenbe-
reich vorgehaltenen Flachen fur einen Rad-
und einen FulRweg zusatzlich zur Kraftfahr-
zeug-Fahrspur nicht reichen, sollte dieser an-
gepasst werden. Bei der Planung der Fahrrad-
wege ist zu berucksichtigen, dass die Uber die
Bahn nach Kirchheim vorgesehene Fahrrad-
und FulBgangerbrucke von der Sickingen-
stral3e ihren Ausgang nimmt.

Siehe 2.1
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4.3

Die in 817 BauNVO fur allgemeine Wohnge-
biete vorgegebene Obergrenze der Grundfla-
chenzahl mit 0,4 ist nur in WA 1 und WA 3 ein-
gehalten, in 4 Teilgebieten Uberschritten, in
WA 6 sogar um 25%. Eine Begrindung fur die
Uberschreitung liegt nicht vor, da es sich nicht
um einen innerstadtischen Ballungsraum han-
delt oder eine historische Struktur.

Die in 8 17 Absatz 1 BauNVO genann-
ten Obergrenzen zur Grundflachen-
zahl kénnen gemal Absatz 2 Gber-
schritten werden. Gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durfen dabei nicht
beeintrachtigt werden und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt sind zu
vermeiden.

Die stadtebauliche Begriindung fur die
Uberschreitung ist in der Begriindung
zum Bebauungsplanentwurf im Kapi-
tel zum Mal der baulichen Nutzung
erlautert.

Im Ubrigen strebt die Bundesregie-
rung mit der BauGB-Novelle 2020 an,
die Obergrenzen als Orientierungs-
werte auszugestalten, um mehr Flexi-
bilitat bei der Ausweisung, insbeson-
dere von Flachen fir den Wohnungs-
bau in stadtisch gepragten Gebieten in
Hinblick auf die Bebauungsdichte, zu
erreichen.

4.4 | Die im Masterplan vorgesehene, vom Gemein- | Die in 8 17 Absatz 1 genannten Ober-
derat beschlossene Geschossflachenzahl von | grenzen zur Geschossflachenzahl kén-
1,0 wird nur im WA 1 eingehalten, im WA 4 bis | nen gemal3 Absatz 2 Gberschritten
WA 6 um 60% Uberschritten. Dies fuhrt insbe- | werden. Gesunde Wohn- und Arbeits-
sondere im WA 6 zu einer UbermaRigen Ver- verhaltnisse durfen dabei nicht beein-
dichtung. Verwiesen wird auf die Vorgabe der | trachtigt und nachteilige Auswirkun-
BauNVO mit maximalen Geschossflachenzahl | gen auf die Umwelt sind zu vermei-
von 1,2. Es wird um Reduzierung der Ge- den. Die stadtebauliche Begriindung
schossflachenzahl gebeten. fur die Uberschreitung befindet sich

im Kapitel Mal3 der baulichen Nutzung
in der Begrindung zum Bebauungs-
planvorentwurf.
Der Masterplan wurde als Grundlage
fur die weiterfuhrenden Planungen
und Orientierung 2014 vom GR be-
schlossen. Ende 2019 hat der Gemein-
derat die Prifung zur Erh6hung der
Baudichte aufgrund der 6rtlichen
Nachfrage nach Wohnungen zur
Kenntnis genommen.

4.5 | Im WA 4 und WA 5 fehlen eine Vermal3ung Vermalungen kdénnen im Plan zur

des Grenzabstands der Gebaude zur Stral3e
und das MalR des Abstands bis zur bestehen-
den Bordsteinkante.

Klarstellung von besonderen Lagen
eingetragen werden. Sie sind jedoch
nicht grundsatzlich notwendig, zumal
auf die Lesbarkeit von Planen zu ach-
ten ist, die durch ein Zuviel an Verma-
Bung verloren gehen kann.
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4.6

Es sollte wie in anderen Bebauungsplanen
auch fur alle Gebaude eine eindeutige Hohen-
angabe fur die zuldssige Oberkante der Ge-
baude geben. Nur so kann die Nachbarschaft
klar erkennen, mit welcher Hohe die Gebaude
errichtet werden durfen.

Im Bebauungsplanentwurf werden fur
alle Gebaude maximale Gebaudeho-
hen festgesetzt.

4.7 | Die Gestattung von Werbeanlagen ist zu grof3- | Die gestalterischen Bauvorschriften
zUgig. Vorgeschlagen werden, Werbeanlagen | sind bereits hinsichtlich ihrer grund-
nur bis zu einer Gréf3e von 3 Quadratmetern satzlichen Zulassigkeit, Lage, Art und
zuzulassen. Grolie detailliert ausgearbeitet, um

auf spezifische Situationen eingehen
zu kénnen. Es kann zu widerspruchli-
chen Festsetzungen kommen, wenn
eine grundsatzliche Grél3enbeschran-
kung aufgenommen wird.

4.8 | Bei den Einfriedungen von Grundstticken Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind
sollte eine maximale Héhe festgelegt werden. | bereits jetzt nur ausnahmsweise zulas-
Vorgeschlagen werden 1,20 m. sig. Im Bebauungsplanentwurf wird

dem Vorschlag folgend in der drtlichen
Bauvorschrift aufgenommen, dass Ein-
friedungen auf privaten Flachen wie
beispielsweise den Innenhéfen nur bis
zur H6he von 1,20 m zulassig sind. Far
lebende Hecken wird keine Hohenfest-
setzung getroffen.

5.0 | Burger, Schreiben vom 30.04.2019

5.1 | Es war nicht moéglich zu prifen, ob die im Rah- | Mit den BaufenstergroRen und den
men der Aufgabenstellung zur Mehrfachbe- Angaben zur Geschossigkeit lassen
auftragung vorgegebenen Mindestwohn- und | sich die Bruttogeschossflachen errech-
Gewerbeflachen in der Summe in beiden Teil- | nen und mit den Vorgaben Uberpri-
gebieten des vorliegenden Bebauungsplan- fen.
entwurfs nachgewiesen werden. Die Wohn-

/Nutzflachen sind fir die Umsetzung des woh-
nungspolitischen Konzepts sowie zur Auf-
rechterhaltung der Wirtschaftlichkeit von sehr
hoher Bedeutung.

5.2 | In dem &stlichen quadratische Baufenster im | Die Anzahl der Geschosse wird in dem
WA 2 sollte wie in der Burgerinformation vor- | Baufenster entsprechend um 1 erhéht.
gestellt 6 Geschosse plus Dachgeschoss statt
5 Geschosse plus Dachgeschoss zulassig sein.

5.3 | Es wird davon ausgegangen, dass mit der Be- | Staffelgeschosse mussen wie andere
zeichnung ,Staffelgeschoss" Nicht-Vollge- Dachaufbauten die Kriterien als Nicht-
schosse im Sinn der Landesbauordnung ge- Vollgeschosse einhalten.
meint sind. Die Festsetzung zu den Staffelgeschos-

sen wird, ohne das stadtebauliche Ziel
zu verandern, durch eine Kombination
von Anzahl der Vollgeschosse und zu-
lassige Gebaudehdhen ersetzt.

5.4 | Eine Anleiterbarkeit der Gebaude durch die Der Nachweis ist im Baugenehmi-

Feuerwehr von der Eleonore-Sterling-Strale

gungsverfahren zu erbringen, da erst
dann die konkrete Hochbauplanung
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aus muss gewahrleistet sein. Dies sollte durch
die Feuerwehr bestatigt werden.

vorliegt und Punkte zum Anleitern
festgelegt werden kénnen. Dieses be-
reits jetzt festzulegen ist ohne Hoch-
bauplanung nicht zielfiihrend. Die
Lage der anzupflanzenden Baume be-
inhaltet einen Spielraum, um im Zu-
sammenspiel mit der Hochbaupla-
nung die Anleiterbarkeit zu gewahr-
leisten.

5.5 | Eine Uberschreitung von Baugrenzen durch Nach Landesbaurecht sind Balkone
Terrassen und Balkonen soll generell an den mit einer Tiefe von mehr als 1,50 m in
Hofseiten zuldssig sein. Dies ist fir eine opti- die Abstandsflachenbemessung einzu-
mierte Grundrissplanung der Wohnungen/ beziehen. Die textliche Festsetzung er-
Hauser erforderlich. Der hohe Anteil von 60 % | mdglicht Balkone an den definierten
Schwellenhaushalten erfordert in besonde- Gebaudeseiten bis zu einer Tiefe von
rem MaRe eine wirtschaftliche Bauweise. Uber | 2,50 m. Die Innenhéfe in den WA 4 bis
die Grundflachenzahl ist das Mal3 der Grund- | WA 6 sollen 6ffentlich durchwegbar
sticksausnutzung unter Einbeziehung der Fla- | sein und auch die Gebaudeseiten im
chen von Balkonen und Terrassen festgesetzt, | WA 1 bis WA 3 abseits der John-Zen-
so dass sich durch eine Uberschreitung von ger-Stral3e sind 6ffentlich einsehbar.
Baugrenzen keine nachteiligen Umweltaus- Die Tiefe der Balkone wird beschrankt,
wirkungen ergeben. da insbesondere tiefe Balkone auch

stadtebaulich in den 6ffentlich einseh-
baren Raum wirken. Mit 2,50 m tiefen
Balkonen kénnen gut nutzbare und
auskémmliche Balkonflachen angebo-
ten werden.

Dieses gilt auch fur bis zu 3,50 m tiefe
Terrassen. Die verbleibenden Flachen
sind gartnerisch anzulegen. Sie eignen
sich auch fur eine gemeinschaftliche
Nutzung.

5.6 | In den WA1 bis WA3 sind zur John-Zenger- Die Entwurfe dienten dazu, Baukorper
Stral3e hin Balkone unzulassig. In den zum zu entwickeln, um sie dann in Festset-
stadtebaulichen Entwurf entwickelten Grund- | zungen fur den Bebauungsplan zu
rissen sind zumindest fur das Punkthaus auf Uberfuhren. Die Ansichten der Ge-
WAS3 Uber die Baugrenze auskragende ,Bal- baude sollen zur John-Zenger-StralRe
kon-Loggien" dargestellt. Diese sollten zulas- | ausgerichtet durchgehend frei von
sig sein. Balkonen bleiben. Es kdnnen Grund-

risse mit Loggien ausgebildet werden,
die konform mit der Festsetzung sind.

5.7 | Auch wenn im Rahmen der Uberarbeitung des | Im Rahmen der Bearbeitung der stad-

stadtebaulichen Entwurfs erste Abschatzun-
gen zum Flachenbedarf fur Stellplatze und Ne-
bennutzflachen durchgeftihrt wurden, kdnnen
sich im Zuge der konkreten Hochbauplanung
andere Flachenbedarfe und -geometrien fur
Tiefgaragen beziehungsweis Untergeschosse
ergeben. Aus wirtschaftlichen Griinden sollen
keine Hubparker-Stellplatzen fur Personen-

tebaulichen Entwtirfe wurde seitens
der Planungsbiros Uberschlagig ge-
pruft, ob die nachzuweisende Anzahl
von Stellplatzen in den Tiefgaragen
untergebracht werden kdnnen. Die zur
Verfugung stehenden Flachen sind
hiernach ausreichend.
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kraftwagen verwendet und keine zweite Tief-
garagen-Ebene gebaut werden. Es werden
nicht mehr Flachen unterbaut werden, als dies
fur den Nachweis von Stellplatzen und ande-
ren Nebennutzflachen notwendig ist. Da bei
einer beantragten Uberschreitung der unter-
baubaren Flache eine Abstimmung im Geneh-
migungsverfahren notwendig wird, bestiinde
bis dahin keine Planungssicherheit.

Fur die Baugebiete WA1 bis WA3 sollte die un-
terbaubare Flache generell in Richtung der
Versickerungsflachen beziehungsweise der
Grundstucksgrenzen erweitert werden. Durch
einen Verzicht auf Festsetzung der Flachen fur
Regenversickerung ergeben sich fur eine wirt-
schaftlich sinnvolle Geometrie und Dimensio-
nierung der Tiefgarage die fur eine wirtschaft-
liche Bauweise erforderlichen Freiheitsgrade.
Der Nachweis der Flachen zur Regenversicke-
rung kann dann im Zuge der Genehmigungs-
planung vom Bauherrn erbracht werden.

Um eine grol3ere Flexibilitat zu ermog-
lichen, wird im Bebauungsplan hin-
sichtlich der Tiefgaragen eine Ausnah-
meregelung eingebracht, dass Tiefga-
ragen aulRerhalb der festgesetzten Fla-
chen dann zulassig sind, wenn die Re-
genwasserversickerung innerhalb der
festgesetzten Flachen nachgewiesen
werden kann. Grundsatzlich wird das
Ziel verfolgt, dass naturlicher Boden
erhalten werden soll und nicht mit ei-
ner Tiefgarage unterbaut werden soll,
daher wird die Festsetzung um eine
Ausnahmeregelung erganzt.

5.8 | Im WA2 ist eine Unterbauung sowohl nérdlich | Um eine groRere Flexibilitat zu ermég-
als auch sudlich der AulBenwande der oberir- | lichen, wird im Bebauungsplan hin-
dischen Bebauung zulassig. Eine Tiefgarage, sichtlich der Tiefgaragen eine Ausnah-
die Uber einer tragenden AuRenwand eines meregelung eingebracht, dass Tiefga-
darUber errichteten Gebaudes hinausgeht, ragen aulRerhalb der festgesetzten Fla-
verursacht einen statischen und damit auch fi- | chen dann zuléssig sind, wenn die Re-
nanziellen Mehraufwand. Insofern fihrt eine | genwasserversickerung innerhalb der
ausreichend bemessene Erweiterung der un- | festgesetzten Flachen nachgewiesen
terbaubaren Flache Richtung Studen zu einer werden kann.
wirtschaftlicheren Bauweise.

5.9 | Fur die Baugebiete WA4, WA5 und WA 6 sind Siehe Erdrterung zu 5.8
die Vorschlage fur eine Erweiterung der un-
terbaubaren Flache in einer Skizze dargestellt:

- Fur das WA 4 ist keine Flache gekennzeich-
net.
- Die Tiefgaragenflache im WA 5 soll im Osten
bis zum Geh- und Radweg vergroRRert wer-
den.
- Die Tiefgaragenflache im WA 6 soll im Nor-
den bis zur Regenversickerungsflache und im
Westen bis zum Geh- und Radweg vergro-
Rert werden.
5.10 | Die Nichtzulassigkeit von privaten Fahrradab- | Die bauordnungsrechtlich notwendi-

stellanlagen aul3erhalb von Gebauden ist un-
verhaltnismalRig. Ein differenziertes Angebot
an Abstellmoéglichkeiten fur Fahrrader in der
Nahe von Hauseingdngen, in den Freianlagen
als auch in Tiefgaragen beziehungsweise Kel-
lerrdaumen wird den Winschen unterschiedli-
cher Fahrradnutzergruppen gerecht und ist

gen Fahrradstellplatze sind aus Sicher-
heits- und Wettergrinden im Gebaude
herzustellen. Sofern der Platz es zu-
lasst, kdnnen vereinzelte nicht Uber-
dachte Fahrradbugel in der Nahe der
Hauseingange oder im Innenhof her-
gestellt werden.
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mit gestalterischen Anforderungen an die
Qualitat des Freiraums vereinbar. Zahlreiche
gebaute Beispiele belegen dies.

5.11 | Die Mdglichkeit, Trafostation auch im Unter- Die Festsetzung Nr. 1.1.6 wird erwei-
geschoss unterzubringen, muss grundsatzlich | tert, dass Versorgungsanlagen auch in
gegeben sein. Untergeschosses zuldssig sind.

5.12 | Gegen die Art und Weise der Festsetzung von | Ausnahmeregelung siehe Erérterung
Flachen zur Versickerung von Regenwasser zu 5.7
werden Bedenken gedul3ert. Die Versickerung
des anfallenden Oberflachenwassers auf dem
eigenen (Bau-)Grundstuck ergibt sich auf-
grund gesetzlicher Anforderungen. Damit ist
eine Verortung von Versickerungsflachen auf
dem Baugrundstuck entbehrlich. Die Angabe
der Grol3e der Regenversickerungsflache je
Baugebiet ware ausreichend. Die raumliche
Verortung der Flachen fihrt auch zu Nachtei-
len bei der Erstellung von Tiefgaragen im Hin-
blick auf deren wirtschaftlich sinnvolle Geo-
metrie und Dimensionierung.

5.13 | Da das schalltechnische Gutachten noch nicht | Es ist davon auszugehen, dass sich die
abschlieBend ist, stellt sich die Frage, ob es Berechnungen zum Verkehrslarm
Fassadenabschnitte gibt beziehungsweise ge- | nicht mehr wesentlich andern. Inso-
ben wird, an denen zusatzlich zum Einbau fern ist nicht zu erwarten, dass eine
schallgeddmmter Lufter bei Uberschreitung Grundrissorientierung fur Schlaf-
des mal3geblichen AuRenlarmpegels von raume festgesetzt werden wird. Ver-
nachts 61 dB(A) auch eine Grundrissorientie- mutlich wurde in der Stellungnahme
rung notwendig ist. Die Festsetzung lautet: der mal3geblichen Aul3enlarmpegel
LInsofern an Fassaden mal3gebliche Aul3en- fur Schlafraume mit dem Beurtei-
larmpegel unter 61 dB(A) vorliegen, kann auf | lungspegel nachts verwechselt. Wenn
den Einbau einer fensterunabhangigen, der Beurteilungspegel nachts Uber
schallgedammten Liftung oder gleichwerti- 60 dB(A) lag, wurden in den bisherigen
ger MaBnahmen bautechnischer Art verzich- Bebauungsplanverfahren die Grund-
tet werden.” rissorientierung festgesetzt. Die
Es handelt sich hierbei um eine ,Kann-Vor- ~Kann“-Formulierung bleibt bestehen.
schrift". Es wird die Frage gestellt, ob die Ent- | In der Begriindung wird aufgenom-
scheidung hierzu im Ermessen des Bauherrn men, das bei geringeren mal3gebli-
oder der Bauverwaltung liegt und wovon eine | chen Aul3enldarmpegeln bei gekippten
Zustimmung zum Verzicht abhangt? Fenster noch geschlafen werden kann

und es dem Bauherrn freigestellt ist,
ob er dennoch aus Komfortgrinden
eine schallgedammte technische Be-
und EntlGftung einbaut.

5.14 | Gemald dem mit der Stadt beschlossenen Der Hinweis wird beschrankt auf die

stadtebaulichem Vertrag ist als energetischer
Standard fur alle Neubauten die gesetzlichen
Anforderungen der EnEV vereinbart. Eine Er-
richtung von Neubauten im Passivhausstan-
dard ist nicht vorgesehen.

Flache des eingeschrankten Gewebe-
gebietes, da die Campbell Barracks
nicht Teil des Vertrages sind.
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5.15

Einer generellen Verpflichtung zur Nutzung
der Dachflachen fur den Einsatz von Solaran-
lagen in Kombination mit einer Dachbegru-
nung wird so nicht zugestimmt.

Es handelt sich um einen Hinweis im
Bebauungsplan, das die Dachflachen
Dritten flr eine Dauer von 25 Jahren
zur Verfigung gestellt werden sollen.

baudevorflachen und Verkehrsflachen nur
ausnahmsweise bei Nachweis eines besonde-
ren Sicherheitsinteresses zulassig sind, wird
mit Blick auf die die Belange von Bewohnern
von Erdgeschosswohnungen fir nicht vertret-
bar gehalten. Fraglich ist, wer den Nachweis
eines besonderen Sicherheitsinteresses defi-
niert beziehungsweise Uberprufbar macht.
Zum Wohnwert einer Wohnung tragt in ho-
hem Mal3e auch die Einsehbarkeit in den pri-
vaten Wohnbereich bei. Je niedriger die Ein-
sehbarkeit, desto grol3er wird der subjektive
Schutz der Privatsphare empfunden. Folglich
ist als weiteres Kriterium fur die Zulassigkeit
einer Einfriedung auch das subjektive Inte-
resse am Schutz der Privatsphare aufzuneh-
men.

5.16 | Bei den ortlichen Bauvorschriften ist in der Im Bebauungsplanentwurf werden in
Liste der zulassigen Materialien fur die Fas- den ortlichen Bauvorschriften Platten
sung von Balkonen und Terrassen auch Plat- mit Dekorbeschichtungen als zulassige
ten mit Dekorbeschichtungen (duromere Materialien der Fassung fur Balkone
Hochdrucklaminate) aufzunehmen. Diese und Terrasse aufgenommen.

Platten erfullen vielfaltige Eigenschaften wie
Langlebigkeit, Sichtschutz, groRe Farb- bezie-
hungsweise Designpalette.
5.17 | Die Vorschrift, dass Einfriedung zwischen Ge- | Als Beispiel fur ein besonderes Sicher-

heitsinteresse sind in der Begriindung
Kindertagesstatten genannt. Diese
mussen ihre Freianlagen einzaunen.
Ein subjektives Interesse flr eine Ein-
friedung zwischen Verkehrsflachen
und Stral3en widerspricht dem Ziel,
dass diese Flache als offene Kommuni-
kationsraume genutzt werden sollen
und nicht durch Einfriedungen der Ge-
meinschaft entzogen wird. Die Woh-
nungen am Sickingenplatz kénnen in
Hochparterre gebaut werden, so dass
die Einsehbarkeit reduziert werden
kann. Die Wohngebaude in MTV-West
haben Gebaudeseiten, die nicht oder
weiter entfernt von 6ffentlichen We-
gen liegen. Zudem kénnen in den Erd-
geschossen in Innenhofe private Be-
reiche abgegrenzt werden.

10.2.2 Fruhzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ge-

maRk § 4 Absatz 1 BauGB

Die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 14.

Marz 2019 ber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit benachrichtigt und hatten
bis zum 12. April 2019 Gelegenheit, eine Stellungnahme zu den Planungen abzugeben.

Die Erdérterung der Stellungnahmen wurden mit dem Entwurf des Bebauungsplanes of-

fengelegt.

Nr.

Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ...
(ggf. Kurzfassung)

Erérterung

1.0

Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben

vom 14.03.2019

1.1

Gegen den Bebauungsplan bestehen
keine Einwande. Es wird gebeten, nachfol-
gende Hinweise zu beachten.

Siehe Erérterung 1.2 bis 1.5
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Erérterung

1.2

Im Plangebiet befinden sich die im beige-
fugten Lageplan dargestellten Telekom-
munikationsanlagen der Telekom, die bei
Baumalnahmen gesichert werden mas-
sen. Vor dem Abriss / Neubau von Gebau-
den, haben sich die jeweiligem Firmen zu
erkundigen, dass die betroffenen Hausan-
schlusse abgeschaltet sind, beziehungs-
weise vorbeilaufende Leitungen nicht
mehr zur Versorgung anderer Gebdude
bendtigt werden.

Die Bestandsgebdude auf den beiden
Teilflachen werden fiir eine Neubebau-
ung abgerissen und die John-Zenger-
Stral3e neu angelegt. Die Stellungnahme
wird an das zustandige Amt mit der Bitte
um Beachtung weitergeleitet.

1.3

Zur telekommunikationstechnischen Ver-
sorgung des Baugebietes ist im Falle eines
Ausbaus die Verlegung neuer Telekommu-
nikationslinien erforderlich. Damit die
Deutsche Telekom rechtzeitig vor der Aus-
schreibung ihrer Planung Leistungsver-
zeichnisse erstellen und Absprachen be-
zlglich eines koordinierten wirtschaftli-
chen Bauablaufs vornehmen kénnen, wird
gebeten bis spatestens 6 Wochen vor Aus-
schreibungsbeginn um Kontaktaufnahme
mit ihrem Planungsbuiro und Ubersen-
dung der Ausbauplane.

Die Stellungnahme wird an das zustan-
dige Amt mit der Bitte um Beachtung
weitergeleitet.

1.4

Es wird gebeten die Bauherren zu infor-
mieren, dass sie sich im Falle einer Anbin-
dung neuer Gebaude an die Telekommu-
nikationsinfrastruktur der Deutschen Tele-
kom 3 Monate vor Baubeginn mit der Bau-
herren-Hotline in Verbindung setzen
maochten.

Die Stellungnahme wird an das zustan-
dige Amt mit der Bitte um Beachtung
weitergeleitet.

1.5

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen
ist das "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale" der Forschungsge-
sellschaft fur StraRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013 zu beachten.

Es wird ein Hinweis der Deutschen Tele-
kom in die Begrindung aufgenommen.

2.0

Netze BW GmbH, Mail vom 18.03.2019

2.1

Der im Bebauungsplan ausgewiesene Be-
reich liegt nicht im Versorgungsgebiet der
Netze BW GmbH. Es sind keine Anlagen
betroffen.

Es ist keine Erorterung und weitere Be-
teiligung erforderlich.

3.0

terranets bw, Schreiben vom 18.03.2019

3.1

Der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes liegen keine Anlagen der terranet bw.

Es ist keine Erérterung und weitere Be-
teiligung erforderlich.
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(ggf. Kurzfassung)

Erérterung

4.0 Regierungsprasidium Karlsruhe - Referat Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
Mail vom 21.03.2019

4.1 Seitens der héheren Raumordnungsbe- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
horde werden zu der Planung keine Anre-
gungen vorgetragen.

5.0 Eisenbahn-Bundesamtes, Schreiben vom 22.03.2019

5.1 Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes | Siehe Erdrterung 5.2 bis 5.3
werden von der Planung beruhrt. Bei Be-
achtung der nachfolgenden Nebenbestim-
mungen bestehen keine Bedenken:

5.2 Flachen einer Eisenbahn des Bundes diir- | Es werden keine Eisenbahnflachen tber-
fen nicht Uberplant werden. plant. Die nachstgelegenen Eisenbahn-

flachen liegen mehr als 50 Meter vom
Plangebiet entfernt.

5.3 Weiterhin durfen keine Bahnanlagen ge- Siehe Erdrterung 5.2
andert werden. Wenn an den Bahnanla-
gen nichts geandert wird, bestehen keine
Bedenken, die Flachen sind nachrichtlich
darzustellen im Bebauungsplan.

6.0 Vermdgen und Bau, Schreiben vom 22.03.2019

6.1 Laut dem vorliegenden Bebauungsplan- Der zweite Bauabschnitt der Polizei ist
entwurf ist der zweite Bauabschnitt der bereits im Bebauungsplan Stdstadt Kon-
Polizei im Bebauungsplan nicht mit be- version Teil 3 ,Campbell Barracks” ent-
rucksichtigt, da dieser bereits im Bebau- halten. Die Flache wurde mit dem Bebau-
ungsplan Sudstadt ,Campbell Barracks” ungsplanvorentwurf ,MTV-West / Si-
enthalten ist. ckingenplatz” nicht Gberplant.

6.2 Die Flachen, die vom Polizeigelande im Die Flache westlich der Eiche ist im Be-
Westen entlang der alten Eiche Richtung bauungsplanvorentwurf ,, MTV-West / Si-
Sickingenplatz als FuBweg abgetrennt ckingenplatz” als Verkehrsflache beson-
werden, sind nicht erkennbar und nicht derer Zweckbestimmung ,Radweg” fest-
bemalit. Die Flachenabtretungen dieser gesetzt und mit einer Querschnittsbreite
Flache wie die Flachen fir den FuBweg an | vermasst. Das zustandige stadtische Amt
der Rémerstral3e sind nach wie vor mit der | wird mit Vermdégen und Bau in Verhand-
Stadt Heidelberg nicht geklart. lungen mit weitergehend vermassten

Planen zwecks Flachenabtrennung ein-
treten.

6.3 Bestandteil des Bebauungsplan-Entwurfes | Der zweite Bauabschnitt der Polizei

ist ein stadtebaulicher Entwurf des Archi-
tekturbliros Hahnig und Gemmeke vom
24.01.2019 in dem auch der zweite Bauab-
schnitt der Polizei mitbertcksichtigt
wurde, obwohl dieser nicht Bestandteil
dieses B-Planentwurfes ist.

Dieser Entwurf wurde weder vorab mit
Vermdégen und Bau Baden-Wirttemberg,
Amt Mannheim und Heidelberg abge-
stimmt, noch sind die bekannten Rahmen-

wurde mit Zustimmung von Vermdgen
und Bau im stadtebaulichen Entwurf auf-
genommen, um ein stadtebauliche Ein-
bindung des moglichen Baukorpers zu
finden, der in den Bebauungsplanent-
wurf ,,Campbell Barracks” passte. Die
planungsrechtliche Grundlage des Be-
bauungsplanes fir den zweiten Bauab-
schnitt bleibt unverandert.

Far den zweiten Bauabschnitt trifft der

Bebauungsplanvorentwurf ,MTV-West /
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Erérterung

bedingungen der Polizei darin bericksich-
tigt. Diese wurden bereits 2017 im Zuge
der Wettbewerbsvorbereitung ,Sickingen-
platz" der Stadt Heidelberg Ubermittelt
und sind unverandert.

Sickingenplatz” keine Regelungen. Er
liegt nicht in dessen Geltungsbereich.
Die bekannten Rahmenbedingungen von
Vermdgen und Bau wurden dem stadte-
baulichen Entwurf zugrunde gelegt. Dar-
aus wurde ein Vorschlag zur stadtebauli-
chen Einbindung des 2. Bauabschnittes
gemacht. Auf Grundlage des Bebauungs-
planes kann nun der Hochbau konzipiert
werden. Der stadtebaulichen Entwurfes
stellt dazu eine Empfehlung zur stadte-
baulichen Einbindung dar.

6.4

Dem stadtebaulichen Entwurf, der fur die
geplante Polizeinutzung im II. Bauab-
schnitt vollig ungeeignet ist (beispiels-
weise ungeeignete Gebaudetiefen, feh-
lende Aul3enstellplatze, Garagen und Car-
ports, Mllplatz direkt angrenzend an den
Polizeizaun-Sicherheitsrisiko), wird wider-
sprochen.

Siehe Erdrterung zu 6.1 bis 6.3

Die genannten Themenstellungen sind
durch den Hochbau und den anschlie-
Renden Bauantrag zu I6sen.

7.0

Verband Region Rhein-Neckar, Mail vom 24.03.2019

7.1

Aus Sicht der vom Verband Region Rhein-
Neckar zu vertretenden Belange werden
keine Einwendungen geltend gemacht.
Die Ziele und Zwecke der Planung entspre-
chen den Zielen und Grundsatzen der Re-
gionalplanung.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

9.0

Landesamt fur Denkmalpflege, Schreiben vom 25.03.2019

9.1

Durch die Planungen ist in Heidelberg-
Sudstadt ein archaologisches Kulturdenk-
mal gemal § 2 DSchG BW betroffen:

Es handelt sich um die Reste einer Sied-
lung aus der Jungsteinzeit und Relikte aus
der Rdmerzeit. Die archaologischen Be-
funde und Funde sind seit Fundbergungen
im Jahre 1901 bekannt und erstrecken sich
Uber ein grol3eres Areal.

In einer Konfliktanalyse sind alle bau- und
anlagenbedingten Eingriffe in diese Denk-
malflachen darzustellen, um gegebenen-
falls den weiteren konservatorischen
Handlungsbedarf zu ermitteln. Wir bitten
um nachrichtliche Ubernahme in die Plan-
unterlagen.

Der Hinweis auf das archaologische Kul-
turdenkmal ist bereits im Plan als auch in
der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen. Seit dem Sommer 2019
wird der Boden auf archaologische Re-
likte untersucht.

9.2

Das Landesamt fur Denkmalpflege ist an
den einzelnen Bauvorhaben im Genehmi-
gungs- beziehungsweise Kenntnisgabe-
verfahren zu beteiligen. An der Erhaltung

Das Amt flir Baurecht und Denkmal-
schutz ist zugleich untere Denkmalbe-
horde und ist somit bei Bauvorhaben
eingebunden.
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der Kulturdenkmale besteht ein 6ffentli-
ches Interesse. Es handelt sich der be-
grundeten Vermutung nach um ein Kultur-
denkmal gemal3 8 2 DSchG BW.
Da die Bodeneingriffe auch in der jings-
ten Vergangenheit immer wieder archao-
logische Strukturen erbrachten, ist in Tei-
len der Uberplanten Flachen mit einer Er-
haltung archaologischer Substanz zu rech-
nen, die bei Bodeneingriffen von den dar-
gestellten BaumalBRnahmen mit Abriss des
Baubestandes und Neubau der Wohnge-
baude sowie Neugestaltung der Verkehrs-
und Grunflachen betroffen sein kdnnten.
Um allseitige Planungssicherheit zu ge-
wahrleisten und spatere Bauverzdégerun-
gen zu vermeiden, wird in Abwagung mit
dem Erhaltungsgrad des denkmalpflege-
risch relevanten archdologischen Bestan-
des frihzeitig folgendes Vorgehen vorge-
schlagen:

1.) Der in der Denkmalflache liegende
Nordbereich ist bereits durch moderne
Eingriffe stark Uberpragt. Die durch die
Abrissarbeiten des Altbestandes ent-
stehenden Baugrubenprofile sollten
auf archaologische Relikte hin unter-
sucht werden und darauf aufbauend
gegebenenfalls baubegleitende Mal-
nahmen der Denkmalpflege geplant
werden.

2.) Der in der Denkmalflache liegende Sud-
ostbereich ist bereits durch rezenten
Sand-/Kiesgrubenbetrieb (1. Drittel 20.
Jahrhundert) flachig gestort. Empfoh-
len wird eine Begutachtung der Bau-
grubenprofile der abgerissenen Ge-
baude um die archaologische Situation
zu klaren.

3.) Der Stidwestbereich rund um den ge-
planten Sickingenplatz ist von beson-
derer Bedeutung, da unberuhrte Fla-
chen vorliegen. Die Baugruben der ab-
gerissenen Gebaude sind zu untersu-
chen und im Vorfeld der Neuerschlie-
Bung wird empfohlen archaologische
Untersuchungen durchzufihren.

Um die denkmalpflegerisch-archaologi-

schen Arbeiten vor Ort zu planen bitten

Der Hinweis auf das archaologische Kul-
turdenkmal ist bereits im Plan als auch in
der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen.

Seit dem Sommer 2019 wird der Boden
auf archaologische Relikte untersucht.
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wir Sie die zustandige archaologische

Denkmalbehdrde zu kontaktieren. In die-
sem Fall wenden Sie sich bitte an das Kur-
pfalzische Museum der Stadt Heidelberg.

9.4

Fur die Plangebiete wird auf die Bestim-
mungen der §8 20 und 27 DSchG verwie-
sen. Sollten bei der Durchfuhrung der
MaRBnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal3 §
20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Ar-
chaologische Funde oder Befunde sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium
Stuttgart mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
Bauablauf zu rechnen.

Der Hinweis auf das archaologische Kul-
turdenkmal ist bereits im Plan als auch in
der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgenommen. Ebenso ist die Melde-
stelle im Fall eines Fundes genannt.

9.5

Es wird gebeten, diese Hinweise in die
Planunterlagen einzufligen und das Lan-
desamt fUr Denkmalpflege Uber die weite-
ren Planungen und Terminabsprachen in
Kenntnis zu setzen.

Siehe Erdrterung zu 9.1 bis 9.4.

10.0

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 26.03.2019

10.1

Das Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes im Bereich Mark-Twain-
Village ist am 25.03.2019 abgeschlossen
worden. Damit ist der Bebauungsplan aus
dem wirksamen Flachennutzungsplan ent-
wickelt. Es wird angeregt, die Begriindung
entsprechend fortzuschreiben.

Weitere Anregungen oder Hinweise wer-
den nicht vorgebracht.

Die Begrindung wird mit Verweis auf die
abgeschlossene Flachennutzungsplanan-
derung angepasst.

11.0

Amprion GmbH, Mail vom 27.03.2019

11.1

Im Planbereich verlaufen keine Hochst-
spannungsleitungen des Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitun-
gen fUr diesen Bereich liegen aus heutiger
Sicht nicht vor.

Es ist keine Erdrterung und weitere Be-
teiligung erforderlich.

12.0

Kurpfalzisches Museum, Mail vom 27.03.2019

121

Die Untere Denkmalschutzbehdrde/Archa-
ologie schlief3t sich der Stellungnahme des
Landesdenkmalamtes als Fachbehorde

Siehe Erérterung zu 9.1 bis 9.5
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vollumfanglich an. Zu den Einzelbauvorha-
ben ist das Kurpfalzische Museum im Rah-
men der Amteranhérung zu héren.

13.0 | Gascade Gastransport GmbH, Schreiben 27.03.2019

13.1 | Anlagen der Gascade Gastransport GmbH | Es ist keine Erdrterung erforderlich.
sind zum gegenwartigen Zeitpunkt durch
die Planungen nicht betroffen. Dies
schlieRt die Anlagen der WINGAS GmbH,

NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gas-
transport GmbH & Co. KG mit ein.

13.2 | Sollten externe Flachen zur Deckung des Sofern externe Kompensationsflachen
Kompensationsbedarfs erforderlich sein, erforderlich sind, werden diese zur Stel-
sind diese zur Stellungnahme vorzulegen. | lungnahme vorgelegt. Gascade Gas-

Es wird um weitere Beteiligung am Verfah- | transport GmbH wird weiterhin am Ver-
ren gebeten. fahren beteiligt.

14.0 | Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis - Gesundheitsamt, Schreiben vom 27.03.2019

14.1 | Es bestehen gegen das Bebauungsplan- Die in den genannten Kapiteln gemach-
verfahren grundsatzlich keine Bedenken, ten Ausfuhrungen sind von den zustandi-
wenn die in den Kapiteln ,Altlasten und gen Behdrden zu berlcksichtigen. Es ist
vorhandene Auffullflachen und ,Vorkeh- keine weitere Erdrterung erforderlich.
rungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen” Ausfuhrungen bertck-
sichtigt werden.

15.0 | Regierungsprasidium Freiburg, Schreiben vom 28.03.2019

15.1 | Das Landesamt fUr Geologie, Rohstoffe Es ist keine Erdrterung erforderlich.
und Bergbau gibt keine Stellungnahme zu
den von ihr zu vertretenden Belangen ab.

15.2 | Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe Es ist keine Erdrterung erforderlich.
und Bergbau gibt keine Stellungnahme
zur Betroffenheit von beabsichtigten eige-
nen Planungen und MalBhahmen ab, die
den Plan berihren kénnen.

15.3 | Es wird darauf hingewiesen, das mit einem | Die bekannten lokalen Auffillungen wur-

kleinrdumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes zu
rechnen ist. Gegebenenfalls vorhandene
organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fuhren.
Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. Es ist mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen,
die gegebenenfalls nicht zur Lastabtra-
gung geeignet sind, zu rechnen. Im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durch ein privates Ingeni-
eurblro empfohlen.

den untersucht.

Es bleibt den Bauherren unbenommen,
objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen in Auftrag zu geben.
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15.4 | Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Es bleibt den Bauherren unbenommen,
Zuge der weiteren Planungen oder von objektbezogene Baugrunduntersuchun-
Bauarbeiten werden objekt-bezogene gen in Auftrag zu geben.
Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN
1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbtro empfohlen.

15.5 | Durch das Landesamt fur Geologie, Roh- Es ist keine Erérterung notwendig.
stoffe und Bergbau erfolgt im Anhérungs-
verfahren keine fachtechnische Prifung
vorgelegter Gutachten oder Auszigen.

15.6 | Zum Thema Boden werden aus bodenkun- | Es ist keine Erdrterung erforderlich.
dlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzutragen.

15.7 | Zum Thema Mineralische Rohstoffe wer- Es ist keine Erdrterung erforderlich.
den aus keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorgetragen.

15.8 | Sudlich des Plangebiets verlauft eine von Der westliche Teil zum Sickingenplatz
Rohrbach kommende Fahne mit CKW-Be- | liegt, randlich betroffen, im Seitstrom ei-
lastungen des Grundwassers, die saniert ner CKW-Fahne, die derzeit saniert wird.
wird. Ob der stdlichste Teil des Plangebie- | Auswirkungen auf die Bebauung werden
tes noch von der Fahne randlich betroffen | nicht gesehen, da dreigeschossige oder
ist, ist nicht bekannt. tiefer liegende Tiefgaragen seitens des

Grundwasserschutzes nicht zugelassen
werden. Die thermische Nutzung (Kuh-
lung/Warmegewinnung) von Grundwas-
ser kann in diesem Bereich zu Proble-
men fuhren. Dies musste in diesen Fallen
vorab durch Errichtung von Grundwas-
sermessstellen und Pumpversuchen ge-
klart werden.

Der oben aufgefuhrte Sachverhalt wird
in die Begrindung aufgenommen.

15.9 | Auf die Lage des Plangebietes innerhalb Der Bebauungsplan sowie die Begrun-
eines Wasserschutzgebietes und die Best- | dung weisen auf die Wasserschutzge-
immungen der Rechtsverordnung wird bietsverordnung hin.
verwiesen

15.10 | Die Planung liegt nicht in einem aktuellen | Es ist keine Erérterung erforderlich.
Bergbaugebiet. Das Plangebiet ist nicht
von Altbergbau oder Althohlrdumen be-
troffen.

15.11 | Belange des geowissenschaftlichen Natur- | Es ist keine Erérterung erforderlich.
schutzes sind im Planbereich nicht tan-
giert.

15.12 | Es wird darauf hingewiesen, dass die loka- | Es ist keine Erérterung erforderlich.

len geologischen Untergrundverhaltnisse
aus dem bestehenden geologischen Kar-
tenwerk und aus dem Internet entnom-
men werden kénnen.
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16.0 | Unitymedia BW GmbH, Schreiben vom 29.03.2017

16.1 | Im Planbereich liegen keine Versorgungs- | Es ist keine Erdrterung erforderlich.
anlagen der Unitymedia BW GmbH. Das
Unternehmen ist grundsatzlich daran inte-
ressiert, ihr glasfaserbasiertes Kabelnetz
in Neubaugebieten zu erweitern.

17.0 | Abwasserzweckverband Heidelberg, Schreiben vom 01.04.2019

17.1 | Es werden keine Einwande gegen die Pla- | Es ist keine Erérterung erforderlich.
nungen vorgetragen.

17.2 | Es wird darauf hingewiesen, dass an der Entwasserungsantrage zu Bauantragen
Einleitungsstelle des Abwassers in die 6f- sind im bauordnungsrechtlichen Verfah-
fentliche Kanalisation die Vorschriften der | ren zu bescheiden. Im Rahmen der Bau-
Abwassersatzung der Stadt Heidelberg antragsstellung wird auch die Einhaltung
insbesondere die Grenzwerte nach 8 6 Ab- | der Vorschriften der Abwassersatzung
satz 2 einzuhalten sind. der Stadt Heidelberg gepruft.

17.3 | Es wird darauf hingewiesen, dass auf Siehe Erdrterung zu 17.2
Grundstucken, auf denen Fette in das Ab-
wasser gelangen kénnen, Vorrichtungen
zur Abscheidung dieser Stoffe einzubauen,
zu betreiben, zu unterhalten und zu er-
neuern sind. Dies ist bei der Planung von
gastronomischen Betrieben, Mensen, Ver-
kaufskiosken, Verpflegungsstatten von
Schulen oder Kindertageseinrichtungen zu
berucksichtigen.

18.0 | NABU Gruppe Heidelberg, Schreiben vom 03.04.2019

18.1 | Vorgabe der Stadt und des Gemeinderates | Der Gemeinderat hat sich mit den bishe-
an die beauftragten Planungsburos war, rigen Beschlissen zur Konversionsflache
der Auftrag, die Planung so zu gestalten, Sudstadt fur eine Bebauung der Flachen
dass dabei ein wichtiger Beitrag zu einem | MTV-West und Sickingenplatz und Um-
verbesserten Wohnungsangebot, das setzung des wohnungspolitischen Kon-
heil3t mit der Schaffung zusatzlicher Woh- | zepts mit entsprechenden Zielzahlen
nungen erreicht wird. Dies bedeutet einer | ausgesprochen. Die Informationsvorlage
Verdichtung der Bebauung und teilweise zur Prufung der Erhéhung des Wohnrau-
auch eine erhéhte Stockwerkszahl. Diese mangebotes fur MTV-West / Sickingen-
Vorgabe schrankt viele Moglichkeiten zur | platz hat der Gemeinderat im Dezember
Férderung zum Beispiel der bioklimati- 2019 zur Kenntnis genommen. Um die
schen Situation und der Berticksichtigung | Ziele des wohnungspolitischen Konzep-
von Aspekten des Umwelt- und Natur- tes zu erreichen, ist eine verdichtete Be-
schutzes ein. bauung notwendig. Zur Findung des bes-

ten Stadtebaus wurde eine Mehrfachbe-
auftragung durchgefuhrt. In der Aufga-
benstellung zur Mehrfachbeauftragung
wurden auch zu berucksichtigende As-
pekte des Umwelt- und Naturschutzes
aufgenommen.

18.2 | Nach dem 2015 fortgeschriebene Klima- Es wird auf die Erdrterung zu 18.1 ver-

gutachten der Stadt Heidelberg gehdren

wiesen. Der Gemeinderat hat bei diesen




Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Sud”

Begriindung

98/229

Nr.

Behorde / TOB Schreiben /Mail vom ...
(ggf. Kurzfassung)

Erérterung

die Teilbereiche MTV-West und MTV-Si-
ckingenplatz zum Wirkungsraum 4 des
Stadtteils Sudstadt. Sie liegen aul3erhalb
von Wirkungsbereichen der lokal entste-
henden Stromungssysteme. Die bebauten
Flachen MTV-West und MTV-Sickingenplatz
werden als eine weniger gunstige biokli-
matische Situation beschrieben. Die
Frischluft aus den 6stlichen Hangberei-
chen erreicht diesen Wirkungsraum nicht
mehr. In den Planungshinweisen wird da-
rauf verwiesen, dass die Grunflache am Si-
ckingenplatz von hoher bioklimatischer
Bedeutung ist. Es besteht eine hohe Emp-
findlichkeit gegentber der Nutzungsinten-
sivierung. Empfohlen wird, den Luftaus-
tausch mit der Umgebung zu erhalten, bei
Eingriffen die Baukorperstellung zu beach-
ten sowie die Bauhthen maoglichst gering
zu halten.

Der Bebauungsplan-Vorentwurf bertck-
sichtigt diese Hinweise zur ungtinstigen
Frischluftversorgung der Bebauungsplan-
gebiete und zur hohen bioklimatischen
Bedeutung der Grunflache am Sickingen-
platz nicht, sondern tragt im Gegenteil
durch zusatzliche Verdichtung, teilweiser
Gebaudeaufstockung, und durch teilweise
Uberbauung vorhandener Griinflachen
am Sickingenplatz zur weiteren Ver-
schlechterung der bereits ungunstigen bi-
oklimatischen Situation bei.

Flachen einer Bebauung den Vorrang ge-
geben, mit denen bereits Uberformte
und stadtebaulich integrierte Flachen
Uberplant werden. AulB3enbereichsfla-
chen, die gegebenenfalls innerhalb loka-
ler Klimastréome legen und ebenfalls eine
hohe bioklimatische Bedeutung haben,
mussen so nicht fur die dringende Ver-
sorgung der Bevdlkerung mit Wohnbau-
flachen beansprucht werden.

18.3

Im Artenschutzplan 2012 wird auf die Be-
deutung des Baumbestandes hingewie-
sen: ,Durch die weitgehende Integration
des vorhandenen Baumbestandes in die
Neuordnung des Gebietes und die zusatz-
lichen Baum- und Gehoélzpflanzungen wer-
den Habitatstrukturen fur die Arten des
urbanen Siedlungsbereiches erhalten be-
ziehungsweise neu geschaffen...” Auch im
Fachgutachten zum Fledermausvorkom-
men auf die Bedeutung des bestehenden
Baumbestandes an der Rheinstral3e hinge-
wiesen: ,....Aufgrund der hohen Anzahl von
jagenden Zwergfledermausen ist von ei-
ner Wochenstube in der ndheren Umge-
bung des Plangebietes auszugehen. Die
Untersuchungen ergaben zudem, dass

Der Vollstandigkeit halber ist darauf hin-
zuweisen, dass wie im Umweltbericht be-
schrieben die Konversionsflache Sud-
stadt in keinem Schwerpunktbereich des
Artenschutzplans 2012 liegt. Die Aussa-
gen zur weitgehenden Integration des
vorhandenen Baumbestandes und zu-
satzlicher Pflanzungen sind als Zielaussa-
gen zu werten und wurden in die Abwa-
gung aller eingestellt.

Die Durchflugschneise fur die Fleder-
mause durch die RheinstralRe werden
durch die Planung von Gebauden nicht
eingeschrankt.

Der Satz zur Integration des vorhande-
nen Baumbestandes wird im Umweltbe-
richt gestrichen.
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insbesondere der breite Gringurtel ent-
lang der Rheinstral3e eine wichtige Grin-
schneise und Ost-West-Verbindungslinie
ist (Park der Kommandantenvilla - Grin-
flachen und Baumbestande nérdlich und
sudlich der RheinstralRe - Gehdlzstreifen
entlang der westlichen Grenze). Hier
konnte eine groRRere Zahl von Transferflu-
gen beobachtet werden (durchfliegende,
nicht jagende Tiere). Der Bereich dient
nicht nur als Jagdgebiet, sondern auch als
FlugstralRe ins ,Kirchheimer Loch”. Die
Baumbestande sind in diesem Grungurtel
damit nicht nur wichtige Elemente und
.Nahrungslieferanten” innerhalb des Jagd-
gebietes, sondern auch Leitlinien, die den
Fledermausen bei ihren Transferfligen
zwischen Quartier und Jagdgebiet zur Ori-
entierung dienen.”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
stehen 98 Bestandsbaume (14 im Teilbe-
reich MTV-West und 84 im Teilbereich
MTV-Sickingenplatz). Von diesen 98 Bau-
men sollen nur 9 Baume erhalten bleiben
(0 im Teilbereich MTV-West und 9 im Teil-
bereich MTV-Sickingenplatz). Von einer
.~weitgehenden Integration des vorhande-
nen Baumbestandes in die Neuordnung
des Gebietes” kann also nicht wirklich ge-
sprochen werden.

18.4 | Besonders positiv vermerkt wird die ge- Die alte Eiche liegt im Geltungsbereich
genuber ursprunglichen Planungen im des Bebauungsplanentwurfs ,,Campbell
Vorentwurf vorgesehene Erhaltung der al- | Barracks”. Es ist hier keine weiterge-
ten Eiche durch eine Verlagerung des zu hende Erdrterung erforderlich.
bauenden Polizeiquartiers nach Osten.

Dieser Baum ist ein identitatsstiftender
Charakterbaum des Quartiers.
18.5 | Esist geplant, die zu fallenden Baume Neu zu pflanzende Baume flieBen mit ei-

durch Baumneupflanzungen zu ersetzen.
Neugepflanzte Baume kénnen auf viele
Jahre hinaus, wegen ihres wesentlich ge-
ringeren Kronen- und Laubvolumens,
nicht die bioklimatischen Funktionen und
Lebensraumfunktionen grofRer alter Be-
standsbaume ersetzen. Hier ware ein Aus-
gleich durch zusatzliche Baum- und He-
ckenpflanzungen zu prazisieren.

nem geringeren Wert in die Bilanzierung
ein als der Entfall von Bestandsbaumen.
Bilanztechnisch als auch bioklimatisch
wird somit ein Ausgleich erreicht, so dass
weitergehende Festsetzungen in Form
von Pflanzpflichten nicht notwendig sind.
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18.6 | Bei der Auswahl der Gehdlze fur Neupflan- | In der Pflanzenliste sind einige der ge-
zungen wird empfohlen auch auf ihre Eig- | nannten Arten bereits aufgefuhrt. Zu-
nung zur Férderung von Wildbienen und dem ist die vorliegende Pflanzenliste bei
anderer Insekten zu richten. Als gute Nah- | der Auswahl von klimaangepassten Bau-
rungsquellen fur Bienen werden genannt: | men ausgelegt.

Weilldorn, Schlehe, SuRkirsche, Japanische
Zierkirschen, Kirschpflaume, Wildrosen,
Berberitze, Alpen-Johannisbeere, Spitz-,
Feld- und Bergahorn, Weiden und vor al-
lem mannliche Saalweiden. Diese bieten
mit ihren pollenreichen Katzchenbliten
schon fruh im Jahr ein wichtiges Nah-
rungsangebot fur Wild- und Honigbienen
und ihr Laub ist wichtige Nahrung fur viele
Schmetterlingsarten. Zudem kann sie in
der Form der Hangeweide auch dort ge-
pflanzt werden, wo flr gréRBere Baume
kein Platz ist.

18.7 | BegruBt wird, dass im Vorfeld der Bebau- | Die aus dem Artenschutzrecht resultie-
ungsplanentwicklung detaillierte arten- renden Malinahmen unterliegen nicht
schutzrechtliche Untersuchungen mit dem | dem Abwagungsgebot im Bebauungs-
bio-6kologischen Gutachten und den Fle- | planverfahren und gelten daher unab-
dermausuntersuchungen durchfihrt und | hangig von diesem Genehmigungsver-
dokumentiert wurden. Die Ergebnisse die- | fahren. Es bedarf daher keiner verbindli-
ser Untersuchungen flossen in einen Mal3- | chen Festsetzung im Bebauungsplan. Es
nahmenkatalog zur Vermeidung und Ver- | ist jeweils zum Zeitpunkt der Baugeneh-
minderung von Beeintrachtigungen ein, migungserteilung zu prufen, ob arten-
die ausdrucklich unterstutzt werden. Im schutzrechtliche Verbotstatbestande
Besonderen gilt dies fur die vorgeschlage- | ausgelost werden. Gegebenenfalls sind
nen MalBnahmen zum Schutz und Brutha- | entsprechende ArtenschutzmalBhahmen
bitatersatz fur Gebaudebriter (Mauerseg- | zu ergreifen. Die im Umweltbericht ge-
ler, Haussperling, Hausrotschwanz) und nannten VermeidungsmafRnahmen sind
far Fledermause. in die Nebenbestimmungen der jeweili-
Allerdings besitzen die vorgesehenen gen Baugenehmigungen aufzunehmen.
MalBnahmen keinen Festsetzungscharak-
ter. Ihre Umsetzung sollte im endgultigen | Die Gestaltung der Grunflachen sind in
Bebauungsplan konkretisiert und prazi- einem Freiflachengestaltungsplan zur
siert werden. Unklar ist, wie die ange- Baugenehmigung vorzulegen.
strebte ,naturnahe Gestaltung der Grin-
anlagen und Grunstreifen” aussehen soll.

Neben den bespielbaren artenarmen Ra-
senflachen sollen auch blitenreiche Berei-
che entstehen.
18.8 | Es sollte unbedingt das Ziel sein, dass die Siehe Erdrterung zu 18.7, 1. Absatz

Uber die Neupflanzung von Baumen hin-
ausgehenden empfohlene MalBnahmen
aus dem Umweltbericht Teil von verbindli-
chen Vereinbarungen mit den Bauherren
und der Erteilung von Baugenehmigungen
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werden. All diese MaBnahmen sind sach-
lich wohl begrtindet und nachvollziehbar.
Wenn schon bei der Planung die Prioritat
auf moglichst viel Wohnraum zu Lasten
vieler Bestandsbaume, einer mdglichen
Verbesserung der bioklimatischen Bedin-
gungen und einer moéglichen dkologisch
optimaleren Gestaltung des Planungsge-
bietes ging, sollte bei der Umsetzung un-
ter diesen Pramissen das Sinnvolle und
Machbare unbedingt realisiert werden.

18.9

2014 konnte noch zwei Brutpaare des
Turmfalken in den Campbell-Barracks
nachgewiesen werden. Ob diese Brut-
standorte, das heif3t die entsprechenden
Gebaude heute noch existieren oder ob
bei ihrem Umbau, Renovierung, Abriss Er-
satz geschaffen wurde, entzieht sich der
Kenntnis des BUND. Als Erganzung zu den
ArtenschutzmalRnahmen wird vorgeschla-
gen, am nahegelegenen Wasserturm in
der Georg-Mechtersheimer-Stral3e eine
Turmfalkennisthilfe anzubringen.

Die Gebaude in den Campbell Barracks,
bei denen 2014 Turmfalken nachgewie-
sen wurden, liegen wie der Wasserturm
aulRerhalb des Geltungsbereichs dieses
Bebauungsplans.

19.0

Regierungsprasidium Karlsruhe, Abteilung StralBenwesen und Verkehr, Schreiben vom

04.04.2019

19.1

Es bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

20.0

Kommunale Behindertenbeauftragte, Schreiben vom 05.04.2019

20.1

Bei der Planung von E-Ladesdulen so-
wohl im o6ffentlichen Parkraum wie in
Tiefgaragen sollte eine flexible L6sung
angeboten werden, die es auch er-
maoglicht, Elektro-Scooter, E-Rollstuhle
oder auch elektrische Hublifte an be-
hindertengerecht umgebauten Fahr-
zeugen aufzuladen. Dabei sind ausrei-
chend grol3e Stellplatze einzuplanen -
die Einhaltung der DIN fur Behinder-
tenparkplatze ist ein Anhaltspunkt.

Im Bebauungsplan wird nicht die Aufstel-
lung von E-Ladestationen geregelt.

20.2

Es ist auf ausreichend Behindertenpark-
platze gemal3 DIN zu achten. Dies gilt auch
fUr die Parkhauser. Bei der Vergabe der
Parkhausbewirtschaftung ist dafur Sorge
zu tragen, dass stark mobilitatseinge-
schrankte Menschen mit dem blauen Park-
ausweis auch im Parkhaus kostenfrei par-
ken kénnen.

Im Bebauungsplan sind &ffentliche Ver-
kehrsflachen festgesetzt, die in der Aus-
bauplanung auch zur Herstellung von 6f-
fentlichen Behindertenparkplatzen ge-
nutzt werden kénnen. Weitergehende
Regelungen werden im Bebauungsplan
nicht getroffen.
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20.3 | In Heidelberg wird seit langerem nach ei- | Die Informationen zur ,Toilette fur alle”
nem Standort fur eine "Toilette fur alle" wird dem Bauherren ubermittelt. Im Be-
gesucht. Vom Sozialministerium Baden- bauungsplan kann eine solche Nutzung
Woirttemberg wird in unregelmalligen Ab- | nicht als Festsetzung aufgenommen wer-
standen das Forderprogramm dazu aufge- | den.
legt. Ich bitte, einen Standort im Bereich
der Gastronomie oder anderen gut fre-
quentierten Orten, beispielsweise beim
+Anderen Park” vorzusehen und den Bau-
trager auf die Fordermdoglichkeit aufmerk-
sam zu machen.

20.4 | Rad- und FulRverkehr sollte mittels taktiler | Im Bebauungsplan werden hierzu keine
Abgrenzung getrennt werden. konkreten Regelungen getroffen. Diese

ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die
Stellungnahme wird den zustandigen
Amtern zu Kenntnis gegeben.

20.5 | Beider Auswahl des Belags von Stral3en, Im Bebauungsplan werden hierzu keine
Wegen und Platzen ist darauf zu achten, konkreten Regelungen getroffen. Diese
dass diese mdglichst eben sind und nur ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die
geringe Zwischenraume aufweisen, bei As- | Stellungnahme wird den zustandigen
phaltierung von Gehwegen und Platzen ist | Amtern zu Kenntnis gegeben.
ein moglichst feinkérniger Belag zu wah-
len. Dies ist fur Menschen im Rollstuhl,
aber insbesondere auch fur Rollator-Nut-
zende wichtig.

20.6 | Bei der Gestaltung von offentlich zu- Die Bitte wird dem Bauherren Gbermit-
ganglichen Gebduden wird gebeten, telt. Im Bebauungsplan kann eine solche
diese kontrastreich vorzunehmen, um | Nutzung nicht als Festsetzung aufge-
die Sicherheit allgemein, insbesondere | "oMmmen werden.
aber die fur Menschen mit Sehbehin-
derung, zu erhéhen. Dies ist in der Re-
gel nicht mit erhéhten Kosten verbun-
den.

20.7 | FuRgangerampeln sollten grundsatzlich Im Bebauungsplan werden hierzu keine
mit akustischem Signal ausgestattet wer- | konkreten Regelungen getroffen. Diese
den. ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die

Stellungnahme wird dem zustandigen
Amt zu Kenntnis gegeben.
20.8 | Bei Kreuzungen mit Ampel-FulRgan- Im Bebauungsplan werden hierzu keine

geruberweg sollte, sofern genug Platz
ist, ein geteiltes Bord mit den Héhen 0
und 6 cm vorgesehen werden, um so-
wohl fur Blinde als auch mobilitatsein-
geschrankte Menschen einen sicheren
Ubergang zu ermdéglichen.

konkreten Regelungen getroffen. Diese
ist der Ausbauplanung vorbehalten. Die
Stellungnahme wird den zustandigen
Amtern zu Kenntnis gegeben.
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20.9 | Bei der Gestaltung der AuBengelande Offentliche Spielplatze sind nicht ge-
sollte die Forderung des Hand|ungs- pIant. Dem Bauherren wird der Hinweis
konzepts Demographischer Wandel zum Handlungskonzept Ubermittelt.
nach barrierefreien Grunanlagen als
intergenerativem Bewegungsraum Be-
racksichtigung finden. Auch Spiel-
platze mussen so geplant werden,
dass sie von allen Menschen mit Be-
hinderung genutzt werden konnen.

20.10 | Es sollte geprift werden, ob bisher Mit Ausnahme der Bestandsgebaude mit
nicht barrierefrei zugangliche Be- der barrierefrei zuganglichen Kinderta-
standsgebaude nicht mittels Gelande- gesstatte im eingeschrankten Gewerbe-
modellierung barrierefrei erschlossen | Petrieb werden keine weiteren Bestands-
werden kénnen. gebaude Uberplant. Bei Neubauten sind

die Vorschriften der Landesbauordnung
zur Barrierefreiheit einzuhalten.

20.11 | Die Schaffung von bezahlbarem barri- | Im Bebauungsplan werden als rahmen-
erefreiem / rollstuhlgerechtem Wohn- | setzender Plan hierzu keine konkreten
raum ist dringend notwendig. Das Regelungen getroffen. Dieses wird in an-
wohnungspolitische Konzept sieht 40% der.en Rechtsvorschriften wie beispiels-
der Wohneinheiten fiir preiswerten weise der Landesbauordnung geregelt.
Wohnraum vor. In diesem Segment
sollten mindestens alle Erdgeschoss-
wohnungen barrierefrei zuganglich
sein, die Halfte der Erdgeschosswoh-
nungen sollten rollstuhlgerecht nach
DIN 18040 sein. Verwiesen wird auf
eine Prognos-Studie, nach der allein
fur die Personengruppen ambulant
Pflegebedurftiger und Personen Uber
65 mit Bewegungseinschrankungen im
Jahr 2020 bundesweit 3.175.800 alters-
gerechte Wohnungen in Deutschland
fehlen. Auf Heidelberg umgerechnet
fehlen 6.196 altersgerechte Wohnun-
gen im Jahr 2020.

20.12 | Bei der Schaffung von Infrastruktur Im Bebauungsplan kénnen hierzu keine
wie Nahversorger oder Gastronomie | Festsetzungen getroffen werden.
sollte gepruft werden, ob dabei nicht
Inklusionsfirmen diese Aufgaben
Ubernehmen kénnen.

20.13 | Bushaltestellen sind nach VRN-Stan- Es ist davon auszugehen, dass sich das

dard barrierefrei auszubauen.

zustandige Fachamt mit der VRN ab-
stimmt.
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21.0 | Deutsche Bahn AG, Schreiben vom 08.04.2019

21.1 | Gegen die Aufstellung des Bebauungspla- | Siehe Erdrterung zu 21.2 bis 21.5.
nes bestehen aus eisenbahntechnischer
Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange
der Deutschen Bahn AG werden nicht be-
rahrt. Folgende Bedingungen und Hin-
weise sind beim weiteren Verfahrensab-
lauf jedoch aus Sicht der Deutschen Bahn
AG zu beachten:

21.2 | Der Eisenbahnbetrieb darf weder behin- Der Abstand zu Flachen der nachstgele-
dert noch gefahrdet werden. Die Standsi- | genen Bahnanlage der Deutschen Bahn
cherheit und Funktionsttchtigkeit der AG betragt mehr als 50 Meter. In den Ei-
Bahnanlagen sind stets zu gewahrleisten. | senbahnbetrieb und den Bahnanlagen

wird nicht eigegriffen.

21.3 | Im Nahbereich von Bahnanlagen kann es | Der durch die Bahn ausgehende Larm
zu Immissionen aus dem Bahnbetrieb wird im Schallgutachten betrachtet. Auf-
kommen. Hierzu gehdren Bremsstaub, grund der Abstande zu den Bahnanlagen
Larm, Erschutterungen und Beeinflussun- | und der getroffenen Festsetzungen ist
gen durch elektromagnetische Felder. nicht davon auszugehen, dass es zu be-
Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen | waltigenden Konflikten kommen wird.
gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls im Bebau-
ungsplan festzusetzen.

Es kdnnen keine Anspruche gegentber
der Deutschen Bahn AG fur die Errichtung
von SchutzmalRnahmen geltend gemacht
werden.

Ersatzanspruche gegen die Deutsche Bahn
AG, welche aus Schaden aufgrund von Im-
missionen durch den Eisenbahnbetrieb
entstehen, sind ausgeschlossen.

21.4 | Bei Wohnbauplanungen in der Nahe larm- | Siehe Erdrterung zu 21.3.
intensiver Verkehrswege wird auf die Ver-
pflichtung der Kommune hingewiesen, ak-
tive und passive Larmschutzmalinahmen
zu prufen und festzusetzen. Die DB Netz
AG wird sich in keiner Form finanziell an
den SchallschutzmalBnahmen beteiligen.

21.5 | Die spateren Antrage auf Baugenehmi- Das zustandige Fachamt entscheidet im
gung fur den Geltungsbereich sind uns zur | Baugenehmigungsverfahren im eigenen
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten Ermessen, welche Behdrden beteiligt
uns weitere Bedingungen und Hinweise werden.
vor.

22.0 | Naturschutzbeauftragter, Schreiben vom 09.04.2019

22.1 | Der Umweltbericht wurde unter Bertck- Es ist keine Erdrterung erforderlich.

sichtigung der von 2013 bis 2017 erhobe-
nen Daten und Erkenntnisse verschiede-

ner Gutachten erstellt und zeichnet sich
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durch prazise Angaben und Vorschlage
aus.

22.2 | Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans | Die aus dem Artenschutzrecht resultie-
muss sein, Mallnahmen festzuschreiben, renden Mallnahmen unterliegen nicht
die den nachgewiesenen besonders und dem Abwagungsgebot im Bebauungs-
streng geschutzten Arten weiterhin Le- planverfahren und gelten daher unab-
bensmoglichkeiten gewahrleisten. Dies ist | hangig von diesem Genehmigungsver-
verbunden mit dem Erhalt des vorhande- | fahren. Es bedarf daher keiner verbindli-
nen Baumbestandes beziehungsweise der | chen Festsetzung im Bebauungsplan. Es
Neuanpflanzung abgangiger oder auf- ist jeweils zum Zeitpunkt der Baugeneh-
grund der Verkehrssicherheitspflicht zu migungserteilung zu prifen, ob arten-
fallender Baume. schutzrechtliche Verbotstatbestande
BegruRt werden die MaBnahmen zum Ar- | ausgeldst werden. Gegebenenfalls sind
tenschutz, die im Bebauungsplan verbind- | entsprechende Artenschutzmal3nahmen
lich festgeschrieben werden sollten: "An zu ergreifen.
den Gebauden sind vorhandene Fortpflan- | Die im Umweltbericht genannten Ver-
zungs- und Ruhestatten besonders und meidungsmalnahmen sind in die Ne-
streng geschutzter Arten zu erhalten und | benbestimmungen der jeweiligen Bau-
bei Sanierung fachgerecht zu ersetzen. An | genehmigungen aufzunehmen.
dem vorhandenen Baumbestand sollten
Nistkasten fur Hohlen- und Halbhdhlen-
bruter angebracht werden. In den Mauern
und Fassaden von Neubauten und Be-
standsgebauden sollte der Einbau von
Niststeinen und Nistkasten fur Hohlen-
und Halbhéhlenbruter vorgesehen wer-
den." Hiervon betroffen sind in erster Linie
Fledermausarten, Mauersegler, Grau-
schnapper, Hausrotschwanze, Haussper-
linge, Turmfalken und eventuell Mehl-
schwalben, die bisher jedoch noch nicht
als Brutvogel an den vorhandenen Gebau-
den auftraten. Gerade fur den Grau-
schnapper, der nach dem Gutachten von
BIOPLAN (2014) auf der Flache Mark-

Twain-Village und Campbell Baracks mit
22 Brutpaaren die grof3te Population auf
Heidelberger Gemarkung aufwies, besteht
hier besondere Verantwortung. Fur die ge-
nannten Arten sind vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen durchzufthren.
22.3 | Der Erhalt der Grunkulisse im Teilbereich Die Art und Weise, wie private Grunfla-

MTV-West und die Mdéglichkeit, hier Re-
tentionsflachen unterzubringen, wird posi-
tiv bewertet. Hierbei ware die Anlage von
insektennutzlichen, blitenreichen Granfla-
chen anstelle 6kologisch steriler Rasen
wunschenswert.

chen konkret angelegt werden mussen,
werden nicht festgesetzt.
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22.4

Es wird gebeten, die vorgeschlagene Ar-
tenliste der Baume mit der KlimaArten-
Matrix (KLAM) fir Stadtbaumarten abzu-
gleichen. Die Auswirkungen der durch den
Klimawandel hervorgerufenen Erwarmung
im innerstadtischen Bereich auf die Be-
wohner ist aktueller denn je.

Die Vorschlagsliste fir Baume wurde mit
dem zustandigen Fachamt auch in Bezug
auf die Klimaveranderung abgestimmt.

22.5

Die Neuanpflanzung von mindestens 139
Baumen als Ausgleich fur die 89 nicht zu
erhaltenden ist angemessen, da diese auf-
grund ihres Wachstums erst nach Jahr-
zehnten ihre volle 6kologische Aufgabe
und Funktion erfullen kénnen.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

22.6

Die zum Monitoring gemachten Aussagen
werden unterstitzt. In der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung, die einen negativen
Wert aufweisen wirde, konnte durch In-
tegration des Uberschusses aus dem Be-
bauungsplan Campbell Baracks ein positi-
ver Wert erzielt werden.

Es ist keine Erdrterung erforderlich.

22.7

Das Stadtklimagutachten Heidelberg 2015
wird missachtet. Nach diesem hat die
Grunflache am Sickingenplatz eine hohe
bioklimatische Bedeutung und somit eine
groRBe Empfindlichkeit gegenuber der ge-
planten Nutzungsintensivierung. Empfoh-
len wird deshalb, den Luftaustausch mit
der Umgebung zu erhalten, bei Eingriffen
die Baukdrperstellung zu beachten sowie
die Bauhéhen moglichst gering zu halten.
Diese Anregungen sind bei der jetzigen
Planung nicht berucksichtigt worden.
Denn diese sieht eine zusatzliche Verdich-
tung der Baukorper sowie eine Erh6hung
der Geschossflachen vor, die eine negative
bioklimatische Auswirkung bedingen. Hier
sind die Planer gefordert, ihren Vorschlag
der Bebauung zu Uberdenken, um die ge-
nannten negativen Einfllisse zu vermei-
den.

Der Gemeinderat hat sich mit den bishe-
rigen Beschlissen zur Konversionsflache
Sudstadt fur eine Bebauung der Flachen
MTV-West und Sickingenplatz und Um-
setzung des wohnungspolitischen Kon-
zepts mit entsprechenden Zielzahlen
ausgesprochen. Die Informationsvorlage
zur Prufung der Erhéhung des Wohnrau-
mangebotes fur MTV-West / Sickingen-
platz hat der Gemeinderat im Dezember
2019 zur Kenntnis genommen. Um die
Ziele des wohnungspolitischen Konzep-
tes zu erreichen zu erreichen, ist eine
verdichtete Bebauung notwendig. Der
Gemeinderat hat bei diesen Flachen ei-
ner Bebauung den Vorrang gegeben, mit
denen bereits Uberformte und stadte-
baulich integrierte Flachen Uberplant
werden. Zur Findung des besten Stadte-
baus wurde eine Mehrfachbeauftragung
durchgefuhrt. In der Aufgabenstellung
zur Mehrfachbeauftragung wurden auch
zu berucksichtigende Aspekte des Um-
welt- und Naturschutzes aufgenommen.
Mit der Nachnutzung der bereits tber-
formten Flachen werden Aul3enbereichs-
flachen fur die dringende Versorgung
der Bevolkerung mit Wohnbauflachen
geschont, die gegebenenfalls innerhalb
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lokaler Klimastrome liegen und ebenfalls
eine hohe bioklimatische Bedeutung ha-
ben.

23.0 | Amt fur Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 12.04.2019

23.1 | Die offentliche Stral3e vor dem WA 3 ist mit | Die Gesamtbreite der dffentlichen Ver-
ca. 4,00 m Breite geplant. Zusatzlich sind kehrsflache der Eleonore-Sterling-Stral3e
Baume innerhalb der 6ffentlichen Ver- ergibt sich aus der Zusammenschau mit
kehrsflache geplant. Dadurch wird die dem Bebauungsplanentwurf MTV-Nord.
StralBe sehr stark eingeengt. Es ist darauf | Die Festsetzung zu den Baumpflanzun-
zu achten, dass trotz der Baume die Zu- gen ist so formuliert, dass Baume um
fahrt fur die Feuerwehr mindestens 3,00 m | maximal 5 Meter vom festgesetzten
im Lichten betragen muss. Dies scheint Standort gepflanzt werden kénnen, um
hier fraglich zu sein. Aufgrund der geplan- | flexibel auf Anforderungen eingehen zu
ten 9 Baume entlang der noérdlichen Ge- koénnen.
baudeflucht kdnnte auch die Anleiterbar-
keit fur die Feuerwehr problematisch wer-
den.

23.2 | In WA2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind durch Das Planzeichen 15.14 der Anlage der
eine Knotchenlinie gem. 8 16 BauNVO die | Planzeichenverordnung, die sogenannte
Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzun- | ,Kndtellinie”, grenzt unterschiedliche
gen markiert. Es wird aus dem Bebau- Nutzungen oder die Mal3e der Nutzun-
ungsplan nicht ersichtlich welche unter- gen innerhalb eines Baugebiets ab. In
schiedlichen Nutzungen vorgesehen sind. | den genannten Fallen wurde die ,Knotel-
Offenbar sind dort Uberall Wohnnutzun- linie” zur Abgrenzung der unterschiedli-
gen geplant. chen Anzahl zulassiger Geschosse als

MaR der baulichen Nutzung eingesetzt.

23.3 | Die zulassige Gebaudehohe wurde nur fur | Im Bebauungsplanentwurf werden fur
WA 1 festgesetzt. Es wird empfohlen die alle Gebaude maximale Gebaudehohen
Gebaudehdhen insgesamt in allen Gebie- | festgesetzt.
ten festzulegen. Mit den Bebauungsplanen werden rah-
Die Festsetzungen zu den Staffelgeschos- | mensetzende Festsetzungen fir mogli-
sen sind zu konkretisieren: Hohen, Ein- che Bauvorhaben getroffen. Die kon-
ricktiefen und -seiten, Oberkante Terras- | krete Ausgestaltung wie beispielsweise
senbrustungen. Im Genehmigungsverfah- | der Grundrisse und Architektur soll
ren kdnnen baurechtlich dazu keine Vor- durch die Bauherren erfolgen. Hierzu ge-
gaben gemacht werden. hort auch die konkrete Planung der Staf-

felgeschosse, die dann auch auf die
Grundrissgestaltung abgestimmt wer-
den kann.

23.4 | Aufgrund des enorm hohen Bedarfs an Im Rahmen der Bearbeitung der stadte-

Abstellflachen fur PKW-Stellplatze, Fahrra-

der und Kinderwagen sowie Abstellrau-

men, Waschetrockenrdumen, Mullabstell-

platzen sollten die unteririschen Flachen

groRBer bemessen werden:

e Tiefgarage WA 1 bis nach Westen zur
Versickerungsflache

o Tiefgarage WA 2 bis zur Grundstuck-
grenze Nord und West

baulichen Entwurfe wurde seitens der
Planungsburos uberschlagig gepruft, ob
die nachzuweisende Anzahl von Stellplat-
zen in den Tiefgaragen untergebracht
werden kdnnen. Die zur Verfligung ste-
henden Flachen sind hiernach ausrei-
chend.
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e Tiefgarage WA 3 bis zur 6stlichen
Grenze

o Tiefgaragen WA 4, WA 5 und WA 6 bis
zu den offentlichen Flachen, auf denen
keine Baume vorgesehen sind

Um eine groRere Flexibilitat zu ermaogli-
chen, wird im Bebauungsplan hinsicht-
lich der Tiefgaragen eine Ausnahmere-
gelung eingebracht, dass Tiefgaragen
aulRerhalb der festgesetzten Flachen
dann zulassig sind, wenn die Regenwas-
serversickerung innerhalb der festge-
setzten Flachen nachgewiesen werden
kann.

23.5 | Fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte kon- Die 6ffentliche Durchquerung der Innen-
nen nur dann Baulasten gefordert werden, | hofe ist ein Gestaltungselement des
wenn es sich um separate Grundstucke stadtebaulichen Entwurfs zur Teilflache
handelt, die fur die Herstellung der Er- MTV-Sickingenplatz. Es ist Teil des stad-
schlieBung wie Fahrwege fir Stellplatze tebaulichen Wegenetzes durch die Quar-
notwendig sind. Andere Geh- und Lei- tiere der Baufelder WA4 bis WAG. Die zu
tungsrechte Uber private Grundsticke fur | sichernden Gehrechte sind so stadtebau-
die Allgemeinheit, die baurechtlich nicht licher Natur. Eine Baulast kann den 6f-
zwingend notwendig sind, kénnen nicht fentlichen Charakter der Wegebeziehun-
Uber eine Baulast abgesichert werden. Die | gen bestatigen, um abseits von &ffentli-
Absicherung kann Uber eine Grunddienst- | chen StralRen kurze und attraktive Wege-
barkeit erfolgen, die schon beim Verkauf verbindungen anzubieten, die von allen
eingetragen sein sollte. Es muss darauf genutzt werden kdnnen. Auch Baulasten
hingewiesen werden, dass diese auch fur | sind gegenuber Rechtsnachfolgern wirk-
den Rechtsnachfolger gilt. AuBerdem sam.
kénnte dies auch in einer sanierungsrecht-
lichen Genehmigung zusatzlich geregelt
werden.

23.6 | Nach dem vorliegenden schalltechnischen | Es handelt sich um den Vorentwurf zu ei-

Gutachten vom 07.01.2019 wird darauf
hingewiesen, dass sich das schalltechni-
sche Gutachten als auch das Schallschutz-
konzept noch in der Bearbeitung befinden
und sich noch Erganzungen und Anderun-
gen ergeben kénnen. Die zulassigen
Werte fur Aufenthaltsraume, die zum
Schlafen genutzt werden sollen, werden in
allen als WA vorgesehenen Gebieten er-
heblich Uberschritten. Insbesondere im
Bereich WA 1 und die nérdlichen und 6stli-
chen Fassaden von WA 2, westlichen Fas-
saden von WA 3 sowie die westlichen Fas-
saden von WA 4, 5 und 6 sind sehr hohen
AuBenlarmpegeln von 62-70 dB(A) ausge-
setzt. Damit sind relativ grof3e Bereiche
aufgrund des hohen AuBenlarmpegels
nicht fur Aufenthaltsraume, die zum Schla-
fen genutzt werden, geeignet. Fur die Ein-
haltung der Mindestanforderungen nach

nem Bebauungsplan. Insofern ist es
maoglich, dass sich durch Anregungen
noch Anderungen ergeben, die in dem in
Bearbeitung befindlichen Schallschutz-
konzept aufzunehmen sind.

FUr das zustandige Fachamt bestehen
unter Beachtung der im Schalltechni-
schen Gutachten der WSW & Partner
GmbH vom 07.01.2019 aufgefuhrten
Empfehlungen und der in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan enthaltenen
Festsetzungen aus immissionsschutz-
rechtlicher Sicht keine Bedenken.

In der Stellungnahme werden die mal3-
geblichen AuBenlarmpegel fur Schlaf-
raume mit dem Beurteilungspegel
nachts verwechselt. Die Werte der maR3-
geblichen AuRenlarmpegel liegen in ei-
ner GrofRenordnung die regelmaRig an
Verkehrswegen auftritt und entsprechen
den friheren Larmpegelbereichen III
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DIN sind hohe bauliche Aufwendungen er-
forderlich. Es wurde nicht rechnerisch
nachgewiesen, ob es Uberhaupt geeignete
SchallschutzmalBhahmen gibt, um die
nach TA-Larm erforderlichen Werte, die
ein gesundes Arbeiten, Wohnen, Schlafen
garantieren, zu ermdglichen. Dazu werden
noch konkrete Angaben bendétigt. Dieser
Punkt kann nicht nur auf das bauord-
nungsrechtliche Baugenehmigungsverfah-
ren verlagert werden, sondern es muss im
Bebauungsplan schon eindeutig ersicht-
lich nachvollziehbar Lésungsansatze ge-
ben. Da das Schallgutachten nicht voll-
standig erscheint, ist eine abschlieRende
baurechtliche Bewertung auch nicht még-
lich.

und IV. Bei Larmpegelbereich III sind
beim Neubau zur Realisierung des
Schallschutzes nur geringe Mehrkosten
zu erwarten. Larmpegelbereich IV fihrt
zu einem erhdhten Aufwand. Da entspre-
chende Larmpegelbereiche regelmaRig
durch bauliche MaBnahmen zu bewalti-
gen sind, bedarf es im Bebauungsplan
keines Nachweises, dass es geeignete
bauliche MalRnahmen gibt. Die konkrete
Dimensionierung der einzelnen AuRRen-
bauteile (Wand, Fenster, Dachflachen)
kann erst auf Ebene des bauordnungs-
rechtlichen Verfahrens erfolgen, wenn
die einzelnen Raumabmessungen, die
Nutzung des Raumes, die GroR3e der
Fenster und die verwendeten Baumateri-
alien bekannt sind.

Der Verweis auf die TA Larm kann nicht
herangezogen werden, da sich die Aus-
fuhrungen auf den Verkehrslarm bezie-
hen, fur den die Immissionsrichtwerte
der TA Larm nicht relevant sind.

23.7 | Esist nicht nachvollziehbar, dass ausge- Die Flachenfestlegung ergibt sich aus
rechnet fur das Gebiet mit den héchsten stadtebaulichen Zielen und Griinden. Die
AuBenlarmwerten ein Wohngebiet (WA 1) | AuBenlarmwerte ist hier nicht das ent-
festsetzt wird. Im festgesetzten Gewerbe- | scheidende Kriterium.
gebiet sind die AuRBenlarmwerte wesent-
lich geringer. Es sollte geprift werden, ob
diese Flache nicht getauscht werden kénn-
ten.

23.8 | Es muss bereits in die Kaufvertrage im Es gibt keine Rechtsgrundlage, sich mit
Rahmen der sanierungsrechtlichen Ge- dieser Frage im Rahmen eines Bebau-
nehmigung explizit auf die erhéhten Auf- | ungsplanverfahrens auseinander zu set-
wendungen zur Sicherung des Schall- zen.
schutzes hingewiesen werden.

23.9 | Vor Ausweisung von zu erhaltenden Bau- Eine Uberprufung ist erfolgt. Fur die im
men sollte gepruft werden, ob diese Vorentwurf zu erhaltenden, jedoch nicht
Baume Uberhaupt noch existent sind. Die | mehr vorhanden Baume, werden im Ent-
letzte Bestandserfassung fand im Juli 2017 | wurf Neupflanzungen festgesetzt.
statt und kdnnte somit nicht mehr aktuell
sein.

23.10 | Bei den ortlichen Bauvorschriften fehlt ein | Das Gestaltungshandbuch bezieht sich

Hinweis zur den Gestaltungsrichtlinien.

auf die denkmalgeschutzten Gebaude
der Campbell Barracks. In keinem der
beiden Teilgebieten steht ein denkmal-
geschutztes Gebadude.
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23.11 | Bei den ortlichen Bauvorschriften sollten Mit dem zustandigen Fachamt wurde die
zusatzliche Angaben wie beispielsweis ma- | Festsetzung zur Zulassigkeit von Solaran-
ximale H6hen zur zulassigen Anordnung lagen / Retentionsdacher abgestimmt.
von aufgestanderten Solaranlagen auf den | Danach muss ein Mindestabstand zum
Dachflachen gemacht werden. Retentionsdach eingehalten werden. Die

maximale Hohe wird nicht festgesetzt, da
davon auszugehen ist, dass Bauherren
die Solaranlagen nicht héher setzen als
notwendig

23.12 | Fahnen sollen auf Grundstlcken aus- Fahnen sind nach Landesbauordnung
nahmsweise zulassig sein. Flatternde Fah- | genehmigungsfrei, so dass das aufge-
nen kénnen Gerausche entwickeln, die in zeigte Problem grundsatzlich besteht-Da
Bezug auf das angrenzende Wohngebiet es Ortliche Bauvorschriften zum Umgang
sehr stérend sein kdnnen und somit nach- | mit Werbeanlagen gibt, werden Fahnen
barschutzenden Belange im WA bertuhren | ausgeschlossen, da sie nur an bestimm-
kénnen. ten Stellen wie in Eingangsbereichen zu

den Campbell Barracks oder im Park zu-
gelassen werden.

23.13 | Zum wohnungspolitisches Konzept stellt Das wohnungspolitische Konzept zur
sich die Frage, auf welcher Rechtsgrund- Konversionsflache Stdstadt ist ein we-
lage der Antragsteller 6ffentlich-rechtlich sentlicher Bestandteil des Masterplans,
verpflichtet ist dieses wohnungspolitische | der vom Gemeinderat im April 2014 be-
Konzept umzusetzen. schlossen wurde. Mit dem wohnungspo-

litischen Konzept hat die MTV GmbH, ein
BlUndnis aus genossenschaftlich organi-
sierten Banken und Wohnungsbauunter-
nehmen sowie der stadtischen Woh-
nungsbaugesellschaft GGH die Verant-
wortung fur die Entwicklung von rund
1300 Wohneinheiten. Sie hat dazu die
notwendigen Grundstlcke von der Bun-
desimmobilienanstalt erworben. Im Ubri-
gen handelt es sich um einen Hinweis
und keine Festsetzung.

23.14 | Es wird die Frage gestellt, warum der Emp- | Im Bebauungsplan wird die Festsetzung
fehlung des Umweltberichtes zur Begru- aufgenommen, dass an den zu Stral3en
nung der fensterlosen sud- und westexpo- | und Platzen abgewandten Kopfseiten der
nierten Fassaden nicht gefolgt wurde. Gebaude fensterlose Fassadenflachen

von mehr als 4 m Lange zu begrinen
sind. Je 2 laufende Meter Wandlange ist
eine Kletterpflanze mit mindestens 0,5
m2 groRen und 50 cm tiefen Pflanzbee-
ten und einem durchwurzelbaren Boden-
raum von mindestens 1 m3 zu setzen.

23.15 | Im beiliegenden Bericht von LK Argus wer- | Zum Zeitpunkt der Erstellung des Berich-

den die Flachen dieses Bebauungsplans
bezuglich des Parkraums nicht ndaher un-
tersucht.

tes war eine konkretere Verteilung von
Wohnungen und damit verknupft not-
wendigen Stellplatzen noch nicht be-
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kannt. Fur die Wohnbauflachen der bei-
den Teilgebiete wurde davon ausgegan-
gen, dass die privaten Stellplatze inner-
halb der Baugebiete untergebracht wer-
den und dieses sich neutral auf die Park-
raumbilanzierung auswirkt. Innerhalb
der beiden Teilflachen stehen zudem
entlang der John-Zenger-Straf3e und der
Sickingenstral3e ausreichende Flachen
zur Anlage von offentlichen Stellplatzen
zur Verfigung.

Im Bericht von LK Argus sind die beiden
Teilgebiete soweit aufgenommen, dass
sie mit in dem Vorschlag zur Parkraum-
bewirtschaftung und den Verkehrsfih-
rungen fur FuRganger, Radfahrer und
Pkw aufgenommen sind.

23.16 | Auf den privaten Flachen sind zwar Kinder- | Nicht jedes Plangebiet kann und muss
spielplatze nach Landesbauordnung nach- | ohne Betrachtung des naheren Umfeldes
zuweisen, diese dienen aber nur der Spielplatzflachen ausweisen. Innerhalb
wohnnahen Spielmdglichkeit von Kleinkin- | der Konversionsflachen werden mit der
dern zwischen 1 bis 6 Jahren. Fir gréBere | Spiellandschaft im Norden der Elsa-
Kinder ab 6 Jahren ist kein Spielplatz auf Brandstrom-StralBe und den Spielewel-
privater Flache nachzuweisen, da im Plan- | ten am ehemaligen Check-Point hoch-
gebiet selbst Spielplatze auf 6ffentlichen wertige Spielplatze entstehen. Zudem
Platzen fir groRerer Kinder zur Verfigung | liegt sudlich der Sickingenstral3e ein
zu stellen sind. Aus den Bebauungsplan- Bolzplatz und weitere Spielflichen. Of-
unterlagen geht nicht hervor, an welchen | fentliche Grunflachen wie der ehemalige
Stellen offentliche Kinderspielplatze ge- Paradeplatz der Park an der Komman-
plant sind. dantur sind ebenfalls fuldlaufig zu errei-

chen. In der Begrindung werden Hin-
weise zu den nachstgelegenen Spiel-
platzflachen aufgenommen.

24.0 | IHK Rhein-Neckar, Schreiben vom 12.04.2019

24.1 | Die IHK Rhein-Neckar unterstltzt die ge- Es ist keine Erérterung notwendig.
plante Umnutzung der Militarflachen zu zi-
vilen Nutzungen in den Gebieten MTV-Si-
ckingenplatz und MTV-West. Die Konver-
sion bietet die einmalige Gelegenheit flur
die Stadt Heidelberg auch die Vorausset-
zungen fur die Wirtschaft zu verbessern
und Arbeits- und Ausbildungsplatze zu si-
chern und zu schaffen.

24.2 | Es wird begrul3t, dass die als A1 gekenn- Es ist keine Erdrterung notwendig.

zeichneten Flachen des MTV-West fur ge-
werbliche Nutzung im Erdgeschoss vorge-
sehen sind, nur ausnahmsweise eine
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Wohnnutzung zulassig ist und diese Nut-
zungen bei Bedarf auf angrenzende Fla-
chen ausgedehnt werden kénnen.

24.3 | Es wird darauf hingewiesen, dass die vor- | Die Problematik wurde bei der Aufstel-
liegende Ausweisung der Wohnbauflache | lung der einzelnen Teil-Bebauungsplane
zu keinen Einschrankungen bestehender erkannt. Um mogliche Konflikte zu [6sen,
wirtschaftlicher Tatigkeiten nérdlich, sid- | wurden zu den Bebauungsplanverfahren
lich und westlich des Sickingenplatzes so- | jeweils auch schalltechnische Gutachten
wie sudlich des Gebiets MTV-West fiuhren | erstellt, deren Empfehlungen in die Be-
sollte. Die Bauleitplanung ist gegebenen- | bauungsplane eingeflossen sind.
falls in einem engen Dialog mit den an-
grenzenden Unternehmen abzustimmen.

Nur so kénnen zukulnftige, potentielle Nut-
zungskonflikte erkannt beziehungsweise
ausgeschlossen werden.

25.0 | Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, ersetzendes Schreiben vom 26.08.2019

25.1 | Zur ErschlieBung der Konversionsflache ist | Im Entwurf der Begriindung ist die abge-
die Fihrung einer Buslinie durch das Ge- stimmte Linienfihrung der Linie 29 auf-
biet vorgesehen. Die Buslinie soll entspre- | gefuhrt.
chend den protokollarisch festgehaltenen
Ergebnissen im Rahmen der gemeinsa-
men Abstimmungsgesprache zwischen
Vertretern der Stadt Heidelberg und der
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH gefuhrt wer-
den.

26.0 | Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 25.04.2019

26.1 | Im Bereich der ehemaligen Kiesgrube ist Die Regenwasserversickerungsflache WA
im Baufeld WA 6 eine Versickerung von 6 wird im Bebauungsplanentwurf nicht
Niederschlagswasser in zentralen Anlagen | mehr als solche festgesetzt. Der Stadte-
nicht mdglich, da eine schadlose Versicke- | bau wird entsprechend angepasst und
rung nicht gewahrleistet ist. Das gezielte das WAG erweitert, so dass mehr private
Versickern im Bereich der Auffillung kann | Grunflache im Innenhof entsteht.
zu erhohten Auslaugungsprozessen fuh-
ren und somit einen Schadstoffeintrag in
das Grundwasser verursachen.

26.2 | Beiden Hinweisen zum Bodenschutz ist Der Hinweis wird im Bebauungsplanent-
auf dem Bebauungsplan zu erganzen, wurf aufgenommen.
dass in den Baugenehmigungsverfahren
die entsprechenden Auflagen erteilt wer-
den.

26.3 | Der erste Absatz der Begrtiindung im Kapi- | Der erste Absatz der Begrindung im Ka-
tel 5.7.1 ist zu streichen, da er durch Kapi- | pitel 5.7.1 sowie im Umweltbericht wird
tel 5.7.3 Uberholt ist. Diese gilt inhaltlich gestrichen.
auch far den Umweltbericht.

26.4 | Im Kapitel 5.7.1 der Begrtindung ist ein Der Satz wird in der Begrtiindung sowie

Satz zu zwei Kontaminationsverdachtsfla-
chen zu streichen, da dieser Sachverhalt

im Umweltbericht gestrichen.
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Uberholt ist. Diese gilt inhaltlich auch fur
den Umweltbericht.

26.5

Im Kapitel 5.7.3 der Begrindung ist der
Hinweis zur abfallrechtlichen Bedeutung
der Grubenverflllung zu streichen.

Der Hinweis wird in der Begriindung ge-
strichen.

26.6

Im Kapitel 5.7.3 der Begriindung ist der
zweite Satz zum Absatz bezlglich der Ent-
siegelungen wie folgt zu andern: ,Bei den
beabsichtigten Nutzungsanderungen sind
die Prufwerte fur den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten. Die-
ses gilt fur alle Auffullungen einschlieB3lich
der ehemaligen Kiesgrube”. Diese gilt in-
haltlich auch fir den Umweltbericht.

Der Satz wird in der Begrindung sowie
im Umweltbericht geandert.

26.7

Im Kapitel 5.7.3 der Begrundung ist im
letzten Absatz der zweite Satz als separa-
ter Absatz wie folgt zu erganzen: ,Der bei
MaRnahmen anfallende Erdaushub aus
den Teilbereichen MTV-West und Si-
ckingenplatz ist aus dem Bereich der Auf-
fullschicht nur eingeschrankt verwertbar''.
Dies ist auch in den Hinweisen in Kapitel
8.3.3 mit aufzufihren und gilt inhaltlich
auch far den Umweltbericht.

Der Satz wird in der Begrtiindung sowie
im Umweltbericht erganzt.

26.8

Beim Verzeichnis der Gutachten ist das
Gutachten von Hagellauer+ Scheurer, Geo-
und abfalltechnisches Gutachten, Si-
ckingenplatz Bereich ehemalige KiTa vom
28.02.2015 mit aufzufuhren.

Das Gutachten wird in das Verzeichnis
aufgenommen.

26.9

In Kapitel 8.3 der Begrtindung ist bei den
Hinweisen folgender Absatz mit aufzufuh-
ren: Im Bereich der verflillten Kiesgrube
befindet sich in der geplanten Verkehrsfla-
che eine Grundwassermessstelle. Diese
Messstelle ist zu erhalten. Sollte diese
Messstelle im Zuge der Baumalinahmen
wegfallen, so ist fur diese in Absprache mit
dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeauf-
sicht und Energie ein Ersatz zu schaffen.

Der Absatz wird in der Begrindung auf-
genommen.

26.10

Die ersten beiden Absatze des Kapitel 4.5
L~Umweltplan” sind zu streichen, da diese
Uberholt sind und zum Teil eine falsche
Aussage treffen.

Die ersten beiden Absatze werden in der
Begriindung gestrichen.

26.11

Die Absatze ,Altlasten” und ,vorhandene
Auffillungen” des Kapitel 4.1 des Umwelt-
berichtes sind zu einer gemeinsamen
Uberschrift , Altlasten/Auffillungen” zu-
sammenzufuhren.

Die Uberschriften im Umweltbericht wer-
den zusammengefasst.
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26.12

Die Begrindung zur naturvertraglichen
Ruckhaltung und Versickerung von Nie-
derschlagswasser, insbesondere die Anga-
ben zur Dachbegriinung sind zu erganzen:
Die fUr die Dachbegriinung vorgesehenen
Dacher miussen mit geeignetem Sub-
strataufbau gemaR Heidelberger Hand-
lungsleitfaden ausgestattet werden. Die
Substratmachtigkeit sollte dabei > 10 cm
sein. FUr die Begrinung mussen die im
Handlungsleitfaden empfohlenen Arten
verwendet werden. Gemal3 den Vorgaben
sind 15 Arten aus Liste 1 und 20 Arten aus
Liste 2 zur Wahrung der biologischen Viel-
falt auszuwahlen. Die Dachbegrinung ist
dauerhaft zu erhalten.

Eine Dezimierung der Dachbegrunungsfla-
chen ist in Ausnahmefallen nur dann zu-
lassig, wenn dies durch einen deutlichen
Uberschuss an Okopunkten abgedeckt o-
der durch entsprechende Ausgleichsmal3-
nahmen im Umfeld kompensiert werden
kann. Undurchsichtige Dachflachen der
Flachdacher Uber Gebauden mit mehr als
10 gm Grundflache sind flachendeckend
zu bepflanzen.

Die naturschutzrechtliche Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung weist im Ergebnis
ein erhebliches Defizit an Okopunkten fur
das Schutzgut Boden auf. Fur dieses Defi-
zit werden die Uiberschiissigen Okopunkte
der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
des Bebauungsplans ,,Campbell Barracks"
zum Ausgleich verwendet. Eine weitere
Verrechnung fur den Verzicht von 40 %
Dachbegriinung kann aus diesem Uber-
schuss allerdings nicht gedeckt werden.
Daher mussen Dachflachen der Flachda-
cher flachendeckend bepflanzt werden.
Die Anlage von Photovoltaikanlagen ist
ebenso flachendeckend in Kombination
mit einer Dachbegriinung in aufgestan-
derter Form mit einem Abstand von min-
destens 0,35 m von der Substratschicht
des Gruindachs zulassig. Bei der Ausfuh-
rung sind die Vorgaben des Handlungsleit-
fadens zur extensiven Dachbegriinung in
Heidelberg zu beachten.

In Abstimmung mit dem stellungnahme-
gebenden Amt werden im Bebauungs-
plan und der Begriindung die Festset-
zungen zur naturvertraglichen Ruckhal-
tung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser die folgenden Satze:
~Ausnahmsweise sind bis zu 40% der
Grundflache andere Materialien fir eine
Dachbegriinung zulassig, wenn dies fur
die Nutzung von Solaranalgen erforder-
lich ist.” und ,Die darunterliegenden Fla-
chen sind als Kiesdach auszuftihren.”
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Es werden keine Angaben zu weiteren
Ausgleichsmadglichkeiten als Alternative zu
einer Dachbegriinung, zum Beispiel Fassa-
denbegringen, genannt. Geeignete Au-
Renwandfassaden sind nach Mdglichkeit
mit Schling- und Kletterpflanzen einheimi-
scher Arten zu begrinen. Der Umweltbe-
richt empfiehlt siid- und westexponierte
fensterlose Fassaden von Gebauden mit
Rankpflanzen zu begrunen.

26.13 | Bei den Baumpflanzungen sind nach Mog- | Die Vorschlagsliste fur Baume auf 6ffent-
lichkeit einheimische, standortgerechte lichen Grund wurde mit dem zustandi-
Baume aus der Pflanzliste zu wahlen. Der | gen Fachamt mit besonderen Augen-
Anteil einheimischer Arten sollte bei der merk auf klimaangepasste Baume abge-
Wahl der zu pflanzenden Baume, Strau- stimmt. Es wird davon ausgegangen,
cher und Kletterpflanzen mindestens 70% | dass diese Vorschlagsliste auch fir pri-
betragen. Bei der weiteren Auswahl der zu | vate Flachen angewendet werden kann.
pflanzenden Arten sollte auf standortge-
rechte, europaische Arten zuruckgegriffen
werden.
Zur Férderung von Vogeln- und Fleder-
mausen sind prioritar groRkronige Laub-
baume wie Hainbuche, Rotbuche, Trau-
ben-Eiche, Stil-Eiche und Esche zu pflan-
zen.

26.14 | Im Zuge der artenschutzrechtlichen Kar- Die neu zu schaffenden Fortpflanzungs-

tierungen wurden am Sickingenplatz die
gebaudebrutenden Arten Halsbandsittich,
Haussperling, Hausrotschwanz und Mau-
ersegler festgestellt. Im Bereich MTV-West
wurden Haussperling, Hausrotschwanz
und Mauersegler festgestellt. Allein am Si-
ckingenplatz wurden 114 Hohlen in den
Fassaden der Gebaude erfasst, die Gebau-
debrutern als Brutstatte gedient haben
und dienen kdnnen.

Als Ausgleich fur wegfallende Brutstatten
durch den Abriss von Gebauden im Be-
reich Sickingenplatz und MTV-West muUs-
sen daher zur Vermeidung der Verbotstat-
bestande gemal? § 44 BNatSchG Absatz 1
Nummer 3 neue Fortpflanzungsstatten ge-
schaffen werden:

Sickingenplatz: 10 Kasten fur Halsbandsit-
tich, 14 Sperlingskoloniekasten,15 3-fach
Kasten fur Mauersegler, 5 Halbhohlen far
Hausrotschwanz.

MTV-West: 8 Sperlingskoloniekasten, 8 3-
fach Kasten fur Mauersegler, 5 Halbhéhlen

statten werden in den Bebauungsplan
als Festsetzungen aufgenommen. Die all-
gemein gehaltenen Soll-Bestimmungen
in den Hinweisen zum Artenschutz ent-
fallen aufgrund der konkret formulierten
Bestimmungen.
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fur Hausrotschwanz, 1 Turmfalkennist-
hohle, 10 Meisenkasten.

Alle Kasten sind bevorzugt nord- bezie-
hungsweise ostexponiert in einer Hohe
von mindestens 5 Metern unter der Dach-
traufe anzubringen.

Werden zusatzliche Neubauten errichtet,
so ist pro Neubau pro 10 Meter Lange ein
Niststein fur Mauersegler in die Fassade
zu integrieren. Die Niststeine sind in einer
Hohe von mindestens 5 Metern unter dem
Dachtrauf anzubringen und mussen gut
anfliegbar sein. Die Nistseine sind vor-
zugsweise nord- beziehungsweise ostex-
poniert zu integrieren.

26.15 | Vor dem Abriss ist das Gebdude des Kin- Das Gebaude 37 wird erhalten und als
dergartens beziehungsweise die Gebaude | Kindertagesstatteneinrichtung genutzt.
37 und 40 auf Fledermause zu kontrollie- Das Gebaude 40 ist bereits abgerissen.
ren. Der Eigentimer des Gebaudes 3796 wird
Im Teilgebiet MTV-West ist vor dem Abriss | auf die Kontrolle vor Abriss des Gebau-
das Gebaude 3796 auf Fledermdause zu des hingewiesen.
kontrollieren. Als Ersatz fur potenzielle Im Bebauungsplan wird aufgenommen,
Quartiere in Gebaude 3796 sind in den dass im Gebiet MTV-West insgesamt 4
Neubau 4 Fledermaussteine in das Mauer- | Fledermaussteine in die Neubauten zu
werk zu integrieren. integrieren sind.

26.16 | In den Randbereichen von MTV-West und | Die VermeidungsmafRnahme im Umwelt-

Sickingenplatz wurden Einzeltiere von
Zaun- und Mauereidechse kartiert. Bei bei-
den Arten handelt es sich um streng ge-
schutzte Arten. Fortpflanzungsstatten sind
gemal Umweltbericht nicht durch die
Baumalnahmen betroffen. Um Verbots-
tatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG zu vermeiden, ist allerdings ein
Reptilienschutzzaun entlang der relevan-
ten Bereiche der Baufelder von MTV-Si-
ckingenplatz und MTV-West zu stellen, um
ein Einwandern der Eidechsen in die Bau-
felder zu verhindern. Darlber hinaus ist
eine umweltfachliche Baubegleitung ein-
zusetzen, die die Schutzzaune regelmalRig
auf Funktionsfahigkeit kontrolliert. Sollten
sich dennoch Eidechsen im Baufeld befin-
den, so sind diese durch die umweltfachli-
che Baubegleitung abzufangen und an ge-
eigneter Stelle auf den angrenzenden Aus-
gleichsflachen der Bahnstadt wieder frei-
zulassen. Der Verlauf der Schutzzdune ist
dann gegebenenfalls anzupassen.

bericht V3 wird wie folgt erganzt:

Die Artenschutzbestimmungen der 88 19
und 44 BNatSchG sind zu beachten.

Zur Vermeidung der Tétung, Beschadi-
gung oder Gefahrdung besonders ge-
schatzter und bestimmter anderer Tier-
arten im Sinne des § 7 BNatSchG durfen
Rodungen und Fallungen von Gehdlzbe-
standen (vorbehaltlich eventuell zusatz-
lich erforderlicher Fallgenehmigungen)
nur auBBerhalb der Vegetationszeit vom
1. Oktober bis 28. Februar vorgenommen
werden.

Vor Beginn sind Baume sowie abzurei-
Rende Gebaude auf Vorkommen der
oben genannten Arten zu untersuchen.
AuBBerhalb des zuvor genannten Zeit-
raums ist eine weitere artenschutzrecht-
liche Beurteilung erforderlich; insbeson-
dere ist sicherzustellen, dass keine Vogel
in betroffenen Gehdlzen beziehungs-
weise Baumen bruten.
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Im Randbereich des Geltungsbereiches
MTV-Sickingenplatz und MTV-West ist
mit Vorkommen von europarechtlich ge-
schitzten Reptilien (Zaun- und Mauerei-
dechse) zu rechnen. Sofern BaumaBnah-
men im Zeitraum April bis Ende Oktober
durchgefuhrt werden, sind die Bauberei-
che auf Vorkommen der Arten zu kon-
trollieren (insbesondere Gebaudesockel).
Um Verbotstatbestande gemal § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, ist ein
Reptilienschutzzaun entlang der relevan-
ten Bereiche der Baufelder von MTV-Si-
ckingenplatz und MTV-West zu stellen,
um ein Einwandern der Eidechsen in die
Baufelder zu verhindern. Daruber hinaus
ist eine umweltfachliche Baubegleitung
einzusetzen, die die Schutzzaune regel-
malig auf Funktionsfahigkeit kontrol-
liert. Sollten sich dennoch Eidechsen im
Baufeld befinden, so sind diese durch die
umweltfachliche Baubegleitung abzufan-
gen und an geeigneter Stelle auf den an-
grenzenden Ausgleichsflachen der Bahn-
stadt wieder freizulassen. Werden Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG be-
rahrt, ist eine Befreiung nach § 67
BNatSchG bei der zustandigen Natur-
schutzbehdrde zu beantragen.

26.17 | Bei der Beleuchtung von Wegen und Ge- Der Hinweis wird in den Umweltbericht
bauden sind UV-arme, nach unten ab- aufgenommen und an den Bauherren
strahlende LED-Leuchten mit bernsteinfar- | weiter gegeben.
bener bis warm-weiRer Lichtfarbe zu ver-
wenden, um eine Beeintrachtigung nacht-
aktiver Insekten, jagender Fledermause
bzw. nachtaktiver Vogel zu vermeiden.

26.18 | Samtliche artenschutzrechtliche MalZnah- | Es wird auf die bereits im Umweltbericht
men sind durch eine umweltfachliche Bau- | aufgeflihrte VermeidungsmalRnahme
begleitung zu betreuen, die mindestens V11 verwiesen, nach der alle artenschutz-
einmal im Monat in einem Bericht die Un- | rechtlich relevanten MalZnahmen durch
teren Naturschutzbehorde Uber den Stand | eine 6kologische Baubegleitung / Um-
und die Umsetzung der Malinahmen un- weltbaubegleitung zu begleiten sind.
aufgefordert informiert und sich bei erfor-
derlichen MaBnahmen mit der Unteren
Naturschutzbehoérde abstimmt.

26.19 | Glasflachen mussen so beschaffen sein, Der Hinweis wird in den Umweltbericht

dass sie fur Vogel als Hindernis sichtbar
wahrgenommen werden kdnnen. Dazu ist
spezielles Vogelschutzglas zu verwenden.

aufgenommen und an den Bauherren
weiter gegeben.
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26.20 | Im Kapitel ,MaBnahmen zur Vermeidung Siehe Erdrterung zu 26.16
und Minderung von Beeintrachtigungen*
des Umweltberichtes ist als weitere Ver-
meidungsmaflnahme der Reptilienschutz-
zaun zur Vermeidung des Einwanderns
von Eidechsen in die Baufelder mit aufzu-
nehmen.

26.21 | Bei den Vermeidungsmal3nahmen im Um- | Der Angabe zur Lichtbarbe wird im Um-
weltbericht zur Minderung von beleuch- weltbericht geandert. (Entomofauna =
tungsbedingten Lockeffekten und Total- Insektenfauna)
verlusten der lokalen Entomofauna sind
die Angaben zur Lichtfarbe der LED-Lam-
pen auf 2.000 bis 3.000 Kelvin zu korrigie-
ren.

26.22 | Bei den Hinweisen des Bebauungsplanes Die insektenfreundliche Beleuchtung
zum Artenschutz sind neben den Angaben | und die umweltfachliche Baubegleitung
fur Gebaudebruter und Gebaude bewoh- | werden in den Hinweisen aufgenommen.
nende Fledermause auch die insekten- Der Umweltbericht macht keine Aussage
freundliche Beleuchtung, der Reptilien- zu einem Reptilienschutzzaun. Dieser
schutzzaun und die umweltfachliche Bau- | kann im Zuge der Baubegleitung arten-
begleitung mit aufzunehmen. schutzrechtlich gefordert werden.

26.23 | In der Begrundung wird auf Seite 34 vor- Es handelt sich um einen Vorschlag des
geschlagen, Oberflachenwasser in den je- | stadtebaulichen Entwurfs. Die konkrete
weiligen Quartiersmitten zu sammeln, zu- | Artim Umgang mit dem Oberflachenent-
rdck zu halten und - wo nétig in Rigolen - wasserung ist im Baugenehmigungsver-
zu versickern. Dies wird im Bereich der fahren zu regeln.

Baufelder nicht umsetzbar sein, da diese
groRtenteils mit Tiefgaragen unterbaut
sind und Rigolen unterhalb der Tiefgara-
gen abgelehnt werden.
26.24 | In der Begrundung wird auf Seite 36 da- In Abstimmung mit dem stellungnahme-

von ausgegangen, dass samtliche Dachfla-
chen als Retentionsdacher ausgebildet
werden, wahrend gemald den Festsetzun-
gen sowohl Retentionsdacher als auch ex-
tensiv begrinte Dacher aufgebracht wer-
den kénnen.

Daruber hinaus sind ausnahmsweise bis
zu 40% anderer Dachaufbauten zulassig,
wenn diese der Nutzung von Solaranlagen
mit unterliegenden Kiesbelag dienen. Dies
steht im Widerspruch zu Festsetzung zur
auBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
dass Solaranlagen auf dem Dach nur in
aufgestanderter Form mit einem Abstand
von mindestens 0,35 m von der Substrat-
schicht des Griindachs zulassig sind. Dies
wird in der Begrindung mit der Anmer-

gebenden Amt werden im Bebauungs-
plan und der Begriindung die Festset-
zungen zur naturvertraglichen Ruckhal-
tung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser die folgenden Satze:
L~Ausnahmsweise sind bis zu 40% der
Grundflache andere Materialien fiur eine
Dachbegriinung zulassig, wenn dies fur
die Nutzung von Solaranalgen erforder-
lich ist.” und ,Die darunter liegenden Fla-
chen sind als Kiesdach auszufihren.”
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kung, dass wenn Retentionsdacher zusatz-
lich mit Solaranlagen bestuckt werden,
diese aufzustandern sind, damit ausrei-
chend begrunte Flachen zu Verfligung ste-
hen, entsprechend prazisiert.

Auch hier werden die Begriffe Grindach
und Retentionsdach nicht eindeutig ver-
wendet. So sind die Baufelder WA4, WA5
und WAG vollstandig mit einer Tiefgarage
unterbaut. Die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ist somit nur an
Regenversickerung an den Gebauden in
WA3 und WA4 bedingt moglich, weshalb
der Niederschlagswasserabfluss durch
den Aufbau von Retentionsdachern redu-
ziert werden soll.

Die alleinige Nutzung von Solaranlagen
wird sich entsprechend negativ auf die Ab-
flussbilanz auswirken und widerspricht
den Vorstellungen eines Klimafolgenange-
passten Bauens.

Es wird empfohlen, generell eine extensive
Dachbegriinung festzusetzen und nur dort
Retentionsdacher zu fordern, wo die Versi-
ckerung auf dem Grundstlck nicht mog-
lich ist und die Einleitung vom Nieder-
schlagswasser der Gebaude in die geplan-
ten Flachen fur Regenwasserversickerung
nicht umgesetzt werden kann.

26.25 | Ferner sollen Baumen auf den Regenwas- | Die Regenwasserversickerungsflachen
serversickerungsflachen in WA4 bis WA6 im WA 4 und WA 5 sind grolRer festge-
gepflanzt werden. Dies ist kritisch zu se- setzt als sie voraussichtlich gebraucht
hen, da bei haufigem Einstau die Baume werden, um den Gestaltungsspielraum
darunter leiden kénnen und die Sickerleis- | bei der konkreten Festlegung der Fla-
tung durch Laubeintrag beeintrachtigt chen nicht einzuschranken. Baume kon-
wird. nen so auf Flachen gepflanzt werden, die

nicht von einem Einstau betroffen sind.

26.26 | Die innerhalb des Bebauungsplans MTV- Es ist keine Erorterung notwendig.

West liegenden Baufelder WA 1, WA 2 und
WA 3 sowie die innerhalb des Bebauungs-
plans Sickingenplatz liegenden Baufelder
WA 4, WA 5 und WA 6 sollen als Allge-
meine Wohngebiete, dass nordlich der
Baufelder WA 4, WA 5 und WA 6 liegende
Baufeld als eingeschranktes Gewerbege-
biet ausgewiesen werden.

Durch den Verkehrslarm (StraRenverkehr,
Schienenverkehr) werden im Allgemeinen
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Wohngebiet und im eingeschrankten Ge-
werbegebiet vor allem nachts die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 teilweise weit
Uberschritten.

Aufgrund der Uberschreitungen der Ori-

entierungswerte der DIN 18005 werden

Schallschutzmalinahmen zur Gewahrung

von gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-

nissen im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans erforderlich:

1. Aullenwohnbereiche, wie beispiels-
weise Balkone, Terrassen und Wohn-
garten, sind an allen Fassaden, die den
larmintensiven Verkehrswegen (Sickin-
genstral3e, John-Zenger-StraRe etc.) zu-
gewandt sind, nicht zulassig.

2. Beider Errichtung beziehungsweise

Anderung von Gebauden mit schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumen sind die
AuBenbauteile mindestens den Anfor-
derungen nach DIN 4109 nachzuwei-
sen.

3. Inden zum Schlafen genutzten Aufent-

haltsraumen von Wohnnutzungen und
vergleichbar schutzwirdigen Nutzun-
gen nach der DIN 4109 sind fenster-un-
abhangige, schallgedampfte Liftungen
oder gleichwertige MaBnahmen bau-
technischer Art einzubauen.
Unter Beachtung der im Schalltechnischen
Gutachten der WSW & Partner GmbH vom
07.01.2019 aufgefihrten Empfehlungen
und der in der Begrindung zum Bebau-
ungsplan enthaltenen Festsetzungen be-
stehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

26.27

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
durch die Ausweisung des Allgemeinen
Wohngebiets im Geltungsbereich des
MTV-West die schalltechnischen Rahmen-
bedingungen flr eine Entwicklung der
nordlichen Teilflachen des Gewerbegebie-
tes ,Bosseldorn” andern: Die mdgliche
Schallabstrahlung dieser Teilflachen wird
sich verringern. Eine gewerbliche Nut-
zung, vergleichbar mit den Nutzungen auf
den sudlichen Teilflachen des Gewerbege-
bietes ,Bosseldorn” wird jedoch moglich
sein.

Der Hinweis wird in die Begriindung auf-
genommen.
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27.0

Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 30.04.2019

27.1

Sofern und soweit sich die Planungen an
die Vorgaben der Stadtwerke halten, be-
stehen keine Einwande. Fur die Richtigkeit
der eingereichten Planunterlagen und
Zeichnungen und deren Ubereinstimmung
mit der Planauskunft der Stadtwerke be-
ziehungsweise der tatsachlichen Lage wird
keine Gewahr tbernommen.

Siehe Erdrterung zu 27.2 bis 27.

27.2

Die im "Beiplan 3" auf dem Bebauungs-
plan dargestellten Bestandsleitungen sind
unvollstandig. Die fehlenden Neubaulei-
tungen sind noch zu erganzen. Es wird auf
die Netzauskunft der Stadtwerke verwie-
sen.

Zum jeweiligen Verfahrensstand wird der
aktuelle Leitungsplan von den Stadtwer-
ken angefordert und mit dem Bebau-
ungsplanstand abgeglichen. Diese Aus-
kunft gibt den Bestand wieder. Der Titel
des Beiplans lautet ,Bestandsleitungen®.
Insofern sind Neubauleitungen nicht
dargestellt.

27.3

Bei Baumpflanzungen und Herstellung
von Bauwerken wird auf unterschiedliche
Grundlagen wie Leitungsschutzanweisung
und einschlagige Normen und Regelwerke
verwiesen. Zur Gewahrleistung eines si-
cheren Netzbetriebs sind die Standard-
Uberdeckung einschlie3lich der maximal
zulassigen Abweichungen der Leitungen
far Strom, Telekommunikation, Wasser,
Fernwarme und -kalte sowie Gas zu be-
achten. Die Leitungsschutzanweisung der
Stadtwerke ist einzuhalten. Eventuelle
Schaden und Folgeschaden gehen zu Las-
ten des Verursachers.

In der Begrundung wird bereits mehr-
fach auf die zu beachtende Leitungs-
schutzanweisung der Stadtwerke hinge-
wiesen.

27.4

Die Versorgung des Neubaugebaudes er-
folgt Uber die je Sparte bereits in Abstim-
mung befindlichen Neuanschlisse fir das
Gesamtareal. Der aus dem Neubau resul-
tierende Mehrbedarf ist vom Nutzer bei
der Dimensionierung und der grund-
stucksinternen Leitungen zu berucksichti-
gen. Fur alle AnschlUsse gelten die Festle-
gungen der spartenspezifischen Techni-
schen Anschlussbedingungen. Versor-
gungskonzepte und Terminwtnsche sind
vom Bauherrn rechtzeitig mit dem Netz-
vertrieb abzustimmen.

In den amterinternen Verfahren werden
die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
dien der Stadtwerke festgelegt.

27.5

Entsprechend der angehangten Zielnetz-
planungen ist die FortfUhrung der Neuer-
schlieBungsmalRnahmen vom vorhande-
nen Ausbauende beginnend notwendig.

In den amterinternen Verfahren werden
die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
dien der Stadtwerke festgelegt. Bei Bau-
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Die spartenspezifischen Zielnetzplanun-
gen sind ein laufender Prozess und unter-
liegen fur jede Sparte bedarfsorientierten
Anpassungen. Fur eine genaue Lageinfor-
mation ist vom jeweiligen Planer eine ak-
tuelle Netzauskunft einzuholen.

vorhaben obliegt die Einholung der La-
geinformation bei den Bauherren bezie-
hungsweise dessen beauftragten Planer.

27.6 | Die bereits in der John-Zenger-Stral3e her- | In den amterinternen Verfahren werden
gestellte Trasse fur Kabel, Wasser, Fern- die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
warme ist im Endausbau vom bisherigen dien der Stadtwerke festgelegt und ab-
Ausbauende bis zur Sickingenstral3e zu gestimmt.
verlangern. Hierfir ist der notwendige
Trassenraum vorzusehen. Gegebenenfalls
sind die Baumachsen und StraRen-/ Geh-
wegkanten entsprechend anzupassen.

27.7 | Die baulich, zum Beispiel durch eine ge- Leitungen und ihre Schutzbereiche unter
meinsame Tiefgarage verbundenen Teil- offentlichen Flachen bedurfen keiner
flachen erhalten aus Grunden eines siche- | weiteren Regelung. Sofern Leitungen
ren Netzbetriebs jeweils einen Anschluss und ihre Schutzbereiche bei Neuplanun-
pro Sparte. Diese Anschlusspunkte sind in | gen auf privaten Flachen durch ein zu
Trassennahe anzuordnen. Die spartenspe- | belastendes Leitungsrecht festgesetzt
zifischen Anschlussbedingungen sind bin- | werden sollen, sind hierflr die Planun-
dend. terlagen vorzulegen.

27.8 | Beider Uberlagerung der Strom-Be- Die bestehende 110-KV-Leitung wird in

standsleitungen wurden Konflikte zwi-
schen den in zugewiesenen Trassenkorri-
doren verlegten Bestandstrassen und ge-
planten Baumpflanzungen festgestellt Auf
der Nordseite der Sickingenstral3e verlauft
eine 110 kV-Versorgungsleitung mit Be-
deutung fur die gesamtstadtische Strom-
versorgung. Die im Entwurf dargestellten
Baugrenzen sind auf weiten Strecken mit
dem Bestand und einem sicheren Betrieb
der 110 kV-Leitung unvereinbar. Die
Schutzstreifen sind dort nicht eingehalten.
Weiter verlaufen dort 20 kV-Bestandslei-
tungen und Telekommunikationsleitun-
gen. Auch diese sind zu erhalten. Die Tras-
senbereiche einschliellich Schutzstreifen
sollen im o6ffentlichen Bereich liegen. Min-
destanforderung ist die Absicherung des
Trassenbereichs einschlieRlich Schutzstrei-
fen durch Leitungsrecht. Solche Bereiche
sind jedoch auf Ausnahmesituationen zu
beschranken. Die dargestellten Baum-
pflanzungen sind mit der dort verlaufen-
den Bestandstrasse so unvereinbar. Es
wird um eine angepasste, zustimmungsfa-
hige Plandarstellung gebeten.

der Planung berucksichtigt und das stad-
tebauliche Konzept wird unter Beach-
tung der 110 kV-Bestandsleitung ein-
schlie3lich Schutzbereich Uberarbeitet.
Das Anpflanzen von Baumen im Sinne ei-
ner Baumreihe ist aus Aspekten der
Grunvernetzung in der Sickingenstralie
ein wesentliches stadtebauliches und
Okologisches Element. Die Baumpflan-
zungen mussen unter Berucksichtigung
der 110-KV-Leitung getroffen werden.
Sofern andere Leitungen wie beispiels-
weise die 20-KV-Leitung der Baumpflan-
zung entgegenstehen, muss eine teil-
weise Verlegung der anderen Leitungen
angestrebt werden.

Die 20 kV-Leitung kann nach Ruckspra-
che mit den Stadtwerken umgelegt wer-
den.
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27.9 | Die niederspannungsseitige Versorgung In den amterinternen Verfahren werden
steht unter dem ausdrucklichen Vorbehalt | die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
der rechtzeitig in sinnvoller raumlicher dien der Stadtwerke festgelegt und ab-
Nahe zu den Leistungsbedarfen verfigba- | gestimmt.
ren Trafoleistung. Hierfur sind technisch-
wirtschaftlich sinnvolle Ldsungen erforder-
lich. Es gelten die Leistungsgrenzen aus
den technischen Anschlussbedingungen.

27.10 | Die in der John-Zenger-Stral3e zwischen Leitungen und ihre Schutzbereiche unter
Mark-Twain-Stral3e und Eleonore-Sterling- | 6ffentlichen Flachen bedurfen keiner
StralBe bereits hergestellte Stromtrasse weiteren Regelung. Sofern Leitungen
auf der dstlichen Gehwegseite ist den und ihre Schutzbereiche bei Neuplanun-
Gehwegen folgend bis zur SickingenstralRe | gen auf privaten Flachen durch ein zu
noch herzustellen. Die erforderliche Tras- | belastendes Leitungsrecht festgesetzt
senbreite betragt ca. 1,70 m. Die notwen- | werden sollen, sind hierfir die Planun-
digen Trassenkorridore sind entsprechend | terlagen vorzulegen.
einzuplanen und im beiliegenden Plan
grob skizziert.

27.11 | Bei allen vorgestellten Flachen handelt es | Der Bebauungsplan als auch die Begriin-
sich um Fernwarmesatzungsgebiete der dung verweisen auf die Fernwarmesat-
Stadt Heidelberg. Es besteht Anschluss- zung der Stadt Heidelberg.
und Benutzungszwang fur die Fernwarme-
versorgung. Ausnahmegenehmigungen
kdnnen bei der Stadtverwaltung beantragt
werden.

27.12 | Bei der Uberlagerung der Fernwérme-Be- | Die Planungen werden Uberarbeitet und
standsleitungen wurden Konflikte zwi- den Stadtwerken danach zur Prufung zu-
schen den in zugewiesenen Trassenkorri- | gesendet.
doren verlegten Fernwarme-Bestandstras-
sen und geplanten Baumpflanzungen fest-
gestellt. Durch Verschiebung ist eine Ver-
einbarkeit mit den Bestandsleitungen her-
zustellen.

27.13 | Die Anbindung an die Fernwarmeversor- Die Planungen werden Uberarbeitet und
gung erfolgt Uber die John-Zenger-StralBe. | den Stadtwerken danach zur Prufung zu-
Der Anschlussraum ist in dieser Richtung gesendet. Das Schachtbauwerk liegt
vorzusehen. Gebdude mit einer zusam- circa 13,50 von sudlicher Bordsteinkante
menhangenden Tiefgarage erhalten nur entfernt).
einen Fernwarmeanschluss. Die Anbin-
dung des Baufeld WA 6 erfolgt aus Rich-
tung der Sickingenstral3e Uber ein beste-
hendes Schachtbauwerk im Grunstreifen
auf der Nordseite der Sickingenstral3e.

Dieses Bauwerk darf nicht Uberbaut wer-
den.
27.14 | Die Versorgung der Grundstticke erfolgt In den amterinternen Verfahren werden

Uber jeweils einen Fernwarmeanschluss
pro Baufeld. Die Anbindung des westli-
chen und des mittleren Baufelds erfolgt

die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
dien der Stadtwerke festgelegt und ab-
gestimmt.
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Uber die John-Zenger-Stral3e, die An-
schlussraume sind darauf auszurichten.

27.15 | In der sudostlichen Ecke des Baufeld WA 6 | Die Planungen werde Uberarbeitet und
befindet sich eine bestehende Wasserlei- den Stadtwerken danach zur Prtfung zu-
tung. Diese ist zu beachten. Eine Uberbau- | gesendet.
ung oder Bepflanzung ist nicht zulassig.

Die Mindestabstande nach Leitungs-
schutzanweisung sind einzuhalten.

27.16 | Die baulich, zum Beispiel durch eine ge- Leitungen und ihre Schutzbereiche unter
meinsame Tiefgarage verbundenen Teil- offentlichen Flachen bedurfen keiner
flachen erhalten nur einen Wasseran- weiteren Regelung. Sofern Leitungen
schluss. Es ist eine Trassenverlangerung und ihre Schutzbereiche bei Neuplanun-
der John-Zenger-Stral3e nach Stden ge- gen auf privaten Flachen durch ein zu
plant und ist bei der Planung des Si- belastendes Leitungsrecht festgesetzt
ckingenplatzes zu berucksichtigen. Die An- | werden sollen, sind hierfir die Planun-
bindung der Baufelder erfolgt je nach terlagen vorzulegen.

Moglichkeit Gber die John-Zenger-Stral3e
oder die SickingenstralRe. Die Versorgung
des 2. Bauabschnittes der Polizei soll Gber
den bereits bestehenden Hausanschluss
des 1. Bauabschnittes von der Stral3e ,Am
Paradeplatz" erfolgen. Es wird um recht-
zeitige Abstimmung gebeten.

27.17 | Die Anbindung des Baufelds D6 ist aus der | Es ist keine Erdrterung notwendig.
Emil-Gumbel-Stral3e vorgesehen. Es sind
keine offensichtlichen Konflikte mit der
Wasserversorgungsleitung zu erkennen.

27.18 | Im Zuge der Erschlielung soll flachende- In den amterinternen Verfahren werden
ckend Lichtwellenleiter ausgerollt werden. | die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
Dabei werden auch die Baufelder erschlos- | dien der Stadtwerke festgelegt und ab-
sen. Es wird um weitere Abstimmung und | gestimmt.

Koordination der Planung gebeten.
27.19 | In den Bereichen ist teilweise Beleuchtung | In den amterinternen Verfahren werden

vorhanden, die durch die Stadtwerke Hei-
delberg betrieben wird. Diese vorhandene
Beleuchtung ist zu beachten und zu schiit-
zen. Der Bereich der Polizei befindet sich
aulerhalb der Zustandigkeiten der 6ffent-
lichen Beleuchtung der Stadt Heidelberg.
Wir empfehlen bei der Planung der Au-
Renbeleuchtung eine Abstimmung mit
dem Stadtplanungsamt, um ein einheitli-
ches Stadtbild beim Einsatz des Leuchten-
typs zu erreichen. Im Bereich des Si-
ckingenplatzes bedarf es im Rahmen der
weiteren Freiraumplanung einer Abstim-
mung.

die Trassenverlaufen der jeweiligen Me-
dien der Stadtwerke festgelegt und ab-
gestimmt.
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28.0 | Amt fur Verkehrsmanagement, Schreiben vom 03.07.2019

28.1 | Der erste Satz des Kapitels 4.3 ist zu an- Der erste Satz des Kapitels 4.3 wird ent-
dernin: ,Der Verkehrsentwicklungsplan sprechend der Stellungnahme geandert.
der Stadt Heidelberg 1994 mit seiner Fort-
schreibung aus dem Jahr 2001 definiert die
Leitziele fur einen umwelt-, stadt- und so-
zialvertraglichen Verkehr.”

28.2 | Der letzte Satz des Kapitels 4.3 ist zu an- Der letzte Satz des Kapitels 4.3 wird ent-
dern in: ,Mit den fachlichen Arbeiten ist sprechend der Stellungnahme geandert.
ein externes Fachburo beauftragt.”

28.3 | Die SickingenstralBe wird im Kapitel 5.3.1 Der Gemeinderat hat den Vorentwurfs-

gemal’ dem vorliegenden LK Argus Gut-
achten als Sammel-/ QuartiersstraRe mit
einer Geschwindigkeitsbeschrankung von
30 km/h dargestellt.

Nach Prufung des Amtes 81 und in Ab-
stimmung mit der Polizei wurde festge-
legt, dass die Sickingenstral3e trotz der
Senkrechtparker als 50 km/h Strecke aus-
gewiesen wird. Anstelle der bestehenden
Schutzstreifen fur den Radverkehr sollen
zukunftig Radfahrstreifen eingerichtet
werden. Dadurch muss der Querschnitt
der SickingenstralRe um circa 3,20 m ver-
breitert werden. Es wird rechts vor links
ausgeschildert.

Auf der Sickingenstral3e werden mehrere
Querungshilfen eingerichtet. Auf Héhe der
Verlangerung BrechtelstralBe wird eine
Mittelinsel (11 m x 3 m) eingerichtet. Ost-
lich des Knotens SickingenstraRe/ Fab-
rikstraRe wird eine Mittelinsel (4 m x 2,50
m) eingerichtet sowie westlich des Kno-
tens SickingenstralRe/ Fabrikstrae ein
FulRgangerUberweg. Hierfur sind entspre-
chende Flachenangebote zu bertcksichti-
gen und die Planung nérdlich der Sickin-
genstralie ist entsprechend anzupassen.

planungen zum Umbau der Sickingen-
stral3e in seiner Sitzung am 12. Novem-
ber 2020 zugestimmt (0268/2020/BV).
ZukUnftig wird auf beiden Seiten stra-
Renbegleitend ein Radverkehrsangebot
zu Verfligung gestellt, welches explizit
fur die Radfahrer bestimmt ist. Richtung
Westen fuhrt der Radweg hinter den vor-
gesehenen Kfz-Stellplatzen. In Kreu-
zungsbereichen, wo das grolite Konflikt-
potenzial mit dem Kfz-Verkehr herrscht,
werden Radfahrer an den Fahrbahnrand
gefuhrt, um Sichtkontakt herzustellen.
Richtung Osten wird fur Radfahrer ein
Radfahrstreifen neben dem Gehweg be-
reitgestellt, welcher nicht von anderen
Fahrzeugen befahren werden darf.

Auf Hohe des Knotenpunkts Fab-
rikstraRe/John-Zenger-StralBe und der
zukunftigen Radachse werden Mittelin-
seln als Querungshilfe angeboten.
Gleichzeitig wirken diese Geschwindig-
keitsdampfend, da hierdurch die Geradli-
nigkeit der StralRenfuhrung unterbro-
chen wird, auch wenn zukinftig in der Si-
ckingenstralie eine Hochstgeschwindig-
keit von 30km/h vorgesehen ist.
Insgesamt 12 neue Baumstandorte kon-
nen mit der neuen Planung realisiert
werden. Baume sind ein wichtiger Bei-
trag fur den Klimaschutz und werten den
StralBenquerschnitt auf.

Zukunftig wird in der SickingenstralRe
eine Buslinie mit einem Haltepunkt je
Richtung gefiuihrt, wodurch die Erschlie-
Bungsqualitat im Gebiet verbessert wird.
Die Haltestellen werden barrierefrei aus-
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gebildet und ermdglichen allen Ver-
kehrsteilnehmern einen barrierefreien
Zugang zum offentlichen Nahverkehr.
Die Sickingenstral3e bleibt als Tempo
30km/h Strecke erhalten.

28.4

Der zweite Absatz des Kapitels 5.3.3 ist neu
zu fassen:

»,1m Konzept zur ,Aktualisierung von Er-
schlieBung, StraBenquerschnitten und
Parkraumkonzept” zur Konversionsflache
Sudstadt (LK Argus, August 2017) ist vor-
gesehen, die Buslinie 29 im 20-Minuten-
Takt Uber das Entwicklungsband zu fuh-
ren. Nach erfolgter Variantendiskussion im
Rahmen des Masterplans Sudstadt wur-
den die Ergebnisse im Rahmen dieses
Konzeptes fortgeschrieben und konkreti-
siert. Damit ist die Konversionsflache Sud-
stadt durch OPNV-Angebote im Radius
von 300 m ausreichend bedient (siehe Vor-
gaben Nahverkehrsplan Stadt Heidelberg
im Zuge der Bereitstellung einer ausrei-
chenden OPNV-Bedienung). Wichtig ist da-
bei, dass die Teilbereiche MTV-West und
MTV-Sickingenplatz, die unmittelbar am
Entwicklungsband / John-Zenger-StraRRe
liegen, dann durch die Buslinie 29 er-
schlossen werden. In Kapitel 6.6.3 und in
der Anlage werden die Grundlagen fur die
weiterfihrende Verkehrsplanung (zum
Beispiel: Haltestellenlagen) beschrieben.
Erganzt wird dieses Angebot derzeit durch
die Ortsbuslinie 28, die am sudlichen Rand
des Gebietes eine ErschlieBungsfunktion
Ubernehmen kann (siehe oben). Daruber
hinaus liegen die beiden nachstgelegenen
StralRenbahnhaltestellen in der Rohrba-
cher Stral3e rund 650 m von den beiden
Teilflachen MTV-West und MTV-Sickingen-
platz entfernt. Die StraRenbahnlinien 23
und 24 verkehren zu Normalverkehrszei-
ten an Werktagen im 10-Minuten.Takt.”

Der zweite Absatz des Kapitels 5.3.3 wird
entsprechend der Stellungnahme neu
gefasst.

28.6

Das Kapitel 5.3.4 ist zu erganzen:

»Im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Sickingenplatz soll ein Angebot flr die
Verleihsysteme von Fahrzeugen und Fahr-
radern in geeigneter GréRenordnung ge-

Das Kapitel 5.3.4 wird entsprechend er-
ganzt.
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schaffen werden. Ladestationen fur Elekt-
romobilitat sind im 6ffentlichen Raum vor-
zusehen.”

28.7 | Im Kapitel 6.5 ist zur Uberarbeitung der Es handelt sich um eine Entwurfsbe-
stadtebaulichen Entwurfe beschrieben: schreibung zum stadtebaulichen Entwurf
,Die privaten Binnenwege der einzelnen der Teilflache MTV-West. Der beschrie-
Quartiere sollen mit Rettungsfahrzeugen, | bene Binnenweg ist nicht privat, sondern
Mobelwagen und Pkw befahrbar sein, sind im Bebauungsplanvorentwurf als 6f-
dennoch als FuRR- und Radweg deklariert fentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
werden.” bestimmung FuB-/Radweg festgesetzt.
Die Binnenwege sind so auszugestalten, Die textliche Entwurfsbeschreibung wird
dass sie von Rettungsfahrzeugen befahren | entsprechend geandert.
werden kdnnen. Privater Verkehr darf Der als Binnenwege beschriebenen Weg
nicht durch die Binnenwege gefuhrt wer- hat die primare Funktion als Ful3- und
den, somit sind Mébelwagen und Pkw aus- | Radwege. Zugleich soll die Anfahrt fur
geschlossen. Rettungsfahrzeuge Uber diesen Weg er-

folgen. In den seltenen Ausnahmefallen
sollen auch Umzluge abgewickelt werden
und durch private Pkw groRere Gegen-
stande anfahren kdnnen. Diese ist nur
fur die nicht unmittelbar an der John-
Zenger- und Eleonore-Sterling Stral3e lie-
genden Wohngebadude notwendig.
Grundsatzlich haben alle Wohnungen
Gebaude Stellplatze in den Tiefgaragen.

28.8 | Im Kapitel 6.5 ist zur Uberarbeitung der Es handelt sich um eine Entwurfsbe-
stadtebaulichen Entwurfe beschrieben: schreibung zum stadtebaulichen Entwurf
“Die Mullentsorgung geschieht aus- der Teilflache MTV-West. Abfallsammel-
schlieBlich Uber die dul3eren StraBen. Die | platze sollen an zentralen Punkten im
hinterliegenden Hauser haben die Ver- Bereich der gro3zligig bemessenen Ver-
pflichtung die Mulltonnen an die Stral3e zu | kehrsflachen eingerichtet werden. Not-
stellen.” wendig sind diese Stellen jedoch nur
Hierfir ist die Ausweisung von Mullsam- zum unmittelbaren Zeitpunkt der Abho-
melplatzen entlang der Sickingenstral3e, lung des Abfalles, da der Abfall an Abfall-
der John-Zenger-StralRe sowie Im Bossel- sammelstellen in den Tiefgaragen ge-
dorn erforderlich. Sichtbeziehungen an sammelt und dann am Vortag der Abho-
Knoten und Tiefgarageneinfahrten mus- lung durch den Hausmeisterservice zu
sen freigehalten werden den Abfallsammelplatzen gebracht wer-

den soll.

28.9 | Im Kapitel 6.6.1 ist beschrieben: ,Die im Die drei an der Sickingenstral3e liegen-

Teilbereich MTV-Sickingenplatz neu anzu-
legenden Ful3- und Radwege sollen zu-
gleich von Rettungs- und Mullfahrzeugen
genutzt werden und ausnahmsweise von
Umzugsfahrzeugen im Einrichtungsver-
kehr befahren werden kénnen.”

den Baufelder sind stadtebaulich als of-
fene Blockrandbebauung konzipiert, wo-
bei alle Baufelder mit Tiefgaragen unter-
baut sind, um die notwendigen Stell-
platze unterzubringen. Die Zufahrt er-
folgt jeweils Uber eine Zufahrt Uber Be-
standstralBen beziehungsweise einer zur
Polizeiflache fiUhrende ErschlieRungs-
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Ful3- und Radwege kdnnen ausschlieRlich
von Rettungsfahrzeugen befahren wer-
den. Mullfahrzeuge und Umzugsfahrzeuge
durfen diese Wege nicht befahren.

stral3e. Durch diese in einer Mehrfachbe-
auftragung gefundene stadtebauliche
Form bendtigen die zwischen den Baufel-
der WA5 und WA6 und den Nordseiten
der Blockrander liegenden Wohnge-
baude keine voll ausgebauten Stral3en.
Von der Funktion als auch vom Umfeld
reichen Wohnwege aus, zumal die ge-
genuberliegenden Seiten der Wohnwege
bereits durch andere Bestandsstralien
erschlossen sind und eine ,Ubererschlie-
Rung” vermieden wird. Durch die im Ver-
gleich zu normalen AnliegerstralRe
schmalen Wohnwege kénnen relativ
groRRzugige und attraktive Innenhofe an-
geboten werden.

Notwendig ist jedoch, dass die im Bebau-
ungsplan als Rad-/FuRwege festgesetz-
ten Verkehrswege auch von Miullfahrzeu-
gen und im Ausnahmefall von Umzugs-
wagen befahren werden kénnen, da an-
sonsten Wege von bis zu 80 m zur
nachstgelegenen offentlichen Verkehrs-
flachen zurtckzulegen sind. Die Fahr-
wege fur Mullfahrzeuge sind grundsatz-
lich mit dem zustandigen Fachamt abge-
stimmt. Durch die durchgehende Wege-
verbindung sind auch keine zusatzlichen
groBen Wendeanlagen notwendig. Im
Falle von Umzligen kénnen diese nicht in
Tiefgaragen durchgefuhrt werden, son-
dern sind auf nahe gelegenen Verkehrs-
wegen angewiesen. Es handelt sich je-
doch um Ausnahmen.

28.10

Im Kapitel 6.6.2 ist beschrieben: ,Im Teil-
bereich SickingenstralRe werden die Wege
in erster Linie von FulRgangern und Rad-
fahrern genutzt werden.”

Ist der Teilbereich Sickingenplatz gemeint?
Diesen Satz bitte umformulieren. Es ist
nicht klar, welche Wege gemeint sind.

Es ist der Teilbereich Sickingenplatz ge-
meint. Die Begrindung wird geandert.

28.11

Im Kapitel 6.6.3 ist beschrieben: , Offentli-
che Parkplatze sind stralRenbegleitend als
Langsparker im offentlichen Raum (...) auf
der nordlichen Seite der Sickingenstrale
(...) vorgesehen.”

Der stadtebauliche Entwurf als auch der
Bebauungsplanentwurf werden Uberar-
beitet.
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Der Querschnitt der Sickingenstral3e ist
anzupassen, so dass statt der Schutzstrei-
fen zuklnftig beidseitig Radfahrstreifen
eingerichtet werden kénnen.

28.12

Im Kapitel 8.1.4 ist in der Begriindung be-
schrieben: ,Private Fahrradabstellanlagen
(...) sind in den Gebauden vorzusehen. Die
privaten Freiflachen bleiben dadurch von
Nebenanlagen frei, stéren nicht das stad-
tebauliche Bild und sie sollen als Grun-
und Freiflachen genutzt werden.” Generell
muss die baurechtlich nachzuweisende
Anzahl an Fahrradabstellplatzen auf pri-
vatem Grund errichtet werden. Kritisch ist
jedoch, diese ausschlieBlich innerhalb der
Gebaude nachweisen zu mussen. Im un-
mittelbaren Umfeld von Eingangen sind
ebenfalls Fahrradabstellplatze (Anlehnbu-
gel) einzurichten. Ansonsten stéren bald
wild abgestellte oder gar herumliegende
Fahrrader das stadtebauliche Bild. Die
Maoglichkeit der gebaude- und eingangs-
nahen Abstellmdglichkeit wurde auch in
der Burgerbeteiligung am 25. Marz 2019
zugesagt.

Die Uberbaubaren Flachen grenzen in
Teilbereichen fast unmittelbar an 6ffent-
liche Verkehrsflachen an, so dass kein
Raum fur Anlehnblgel vorhanden ist. So-
fern Anlehnbulgel angeboten werden,
zieht dieses in der Regel weitere wild ab-
gestellte Fahrrader nach sich. Fahrradab-
stellanlagen in Gebauden bieten zudem
einen besseren Wetterschutz.

28.13

Im Kapitel 8.1.5 ist in der Begrindung be-
schrieben: , Als StralRenverkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung werden Rad-
und FuBwege festgesetzt. Sie sollen auch
far Rettungs- und Mullfahrzeuge befahr-
bar sein und nur ausnahmsweise fur die
Bewohnerschaft bei Umzligen zur Verfu-
gung stehen.”

Es wird auf die oben stehenden Stellung-
nahmen hinsichtlich Rettungsfahrzeuge,
Mullfahrzeuge und private Fahrzeuge ver-
wiesen.

Siehe Erdrterung zu 28.7 und 28.9.

28.14

Im Plan zum Teilbereich MTV West sind
Bereich der TG-Einfahrten (WA2 und WA3)
Baume geplant. Die Zufahrten sowie die
anschlieBenden Bereiche, die aufgrund
von Sichtdreiecken freizuhalten sind, sind
auch von Baumen freizuhalten.

Sowohl die Festsetzungen zum Standort
von Baumpflanzungen (Abweichungen
von 5 m) als auch die Festlegung der Ein-
fahrtsbereiche beinhalten eine Flexibili-
tat, um dieses in den weiteren Planun-
gen abzustimmen.

28.15

Im Plan zum Teilbereich Sickingenplatz
sind im Bereich der TG-Einfahrten (WA4
und WA5) Baume geplant. Die Zufahrten
sowie die anschlieBenden Bereiche, die
aufgrund von Sichtdreiecken freizuhalten
sind, sind auch von Baumen freizuhalten.

Siehe Erdrterung zu 28.14.
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28.16 | Der Radweg (Zweirichtungsradweg) ent- Die Anlage eines Radweges beinhaltet ei-
lang der alten Eiche sollte von derzeit vor- | nen Eingriff in den Wurzelbereich der al-
gesehenen 2,80 m auf 3 Meter verbreitert | ten Eiche. Dieser soll auf ein Mindestmal3
werden. Das Regelmal3 fur Zweirichtungs- | begrenzt werden, um die Vitalitat des
radwege betragt 3 m bei einseitiger Fuh- Baums nicht zu gefahrden. Die Mindest-
rung (ERA, S. 26). Sollte dies nicht moglich | breite der Allgemeinen Verwaltungsvor-
sein, wird hiermit um schriftliche Begrin- | schrift zur StraRenverkehrs-Ordnung von
dung gebeten. maoglichst 2,40 m fir Zweirichtungsrad-

wege wird eingehalten. Es handelt sich
um eine rund 35 m lange Strecke. Auf-
grund der anschlieRenden/vorhergehen-
den 90-Grad-Kurve kann von reduzierten
Geschwindigkeiten ausgegangen wer-
den.

28.17 | Die Tiefgaragenausfahrten sind so zu pla- | Der Neigungswinkel von Rampen fir
nen, dass der Fahrer/ die Fahrerin bei Aus- | Tiefgaragen wird nicht im Bebauungs-
fahrt aus dem Gebaude bereits gerade plan festgesetzt sondern wird Gegen-
zum Stehen kommen kann, um ausrei- stand eines Bauantrages.
chend Einsicht auf die Gehwege rechts
und links haben zu kénnen. Eine Ausfahrt
auf einer steilen Rampe birgt erhebliche
Verkehrssicherheitsrisiken.

28.18 | Aufgrund der ausgewahlten Variante des Dieser Bebauungsplan sichert, wie die

Luckenschlusses Hauptradachse Sudstadt/
Rohrbach tber Adelheid-Steinmann-
StralBe und BrechtelstralRe muss der Be-
bauungsplan Hohlbeinring angepasst wer-
den. Der Durchstich von der Sickingen-
stral3e Uber den Bolzplatz in Richtung
BrechtelstraBe muss moglich gemacht
werden.

anderen Konversionsbebauungsplane
zur Sudstadt, die Wegefuhrung der Rad-
achse Uber die Konversionsflache ab. Die
weitere FUhrung liegt aulRerhalb der
Konversionsflache und ist nicht Gegen-
stand dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Std*” 155/229
Begriindung

10.4 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung 5. Mai 2022 den Bebau-
ungsplan ,Sudstadt Konversion Teil 4: Mark-Twain-Village West und Mark-Twain-Village
sud” einschlieBlich der értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 24. Februar 2022
gemald Paragraph 10 Baugesetzbuch und Paragraph 74 Landesbauordnung Baden-
Waurttemberg als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschliel3lich Umweltbericht
gemald Paragraph 9 Absatz 8 Baugesetzbuch in der Fassung vom 24. Februar 2022
wurde vom Gemeinderat gebilligt.

11 Durchfiihrung und Kosten

11.1 Grundbesitzverhaltnisse

Der Grol3teil der Grundstucke im Plangebiet befand sich zum Zeitpunkt des Beschlusses
zur Offenlage im Eigentum der Gesellschaft MTV Bauen und Wohnen GmbH&Co.KG.
Zum 1. Januar 2016 erfolgte der Besitzubergang. Die 6ffentlichen Wege und StraRen im
Plangebiet befanden sich bereits im Eigentum der Stadt Heidelberg. Das einge-
schrankte Gewerbegebiet ist im Eigentum der Firma Kraus Immobilien GmbH.

11.2 Kosten
Die fur die Erarbeitung von Gutachten sowie eines stadtebaulichen Entwurfs mit vorlau-
fender Mehrfachbeauftragung aufgewendeten Kosten betragen circa 126.500 €.
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Teil B

Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 des BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufthren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht entspre-
chend der Anlage zum BauGB beschrieben und bewertet werden.

15 Beschreibung der Planung

15.1 Anlass und Aufgabenstellung

Mit dem Abzug der Amerikaner ist in der Sidstadt ein insgesamt circa 44 ha grol3es
Areal einer Konversionsflache frei. In diesem Zusammenhang wurde ein Nutzungskon-
zept unter intensiver Beteiligung der Burgerschaft erstellt. Dieses definiert die grund-
satzliche Entwicklungsrichtung und Nutzungsstruktur des Gebietes und stellt die
Grundlage fur weitere Planungen zur Schaffung von Baurechten flr die Flachen Mark-
Twain-Village und Campbell-Barracks dar. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am
24.07.2013 das Nutzungskonzept fur die Konversionsflachen in der Stidstadt beschlos-
sen. Konzeptionell sind die Flachen far MTV-West und MTV-Sud als Wohnbauflachen
vorgesehen. Die ehemalige Bibliothek am Sickingenplatz / MTV-Siid sowie der Kinder-
garten in MTV-West sollen in dem Nutzungskonzept durch eine soziale/kulturelle Ein-
richtung nachgenutzt werden.

Der auf der Grundlage des Nutzungskonzeptes weiter durchgearbeitete Masterplan
Sudstadt wurde am 10.04.2014 vom Gemeinderat mit seinen Anhangen beschlossen.
Mit dem Beschluss des Masterplans wurde die Basis geschaffen, um Teile des Bestan-
des moglichst zeitnah im Sinne der Leitlinien fur die Konversion nach- und umnutzen zu
konnen und weiterfuhrende Planungsschritte fur die Neuordnung der Flachen durchzu-
fahren.

Bestandteil des Masterplans Stidstadt ist das wohnungspolitische Konzept fur die Kon-
versionsflache Sudstadt. Es Uberfuhrt die qualitativen Handlungsziele der Leitlinie
,Wohnen’ fur die Konversionsflache Sudstadt in quantitative Vorgaben, die Bestandteil
des Masterplans Sudstadt wurden. Das wohnungspolitische Konzept benennt Zielgrup-
pen und quantifiziert den Wohnungsmix, um eine sozial ausgewogene Entwicklung auf
der Konversionsflache Studstadt zu ermdglichen und gleichzeitig einen wichtigen Bei-
trag zu einem ausreichenden Wohnungsangebot zu erreichen. Die MTV Bauen und
Wohnen GmbH & Co. KG hat sich verpflichtet, das wohnungspolitische Konzept umzu-
setzen. Hierzu gehdren auch die Flachen MTV-Sud und MTV-West.
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Die Stadt Heidelberg wurde 2016 in das Férderprogramm ,,Nationale Projekte des Stad-
tebaus” mit dem Projekt ,Grunes Band des Wissens” aufgenommen. In einem Wettbe-
werbsverfahren wurde ein Gesamtkonzept unter dem Titel ,Der andere Park” entwi-
ckelt werden, dass die Freirdume Torhausplatz, Paradeplatz, Reitplatz, Park einbezieht.
Aus der ersten Stufe des Wettbewerbs in Form eines Ideenwettbewerbs haben sieben
BuUros im Rahmen einer Mehrfachbeauftragung ihre Entwurfe konkretisiert. Mit den
ersten beiden Preistragern wurden Vergabegesprache gefthrt. Das Buro Studio Vulkan
erhielt den Zuschlag zur Umsetzung ihres Entwurfs. Die Flache MTV-West grenzt im Os-
ten unmittelbar an die Wettbewerbsflache der Parkerweiterungsflache des ehemaligen
Check-Points an.

Fur die beiden Teilbereiche ,Mark-Twain-Village - Sid" (MTV-Stid) und ,Mark-Twain-Vil-
lage - West" (MTV-West) wurde im Winter/Frihjahr 2017/2018 eine konkurrierende
Mehrfachbeauftragung durchgefuhrt. Finf Buros haben sich an dem Wettbewerbsver-
fahren nach der Richtlinie fur Wettbewerbe (RPW 2013) beteiligt. Das Ubergeordnete
Ziel der Mehrfachbeauftragung war, fur die beiden Teilbereiche ein stadtebauliches
Konzept zu erhalten, das Aussagen zur Bebauung, zur Nutzungsverteilung, zur Erschlie-
Bung und zur Gestaltung des 6ffentlichen und privaten Raumes macht. Die Wettbe-
werbsjury hat dem Gemeinderat empfohlen, fur den Teilbereich MTV-West die Arbeit
des Buros Till Schweitzer und fur den Teilbereich MTV-Sud die Arbeit des Tubinger BU-
ros Hahnig - Gemmeke zur Weiterbearbeitung zu beauftragen. Die Uberarbeiteten Ent-
wurfe bilden die stadtebauliche Grundlage fur diesen Bebauungsplanentwurf.

Auf der zwischen der Billie-Holiday-StralBe und der Teilflache MTV-Sud liegenden rund
0,6 ha grol3en Flache wurden zwei Bestandsgebaude abweichend von der ursprungli-
chen Planungsabsicht, die Flache komplett neu zu bebauen, saniert. Die restlichen Ge-
baude wurden wie geplant abgerissen. Die Flache mit den Bestandsgebdauden und Neu-
bauflachen werden mit dem urspringlichen Nutzungszweck eines eingeschrankten Ge-
werbegebietes in den Teilbereich MTV-Sud aufgenommen.

15.2 Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebietes

Der im Folgenden betrachtete Bebauungsplan besteht aus den beiden Teilflachen:
MTV-Sud und MTV-West. Zusatzlich wird eine Flache stdlich der Stallungen in den Gel-
tungsbereich aufgenommen. Sie wurde im Entwurfsstand des Bebauungsplanes ,Std-
stadt - Campbell Barracks” Uberplant, nicht jedoch in den Satzungsbeschluss aufge-
nommen.

Auf der rund 2,6 ha grol3en Teilflache MTV-Sud standen vier in U-Form angeordnete
viergeschossige Wohngebaude sowie Ostlich davon ein eingeschossiger Gebaudekom-
plex, das zuletzt von der US-Armee als Bibliothek genutzt wurde. Der Geltungsbereich
der Teilflache ,Sud” wird im Westen begrenzt durch die Stral8e ,Am Bosseldorn”, im
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Norden durch die Billie-Holiday-StralRe und die Grenze zwischen den ehemaligen
Campbell Barracks und der Wohngebietsflache der US-Armee am ehemaligen Si-
ckingenplatz / MTV-Sud, im Osten durch das Grundstiick mit dem mehrgeschossigen
Wohngebaude und im Stden durch die Sickingenstralie.

Auf der rund 1,6 ha groRen Teilflache MTV-West standen die Gebaude eines ehemali-
gen Kindergartens, eines Bibliotheks- beziehungsweise Verwaltungsbaus sowie auf den
sudlich der Eleonore-Sterling-Stral3e gelegenen Flachen ehemalige Werkhallen, die teil-
weise fur Buronutzungen umgebaut wurden. Der Geltungsbereich der Teilflache MTV-
West wird im Westen begrenzt durch den ehemaligen Bahndamm mit dem heutigen
Rad- und Ful3weg, der John-Zenger-Stral3e und der Verlangerung der Roeblingstral3e
im Osten, sowie die zwischen der Eleonre-Sterling- und Emil-Gumbel-Stral3e gelegenen
Flachen.
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Abbildung 16: Raumlicher Geltungsbereich B-Plan "MTV-West und MTV-Sid" (OpenStreetMap 2019, veran-
dert)

15.3 Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Lan-
des- und Regionalplanung sowie aus den 88 1 Absatz 5 und 1 a Absatz 1 Baugesetzbuch
(BauGB). Danach soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet sein



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Std” 161/229
Begrindung

und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Le-
bensgrundlagen zu schutzen und zu entwickeln. Mit der Konversion der ehemaligen
militarisch genutzten Flache wird eine bereits Uberformte Fldche nachgenutzt und so
der Aul3enbereich vor einer weiteren Siedlungsbeanspruchung geschutzt.

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

e die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

e die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung,

e die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung,

e die Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ort-
steile,

e die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

e die Belange der Wirtschaft,
e die Belange einer zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,

e die Belange des Umweltschutzes einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie

e der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung beziehungs-
weise Aufwertung einer bereits erschlossenen und zum Teil brachliegenden Fla-
che sowie

o Ziele des Klimaschutzes und der Anpassung an den Klimawandel.

Die Flachen fur MTV-West und MTV-Sud sind als Wohnbauflachen vorgesehen. In dem
eingeschrankten Gewerbegebiet sudlich der Stallungen wird keine Wohnnutzung zul&s-
sig sein.

Das MaR der baulichen Nutzung der Wohngebiete (W1 - W6) liegt zwischen 0,4 bis 0,55

(GRZ) und gewahrleistet somit einen hohen Freiflaichenanteil im Gebiet. In dem einge-
schrankten Gewerbegebiet liegt die festgesetzte GRZ bei 0,6.

Zur Beschreibung der sonstigen mal3geblichen Festsetzungen fur das Vorhaben wird
auf die Ausfuhrungen in der Begriindung und den textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verwiesen.

16 Ubergeordnete Vorgaben

16.1 Rechtsgrundlagen
Fur die Schutzglter Boden, Wasser, Klima / Luft, Pflanzen und Tiere, Landschaftsschutz
und Stadtgestalt, Kultur- und sonstige Sachguter werden in verschiedenen Fachgeset-
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zen, Verordnungen und Richtlinien Ziele des Umweltschutzes definiert, die bei der Auf-

stellung von Bebauungsplanen zu berucksichtigen sind. Im Folgenden sind die wesent-

lichen zu beachtenden Zielsetzungen fur die benannten Schutzguter, bezogen auf den
Bebauungsplan ,Mark-Twain-Village - Stid / Mark-Twain-Village - West", aufgefuhrt.

Wesentliche Vorschriften fur die Beachtung umweltbezogener Belange im Bauleitplan-
verfahren stellen vor allem das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG), das Bundesna-

turschutzgesetz (BNatSchG) sowie das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dar:

8 1 Abs. 5 BauGB

8 1 Abs. 6 Nr.1 BauGB

8 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB

8 1a Abs. 2 BauGB

81,14, 15 und
18 BNatSchG

Bauleitplanung in Verantwortung fur den allgemeinen Klima-
schutz

Berucksichtigung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege (...).
Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden.

Natur und Landschaft sind zu schiutzen, zu pflegen und zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, damit
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, Tier- und Pflan-
zenwelt einschlieB3lich ihrer Lebensstatten und Lebensraume
dauerhaft gesichert ist.

Veranderungen der Gestalt oder Nutzung, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind gemafl3

8 14 BNatSchG als ,Eingriffe” definiert. Solche Eingriffe sollen
gemal § 15 BNatSchG grundsatzlich vermieden werden. Ist
dies nicht mdglich und gehen die Belange des Naturschutzes
im betreffenden Fall nicht vor, so ist zunachst eine Minimie-
rung anzustreben und gegebenenfalls verbleibende Eingriffe
durch geeignete MalBnahmen auszugleichen beziehungs-
weise zu ersetzen.

Gemal3 8 1a BauGB und 8§ 18 BNatSchG sind die als Folge ei-
nes Bebauungsplans gegebenenfalls neu beziehungsweise
zusatzlich zulassigen Eingriffe in Natur und Landschaft im
Sinne der Naturschutzgesetze des Bundes und des Landes im
Zuge des Planungsverfahrens zu ermitteln sowie entspre-
chende AusgleichsmalBnahmen im Bebauungsplan darzustel-
len beziehungsweise festzusetzen.
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§81aWHG Sicherung und Erhalt der oberirdischen Gewasser und des
Grundwassers als Bestandteil des Naturhaushalts und als Le-
bensraum fur Pflanzen und Tiere. Der Anfall von Abwasser ist
soweit wie moglich zu vermeiden. Niederschlagswasser soll
nur in dafur zugelassene Anlagen eingeleitet werden, soweit
es nicht bei demjenigen, bei dem es anfallt, mit vertretbarem
Aufwand verwertet oder versickert werden kann, und die
Moglichkeit nicht besteht, es mit vertretbarem Aufwand in
ein oberirdisches Gewasser mittelbar oder unmittelbar abflie-
Ren zu lassen.

8 47 ff. WHG Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass eine nachteilige
Veranderung seines mengenmalligen und chemischen Zu-
stands vermieden wird.

Anmerkung zur Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Eingriffs erfolgt fur die einzelnen Schutzguter getrennt. Der Umfang
erforderlicher Kompensationsmalinahmen fur die Schutzguter Arten und Biotope so-
wie Boden wird mit Hilfe der Bewertungsmodelle der C)kokonto-Verordnung (OKVO) er-
mittelt. Die Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung” (LUBW 2012) wird bei der Bodenbewertung bericksichtigt. Die Eingriffe in die
anderen Schutzguter werden verbal-argumentativ beurteilt.

16.2 Planungsvorgaben aus Landes- und Regionalplanung
Fur die Darstellung der Ubergeordneten Planungen wird auf die Ausfuhrungen der Ka-
pitel 2 bis 4 der Begrindung zum Bebauungsplan verwiesen.

16.3 Flachennutzungsplan Stadt Heidelberg 2015/2020

Das Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Mark-Twain-
Village wurde von zustandigen Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim am 25.
Marz 2019 abgeschlossen. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes wurde die bis-
her als Sonderbauflache ,Militarische Einrichtung” fir den Teilbereich MTV-West als
Wohnbauflache und die Flache sudlich der Stallungen nunmehr als gewerbliche Baufla-
che dargestellt. Der Teilbereich MTV-Sud war bereits als Wohnbauflache dargestellt. Mit
dem Planverfahren wurde die Umnutzung einer Innenentwicklungsflache planungs-
rechtlich vorbereitet. Es mussen keine neuen Siedlungsflachen am Siedlungsrand oder
im AulRenbereich dargestellt werden. Die brachliegende militarische Konversionsflache
kann einer hochwertigen baulichen Nutzung zugefuhrt und nachhaltig gesichert wer-
den. Der Bebauungsplan wird aus den geltenden Darstellungen des Flachennutzungs-
plans entwickelt.
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16.4 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan von 1999 stellt als 6kologischer Fachbeitrag die Flachen des Plan-
gebietes als Siedlungs- beziehungsweise Bauflachen dar. Konflikte hinsichtlich der
Landschaftsplanung sind fur das Plangebiet auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht gegeben.

16.5 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

16.5.1 Schutzgebiete und -objekte gemaR 88 22-30 BNatSchG

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete gemal3 88 22 bis 29 BNatSchG und keine nach
8 30 BNatSchG pauschal geschitzten Flachen vorhanden.

400 m 6stlich des Vorhabens befindet sich der Naturpark ,,Neckartal-Odenwald”,
Schutzgebiets-Nr.: 3, Flache: 128.454 ha.

Ebenfalls ostlich, in circa 630 m Entfernung, erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet
.Bergstralle - Mitte”, Schutzgebiets-Nr.: 2.21.001, Flache: 4.948 ha.

16.5.2 Schutzgebiete von ,,Gemeinschaftlicher Bedeutung” (Geman §§ 31-36
BNatSchG)

In dem von der Planung betroffenen Bereich sind keine Flachen vorhanden, die im gul-
tigen Planwerk der Natura 2000-Richtlinie flaichenmaRig ausgewiesen sind. Schutzge-
biete der Vogelschutzrichtlinie sind ebenfalls nicht tangiert.

Das FFH-Gebiet ,Steinachtal und Kleiner Odenwald”, Schutzgebiets-Nr.: 6518-311, Fla-
che: 4.191,4 ha liegt etwa 630 m 6stlich des Plangebietes.

16.6 Weitere Schutzgebiete, Satzungen und planungsrelevante Informationen

16.6.1 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIB des Wasserwerks Rheinau
(siehe Abbildung 17). Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung vom 07.01.2014
wird verwiesen.
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Abbildung 17: Wasserschutzgebietszone im Bereich des Plangebietes (LUBW 2019)

16.6.2 Denkmalschutz / Kulturdenkmaéler

Die sudlich der Eleonore-Sterling-Stral3e liegenden Flachen des Teilbereiches MTV-West
sowie die sudlich der Stallungen liegenden Flache gehdrten zur ehemaligen Grol3-
deutschlandkaserne. Die US-Armee haben diese bis zur Ruckgabe 2013 als Campbell
Barracks genutzt. Die Campbell Barracks wurden von der zustandigen Denkmalschutz-
behdrde denkmalrechtlich als Sachgesamtheit Kulturdenkmal nach § 2 Denkmalschutz-
gesetz Baden-Wurttemberg eingeschatzt. An ihrer Erhaltung besteht aus historischen
(heimatgeschichtlichen), wissenschaftlichen und kinstlerischen Griinden ein 6ffentli-
ches Interesse. Zum Kulturdenkmal gehort sein Zubehor, soweit es mit der Hauptsache
eine Einheit von Denkmalwert bildet. Hierzu zahlen neben den in der Abbildung 18 rot
unterlegten Gebauden die zugehdrigen Verkehrs-, Sport- und Grunflachen und der al-
tere Baumbestand. Im Bebauungsplan wird nachrichtlich auf die denkmalgeschitzte
Gesamtanlage und ihre Gebaude hingewiesen. Die Denkmaleigenschaft der Gebdude
28 und 60 wurden Uberpruft. Es liegt kein Denkmalwert der beiden Gebaude vor. Auf
der Teilflache MTV-West sowie sudlich der Stallungen befinden sich keine baulichen An-
lagen als Kulturdenkmale.
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Abbildung 18: Kulturdenkmale Campbell Barracks

Archaologisches Kulturdenkmal

Im Plangebiet befinden sich Reste von Gebauden und Abfallgruben einer Siedlung aus
der Jungsteinzeit, die seit 1901 bekannt ist. Es handelt sich um rund 40 jungsteinzeitli-
che Siedlungsgruben mit einem umfanglichen, in die Bandkeramik (circa 5500-5000 v.
Chr.) datierenden Material. Nachfolgende und durch BaumaRnahmen verursachte ar-
chaologische MaRnahmen der Jahre 1914, 1937, 1984 und 1985 ergaben eine Verdich-
tung der Befundverbreitung. Einzelne Funde datieren in die Laténe- und Romerzeit,
ohne dass ein eindeutiger Siedlungszusammenhang bekannt ist (siehe Regierungspra-
sidium Karlsruhe, Referat 26 Denkmalpflege 2011). Mit weiteren Befunden und Funden
istim Bereich der gesamten Flache zu rechnen. Hierzu gehort der sudliche Teil von
MTV-West und der MTV-Sud. Die Siedlung ist als Listendenkmal 3 (Stdstadt) nach § 2
Denkmalschutzgesetzt (DSchG) unter Schutz gestellt. Alle Bodeneingriffe in dem ge-
nannten Bereich bedurfen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Die Abteilung Archaologie und Denkmalschutz des Kurpfalzischen Museums weist da-
rauf hin, dass dort, wo sich Baufenster auf flach oder gar nicht unterkellerte Bereiche
erstrecken, mit einer Zerstérung der vorhandenen archaologischen Befunde zu rech-
nen ist. Vor Baubeginn ist eine archaologische Ausgrabung notwendig, bei der alle Be-
funde und Funde dokumentiert und geborgen werden. Die Kosten archaologischer
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Ausgrabungen sind gemal3 einer Handreichung des Ministeriums fur Finanzen und
Wirtschaft aus dem Januar 2012 vom Bauherrn zu tragen. Zur Einhaltung der denkmal-
schutzrechtlichen Auflagen ist eine frihzeitige Abstimmung zwischen Bautrager und
Denkmalschutzbehérde notwendig. Die Durchfihrung einer archaologischen Flachen-
grabung bedarf einer mehrmonatigen Vorlaufzeit.

16.6.3 Baumschutzsatzung Stadt Heidelberg

Im Stadtgebiet der Stadt Heidelberg gilt die Baumschutzsatzung vom 26.09.1996. Sie
gilt fir alle Baume, die einen bestimmten Stammumfang aufweisen (> 100 cm in 1 m
Hohe beziehungsweise bei Obstbdumen > 80 cm). Beim Umweltamt der Stadt Heidel-
berg kann eine Befreiung von den Vorschriften der Baumschutzsatzung gemal3 8 6
Baumschutzsatzung beantragt werden. Durch die staddtebauliche Neuordnung des Ge-
bietes kommt es zu Baumfallungen im Bereich des Bebauungsplanes. Diese werden
durch Neupflanzungen im Gebiet kompensiert. Die durch den Bebauungsplan betroffe-
nen Baume wurden im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelt und
werden durch Neupflanzungen im Gebiet ausgeglichen.

16.6.4 Planungshinweise und -ziele aus informellen Planungen der Stadt
Heidelberg

Aussagen aus dem Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015, dem Modell Raumliche
Ordnung sowie dem Stadtteilrahmenplan und dem Programm Nationale Projekte des
Stadtebaus sind im Kapitel 3 der Begrundung aufgefuhrt. An dieser Stelle wird auf das
genannte Kapitel der Begrindung verwiesen.

16.7 Stadtische Fachplanungen und Gutachten

Die Ziele und Aussagen aus dem Siedlungs- und Flachenstrukturkonzept der Stadt Hei-
delberg sind den Kapiteln 4.1 und 4.2 der Begrundung zu entnehmen. An dieser Stelle
wird darauf verwiesen.

16.7.1 Larmaktionsplan Heidelberg

Die RomerstralRe (circa 120 m 6stlich von MTV Stid und 200 m 6stlich von MTV West)
stellt einen Aktionsbereich der Larmminderungsplanung der Stadt Heidelberg dar.
MalBnahmen in Form von Geschwindigkeitsbeschrankungen wurden vorgesehen. Als
Aktionsbereiche sind jedoch nur Stral3enabschnitte oberhalb und unterhalb des Plange-
bietes dargestellt. In der Fortschreibung des Larmaktionsplanes von 2013 ist vermerkt,
dass LarmschutzmaBnahmen im Rahmen der Uberplanung der Konversionsflachen in
der Sudstadt zu ergreifen sind.
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16.7.2 Energiekonzeption Stadt Heidelberg 2010
Vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg wurde am 20.05.2010 die Energiekonzeption

2010 beschlossen. Die Bestimmungen wurden im Bebauungsplan bertcksichtigt (siehe
auch Kap. 2.8.3).

16.7.3 Energiekonzept Konversion 2016

Am 23.06.2016 wurden Energie-Konzeption-Konversionsflachen beschlossen.

Die Konversionsflachen bieten eine grof3e Chance fur eine positive Stadtentwicklung
Heidelbergs in Bezug auf den Mangel an Wohn- und Gewerbeflachen. Hierbei bietet
sich die historische Chance, die Ziele des Stadtentwicklungsplans und des Masterplans
100 % Klimaschutz im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung zu berucksichtigen.

Auf dem Bebauungsplan sind folgende Hinweise vermerkt:

e Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwarme. Das Plangebiet gehort
zum Anschlussbereich der Satzung uber die 6ffentliche Warmeversorgung der Stadt
Heidelberg (Fernwarmesatzung, zuletzt geandert durch Gemeinderatsbeschluss vom
10.12.2015, Heidelberger Stadtblatt vom 23.12.2015). Es besteht ein Anschluss- und
Benutzungszwang.

e Die Stadt Heidelberg (Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt
eine kostenlose Energieberatung zur Verfigung.

e Fur eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entspre-
chende Sanierungskonzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definieren
und mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie der Stadt Heidel-
berg abzustimmen.

e Fur Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fur die Bereiche Stromeffizienz und
sommerlicher Warmeschutz/Kihlung Konzepte zur rationellen Energienutzung und
Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbe-
aufsicht und Energie abzustimmen.

e Fur Bestandsgebdude ist ein Sanierungskonzept fur den Zeitraum bis 2050 zu erstel-
len mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

e Die Dachflachen sind in Kombination mit einer Dachbegrinung fur den Einsatz von
Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen. Werden vom Eigen-
timer/Besitzer keine Anlagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (wie Stadtwer-
ken, Energiegenossenschaften) fir mindestens 25 Jahre zur Verfligung gestellt wer-
den.

¢ Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten.

16.7.4 Masterplan 100 % Klimaschutz

Der vom Gemeinderat im Fruhjahr 2014 beschlossene Masterplan stellt konzeptionell
die Grundlage der Planungen fur die beiden Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud mit
der Flache sudlich der Stallungen dar. Der Masterplan definiert die Zielaussagen der zu-
kunftigen Entwicklung der gesamten Konversionsflache Sudstadt. Mit diesem wird das
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Nutzungskonzept fortgeschrieben. Der Masterplan beinhaltet Plane, die Aussagen zu
einzelnen Fachthemen wie Denkmalschutz, Nutzungsverteilung, ErschlieBung, Freiraum
sowie Stadtidentitat und Gestaltung enthalten:

Regel 1: Bei Komplettsanierungen ist der EnerPHit-Standard des Passivhausinsti-
tuts’ oder der Effizienzhaus 55-Standard einzuhalten.

Einzelne Modellprojekte konnen von diesem Standard auf Antrag abweichen.

Regel 2: Bestandsersatz nur mit PH-Standard oder Effizienzhaus 40-Standard

Sollten ganze Gebaude oder Blocks abgerissen werden, wird beim Neuaufbau der Pas-
sivhausstandard (alternativ: Effizienzhaus 40) gefordert. Dies gilt auch fir Neubauten in
der Nachverdichtung.

Einzelne Modellprojekte kénnen von diesem Standard auf Antrag abweichen.

Regel 3: Teilsanierungen und Zwischennutzungen sind maéglich, um kostenglinsti-
gen Wohnraum zu ermaéglichen. Es muss aber ein Sanierungsfahrplan fiir die Ge-
baude vorliegen.

Das Konversionsgebiet soll auch kostengunstigen Wohnraum zur Verfiigung stellen.
Hierzu kann es erforderlich sein, Gebaude und Quartiere fur einen begrenzten Zeit-
raum von zum Beispiel 15 Jahren ohne grolRe SanierungsmalRnahmen dem Wohnungs-
markt zur Verfiigung zu stellen.

Regel 4: Warmeversorgung optimieren

Als weitere Warmeversorgungssysteme sollen vorrangig die Fernwarmeversorgung
und dezentrale Nahwarmenetze ausgebaut werden, die auf CO2-armen Energietragern
basieren. Durch die AusbaumaRnahmen der Stadtwerke (siehe MaRnahmen zum Aus-
bau der KWK und CO2-armere Bereitstellung der Fernwarme) wird der Anteil erneuer-
barer Energietrager an der Fernwarme dynamisch erhéht werden.

Das Gebiet der Campbell Barracks wird an das Fernwarmenetz der Stadt Heidelberg an-
geschlossen.

Regel 5: Dachflachen ausnutzen

Die vorhandenen Dachflachen sollten entsprechend ihrer Ausrichtung zum Teil fur den
Einsatz von Photovoltaikanlagen und/oder solarthermischen Anlagen bereitgestellt
werden. Hier bestehen an den vorhandenen Gebauden Einschrankungen durch den
Denkmalschutz.

Regel 6: Suffizienz fordern

FUr jedes Quartier ist zu prufen, inwieweit Suffizienz féordernde Aspekte umgesetzt wer-
den kénnen. Zu diesen zahlen MaBnahmen der Reduktion des Wohnraums pro Kopf
durch flexiblen Wohnungstausch/Wandelemente; Funktionsmischung von Wohnen, Ar-
beiten und Versorgung; Teilen von Produkten und Raumlichkeiten; Gemeinschaftsfla-
chen, -gerate, -infrastrukturen; Selbstversorgung etc., siehe Mal3nahme ,, Suffi-
zienzquartier™.

' Dies bedeutet, dass der Heizenergiekennwert maximal 25 kWh/m?/a betragt (dies entspricht 2,5 Liter Heizdl pro m?
und Jahr) oder alle energetisch relevanten Bauteile ,Passivhaus geeignete Komponenten” sind, sofern fir die Bauteile
Kriterien vorliegen.
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Regel 7: Verkehrskonzept optimieren
Autofreies Quartier.

Der Masterplan sieht vor, dass die Flachen im Teilbereich MTV-Sud mit Ausnahme der
Erweiterungsflache der Polizei in den Campbell Barracks einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt werden sollen. Dieses gilt auch fur die an den bestehenden ErschlieRungsstral3en
liegenden Flachen in MTV-West. Das Gebadude des Kindergartens auf der Flache MTV-
West ist weiterhin fur die Aufnahme einer Gemeinbedarfseinrichtung vorgesehen.
Diese Nutzung steht jedoch unter dem Vorbehalt der baulichen Eignung und der wirt-
schaftlichen Rentabilitat. Diese sind nicht gegeben. Die Flache wird dem Wohnungsbau
zugefuhrt und ist der Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts zugeordnet. In
der Aufgabenstellung zur Mehrfachbeauftragung waren jeweils eine Kindertagesstatte
in den beiden Teilbereichen mit einzuplanen. Die erneut Uberplante Flache sudlich der
Stallungen ist im Masterplan als Wirtschaftsflache ohne Wohnanteil gekennzeichnet.
Sie wird weiterhin im Bebauungsplanvorentwurf als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzt.

Die Entwicklungsachse aus dem EUROPAN12-Wettbewerb wurde in den Masterplan
ubernommen. Die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Entwicklungsachse, die den Si-
ckingenplatz / MTV-Sd mit MTV-West verbindet, soll strallenbegleitendes Grin erhal-
ten und Freirdume miteinander vernetzen.

.Klimaschutzaktionsplan”

Der Masterplan 100 % Klimaschutz wurde zwischenzeitlich durch den im November
2019 beschlossenen ,,30-Punkte-Aktionsplan fiir mehr Klimaschutz” konkretisiert.
Im Handlungsfeld ,Stadtentwicklung und Bauleitplanung” wird unter Punkt 16 aufge-
fuhrt: Alle Entwicklungskonzepte (...) stehen zukinftig unter dem Fokus Klimaschutz,
Klimaanpassung und Erhalt der Biodiversitat.” Die dezentrale Solarenergienutzung im
Zuge von Gebietsentwicklungen sind ein zentraler Baustein zur Erreichung des unter
Punkt 4 erklarten Ziels bis zum Jahr 2025 eine zusatzlich installierte Leistung an Photo-
voltaik im Umfang von 25 Megawatt zu erreichen.”

16.7.5 Stadtklimagutachten Heidelberg 2015
Das aus dem Jahr 1995 stammende Klimagutachten der Stadt Heidelberg wurde 2015
(GEO-NET Umweltconsulting GmbH, OKOPLANA) fortgeschrieben.

Die heterogene Relief- und Flachennutzungsstruktur im Stadtgebiet von Heidelberg
fUhrt zu kleinrdumig stark variierenden stadtklimatischen Verhaltnissen. Die bioklima-
tisch / lufthygienische Situation der Stadt Heidelberg wird wesentlich durch regionale
und lokale Luftzirkulationen wie beispielsweise Hang- und Talwinde, durch flurwindar-
tige Luftaustauschbewegungen zwischen Freiraumen und Bebauung mitbestimmt. Zu
den Ubergeordneten Luftaustauschbereichen gehoért der in der Sidstadt gelegene
Bergfriedhof. Die Kaltluft kann weiter Uber die Kleingartenanlagen des ,Kirchheimer
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Lochs” in westliche Richtung ausstromen. Wie die anderen Ubergeordneten Luftaus-
tauschbereiche ist ein Erhalt dieser bioklimatischen Strukturen anzustreben.

Die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud gehdren zum Wirkungsraum 4 des Stadtteils
Sudstadt. Sie liegen auBerhalb von Wirkungsbereichen der lokal entstehenden Stro-
mungssysteme. Die bebauten Flachen MTV-West und MTV-Sud werden als eine weniger
gunstige bioklimatische Situation beschrieben. Die Frischluft aus den 6stlichen Hangbe-
reichen erreicht diesen Wirkungsraum nicht mehr. In den Planungshinweisen wird da-
rauf verwiesen, dass die Grunflache am ehemaligen Sickingenplatz von hoher bioklima-
tischer Bedeutung ist. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegenuber der Nutzungsin-
tensivierung. Empfohlen wird, den Luftaustausch mit der Umgebung zu erhalten, bei
Eingriffen die Baukorperstellung zu beachten sowie die Bauhdhen mdglichst gering zu
halten.

16.8 Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg

Begrinte Flachdacher haben klimatische, bio-6kologische, aber auch 6konomische,
stadtebauliche und abwassertechnische Positivwirkungen:

Dachbegrunungen kénnen 50-70 % des Regenwassers zuruckhalten. Ein Teil des Was-
sers verdunstet, der Rest fliel3t verzdogert ab und die Kanalisation wird entlastet.

e Dachbegrunungen filtern Staub und Schadstoffe und heizen sich im Sommer weni-
ger auf als unbegrinte Dacher.

e Dachbegrunungen sind Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Als Trittsteinbiotope
kdnnen sie zur innerstadtischen Biotopvernetzung beitragen. Wenig attraktive, ein-
sehbare Dachflachen werden durch die Dachbegrinung optisch aufgewertet. Die
Auswahl an Substraten, unterschiedliche Substrathohen und verschiedenartige
Saatgutmischungen ermdglichen Gestaltungsspielraum mit attraktiven Aspek-
ten.

Der Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg (Stadt Heidel-
berg) gibt Empfehlungen und Anforderungen zur Anlage extensiver Dachbegrinung.
Bei Bauvorhaben, bei denen eine extensive Dachbegrinung rechtlich vorgeschrieben
ist, sind folgende Anforderungen verbindlich:

e Substrathéhe zwischen 7 und 15 cm, durchschnittlich 10 cm (bei Versickerung in Ri-
golen mindestens 10 cm);

e  Substrat mit nicht mehr als 20 % (Gewicht) organischer Bestandteile, kein Torf;
e Keine Dungung;

e Ausbringung von Sedum-Arten, anderen Sukkulenten, Grasern und Krautern gemal3
der im Handlungsleitfaden enthaltenen Artenliste.

Bei Bauvorhaben, bei denen Dachbegriunungen mit Photovoltaikanlagen vorgeschrie-
ben sind, gelten gemal3 dem Leitfaden weitere Anforderungen an das Aufstellen der
Solarmodule.
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16.8.1 Artenschutzplan (2012)

Der Erhalt der biologischen Vielfalt im Ballungsraum stellt eine besondere Herausforde-
rung dar. Die starke Zerschneidung der Landschaft durch zahlreiche Stral3en, kleinfla-
chige Biotope, kleinparzellige Grundstiicke und komplizierte Besitzverhaltnisse, Frei-
zeitnutzung und Erholungssuche erfordern ein hohes Mal3 an konzeptioneller Arbeit
und Organisation. Zur Absicherung des Vorhabens stellt die Stadt Heidelberg eigene
Grundstucke zur Verfugung und koordiniert Malinahmen auf privaten Grundstucken.
Die begleitenden Forschungsarbeiten ermdglichen eine langfristige wissenschaftliche
Begleitung und Kontrolle sowie eine Uberpriifung der Wirksamkeit der ergriffenen Ma-
nagementmalinahmen.

FUr die MalBnhahmen im Rahmen des Artenschutzplans wurden funf Schwerpunktberei-
che definiert. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine besondere Arten- und Biotopaus-
stattung aus. Es ist eine hohe Dichte an geschitzten Biotopen vorhanden und/oder es
kommen zahlreiche Arten der Roten Listen vor. AuBerdem sind es Gebiete mit repra-
sentativem Charakter fur die verschiedenen Naturraume Heidelbergs und deren typi-
schen Arten und Biotopen. Uber die Schwerpunktbereiche hinaus lassen sich MaRnah-
men definieren, die unabhangig von bestimmten Bereichen durchgefuhrt werden sol-
len:

e Malnahmen an Gewassern (zum Beispiel Offenlegungen, naturnahe Ufergestal-
tung, Herstellung der Durchwanderbarkeit von FlieRgewassern),

e Forderung der Beweidung durch Schafe und Ziegen,
e Pflege von Hohlwegen und Lésswanden,

¢ Neophytenbekampfung,

e Obstbaumpflanzungen,

e Heckenpflanzungen,

e Freistellung und Sanierung von Trockenmauern.

Die Konversionsflachen in der Sudstadt liegen in keinem Schwerpunktbereich. Durch
die Integration des vorhandenen Baumbestandes in die Neuordnung des Gebietes und
die zusatzlichen Baum- und Gehdlzpflanzungen werden Habitatstrukturen fur die Arten
des urbanen Siedlungsbereiches erhalten beziehungsweise neu geschaffen. Dartber
hinaus werden MaRnahmen zum Schutz von Gebaudebritern ergriffen (Bauzeitenbe-
schrankungen, Schaffung von Ersatzquartieren).
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17 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

17.1 Beschreibung der Vorgehensweise/ des Untersuchungsrahmens

Bereits zu Beginn der Planungsphase wurden in Form der Fachamterrunde Anregungen und
Hinweise der von der Planung Konversion MTV-West und MTV-Sud betroffener Fachamter abge-
fragt. Die Offentlichkeit wird an dem Planungsprozess beteiligt. Informationen zu den gesetzten
Nutzern hat die Offentlichkeit im Rahmen des wettbewerblichen Dialoges und zum Projekt ,Gri-
nes Band des Wissens” erhalten.

Inhalt und Aufbau der Umweltprifung wurden eng mit dem Stadtplanungsamt Heidelberg ab-
gestimmt. Durch das Stadtplanungsamt wurden betroffene Fachamter eingebunden.

17.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Im Zuge der Umstrukturierung und Neuordnung des Plangebietes ist allgemein mit fol-
genden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustellenta-
tigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der baulichen
Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken flr eine begrenzte Zeit (zeitlicher
Umfang der BaumaBnahme).

e Abbruch nicht mehr genutzter Gebaude;
e Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fur weitere Nachnutzung;

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von Bau-
material/-geraten, BaustraBen, Inanspruchnahme bestehender Wegebeziehungen,
Leitungsverlegungen;

e Abbau, Transport, Lagerung und Durchmischung von Boden;

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Befahrung
von Flachen;

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen;

e Visuelle Wirkungen durch Bewegung von Menschen und Maschinen;

e Unfallgefahren.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum Bei-

spiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wirken dauer-
haft. Hierzu gehéren:

e Flacheninanspruchnahme durch Gebdude und Nutzungsumwandlung (Abriss von Ge-
bauden, Neuversiegelung von Flachen, Entsiegelung, Verlust von Grinstrukturen);
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e Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildréaumen, Frisch- und Kaltluftentste-
hungsflachen;

e Veranderung Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss, veranderte Sicker-
wasserfluhrung).

Im vorliegenden Fall sind anlagebedingte Vorbelastungen durch die Nutzung der US-Ar-
mee zu berucksichtigen.

Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus (zum
Beispiel Larm, Emissionen, erhohter Nutzungsdruck) und wirken fur die Dauer des Be-
triebes. Zum Beispiel:

e Zunahme Gerausche / Larm durch Verkehr;
e Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr;
e Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr;

e Erhdéhter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen.

18 Beschreibung und Bewertung des Umweltzustandes

18.1 Schutzgut Boden

Den geologischen Untergrund des Gebietes bilden Lehm-, Schlick- und Schwemmldss-
decken der Rheinebene und des Neckarschwemmkegels. Leitbdden sind Parabraun-
erde aus Schwemmléss und aus Hochflutlehm. Das Plangebiet gehdrt zur Bodenregion
.Oberrheinisches Tiefland und Hochrheingebiet”.

Durchgefuhrte Versickerungsuntersuchungen haben ergeben, dass das Plangebiet die
hydraulischen Standortvoraussetzungen (Durchlassigkeit, Flurabstand) fir den Bau von
technischen Versickerungsbauwerken aufweist. Unterhalb der nicht versickerungsrele-
vanten Decklage aus bindigem Auffullboden sind in der Regel die Voraussetzungen fur
eine Versickerung von Niederschlagswasser gegeben. Die ermittelten kf-Werte entspre-
chen der Bodenart ,Feinsand/schluffiger Sand”. Da nachweislich auch grobkérnigere
Sedimente am Bodenausbau beteiligt sind (Mittelsande und Kiese), ist gemaR Fachgut-
achter zu erwarten, dass sich in der Gesamtheit lokal ein gunstiges Sickervermdgen des
Untergrunds einstellt. (IBL Umwelt- und Biotechnik GmbH 2017)

Vorbelastung:

Die naturlichen Bodenstrukturen wurden im Plangebiet durch die Bebauung und Ab-
und Aufschuttungen in den bebauten Bereichen verandert. Hierzu zahlen auch die zahl-
reichen versiegelten Hof-, ErschlieBungs- und Stellplatzflachen.

Altlasten / Auffiillungen

Eine Kiesgrube auf der Flache des Sickingenplatzes wurde nach dem Kriegsende verfullt
und spater mit einem Kindergarten der US-Armee bebaut. Die Flache liegt zu Teilen im
Ostlichen Bereich des Teil-Plangebietes MTV-Sud. Sie wurde vertiefend untersucht, um
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die Untergrundverhaltnisse baugeologisch und grindungstechnisch zu untersuchen
und abfallrechtliche Kenntnisse fur die Entsorgung von méglichen anfallenden Bo-
denaushub zu bekommen (Hagelauer und Scheuerer, Geo- und abfalltechnisches Gut-
achten, HSG15.01002.0 - 2015).

Grubenverfullungen weisen aufgrund uneinheitlicher Zusammensetzung unterschiedli-
che Trag- und Verformungsfahigkeiten der Schichten auf, die zwischen gering bis gut
tragfahig schwanken kénnen. Zur Planung und Bauausfuhrung macht das Gutachten
Aussagen zu Abdichtung der Untergeschosse, zur Baugrube und zum Verbau, zum Ver-
fallen von Arbeitsraumen und gibt weitere geotechnische und baubetriebliche Hin-
weise. Die verfullte Kiesgrube wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster und der
Rubrik "Entsorgungsrelevanz" gefuhrt.

Im Bereich der ehemaligen Campbell Barracks, zu der auch die Flache sudlich der Stal-
lungen gehort, wurde bei fast allen Sondierungen eine Auffullschicht angetroffen. In
dieser Auffullschicht wurden zum Teil hohe Konzentrationen an den polycyclischen aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK, bis 112,5 mg/kg) in den untersuchten Mischpro-
ben ermittelt. Aufgrund der heutigen Nutzung und der bisher bekannten zukunftigen
Nutzung werden diese Bodenbelastungen nicht als altlastenrelevant eingestuft, da
keine Gefahrdung der Schutzguter Boden/Mensch und Boden/Grundwasser besteht.
Nutzungsanderungen zum Beispiel in Kinderspielflachen kdnnen eine andere Bewer-
tung zur Folge haben.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit hohen PAK-Belastungen
ein Bodenaustausch durchgefuhrt werden. Bei den beabsichtigten Nutzungsanderun-
gen sind die Prufwerte fur den Wirkungspfad Boden-Mensch der Bundes-Bodenschutz-
und Altlastenverordnung einzuhalten. Dieses gilt fur alle Auffullungen einschlieB3lich
der ehemaligen Kiesgrube.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Campbell Barracks und
hiermit der sudliche Bereich des Teilbereiches MTV-West sowie die Flache sudlich der
Stallungen unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im Bodenschutzschutz- und Altlas-
tenkataster gefuhrt.

Der bei Baumalinahmen anfallende Erdaushub aus den Teilbereichen MTV-West und
MTV-Sud ist aus dem Bereich der Auffullschicht nur eingeschrankt verwertbar. Diese
betrifft auch die verfullte Kiesgrube.

Der Bundesrat hat am 6. November 2020 die Neufassung der Bundes- Bodenschutz-
und Altlastenverordnung beschlossen. Auch der Deutsche Bundestag hat der Verord-
nung zur Einfuhrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neufassung der Bundes-Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung am 10. Juni 2021 zugestimmt. Vorausschauend sollten
daher die in der Mantelverordnung dargestellten novellierten Prufwerte fur polyzykli-
sche Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) vertreten durch Benzo(a)pyren bericksich-
tigt werden.

Bewertung:
Nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) sind folgende schiitzenswerte Funk-
tionen der Boden bei der Bewertung zu berucksichtigen:
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e Standort fur naturliche Vegetation;

e Standort fur Kulturpflanzen;

e Ausgleichskorper im Wasserkreislauf;
e Filter und Puffer fur Schadstoffe;

e Landschaftsgeschichtliche Urkunde.?

Zur Bewertung des Schutzgutes Boden hat das Umweltministerium Baden-Wurttem-
berg eine Arbeitshilfe erstellt?, die sich am Leitfaden ,Bewertung von Béden nach ihrer
Leistungsfahigkeit” (Heft 31 aus der Reihe ,Luft, Boden, Abfall” des Umweltministeri-
ums Baden - Wirttemberg, 1995), orientiert und auf welche in der ,Empfehlung fir die
Bewertung von Eingriffen” verwiesen wird. Hiernach wird fur die oben genannten Bo-
denfunktionen eine Bewertung in finf Bewertungsklassen vorgenommen:

Bewertungsklasse Funktionserfillung
0 Keine (versiegelte Flachen)
1 gering
2 mittel
3 hoch
4 sehr hoch

In der Zusammenfuhrung der Einzelbewertungen lasst sich die Bedeutung fur den Bo-
denschutz (Schutzwurdigkeit) ableiten. Fir einen groen Teil des Geltungsbereichs lie-
gen keine Bodendaten und somit auch keine Aussagen zu den Bodenfunktionen vor.

Bei beiden Teilbereichen des B-Plans handelt es sich ausschliel3lich um anthropogen
veranderte Flachen. Auch die Freiflache im Bereich der Wohngebaude am Sickingen-
platz / MTV-Sid wurde Uberformt. Eine Aufwertung der Bodenwertigkeit durch die Pla-
nung ist daher nur in geringem Umfang maoglich.

GemaR der durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Okokontover-
ordnung des LUBW ergibt sich fir das Schutzgut Boden ein Wert von 39.332 Okopunk-
ten fiir den Bestand MTV-West und von 202.496 Okopunkten fiir den Bestand MTV-Siid
(siehe Bilanz in der Anlage zum Umweltbericht).

Die unversiegelten Boden erfullen trotz der vorhandenen Vorbelastungen die naturli-
chen Bodenfunktionen als Wasserspeicher sowie Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.
Sie ubernehmen somit wichtige Funktionen fur den Naturhaushalt.

2 LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wiirttemberg, Bodenschutz Heft 23 "Bewertung
von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit" 2010

3 Landesanstalt fiir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg (LUBW): Das Schutzgut Boden in der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung (2012)
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18.2 Schutzgut Wasser

18.2.1 Oberflachengewadsser / FlieBgewasser

Innerhalb des Geltungsbereiches und der naheren Umgebung befinden sich keine
Oberflachengewasser. Die beiden Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud liegen aulRer-
halb von hochwassergefahrdeten Flachen.

Far die Teilflachen MTV-West und MTV-Sud wurde das Regenwasserbewirtschaftungs-
konzept aktualisiert. Dieses bildete die Grundlage fur Festsetzungen und Flachendispo-
sitionen im Bauleitverfahren sowie fur die weitere ErschlieBungsplanung und fur eine
Minimierung der hydrologischen Auswirkungen. Die Wiedereingliederung der Nieder-
schlagsabflusse soll dabei méglichst naturnah erfolgen. Wesentliche Vorgaben sind da-
bei (Umweltplanung Bullermann Schneble 2019):

e Reduktion von Oberflachenbefestigungen auf das erforderliche Mindest-
mal3;

e Verwendung von wasserdurchlassigen Befestigungen;

e Regenwassernutzung;

e Verdunstung von anfallenden Regenwassermengen (Dachbegriinung);

e Regenwasserversickerung (Mulden, Rigolen);

e Vollstdndige Bewirtschaftung des Regenwassers.

Die Vorgaben werden bei Planung, Festsetzung und Umsetzung berucksichtigt.

Abwasser

Aussagen zum Entwasserungssystem und zur Kanalnetzberechnung befinden sich in
der Begrindung zum Entwurf des Bebauungsplanes im Kapitel 5.5.4.

Im Zuge der Konversion wird eine Reduzierung der abflusswirksamen Flachen unter
anderem durch Retentionsgrindacher erwartet, was zu einer Erhéhung der Entwasse-
rungssicherheit fuhren kann.

Die gedrosselten AbflUsse aus den Staukanalen fuhren aufgrund der Ruckhaltung und
zeitlich verzdgerten Ableitung der Abflisse zu einer hydraulischen Entlastung der stad-
tischen Kanalisation bei Starkregenereignissen.

Fur die Konversionsflache Stdstadt wurde ein Regenwasserkonzept von Umweltpla-
nung Bullermann Schneble (2019) erarbeitet. Es soll die Realisierbarkeit der Regenwas-
serbewirtschaftung unter Berucksichtigung von aktuellen technischen und administra-
tiven Randbedingungen nachweisen. Alternativ zu der herkdbmmlichen Regenwasserab-
leitung und -behandlung sollen in diesem Konzept vorrangig die Méglichkeiten zur Nut-
zung, Verdunstung und Versickerung von Regenwasser im Planungsgebiet aufgezeigt
werden. Die Auswahl geeigneter Elemente zur Regenwasserbewirtschaftung und zur
Versickerung von Regenwasser basiert auf der Analyse und Auswertung der durchge-
fuhrten Versickerungsversuche und Bodenuntersuchungen sowie der sonstigen ortli-
chen Verhaltnisse. Es werden Bewirtschaftungselemente beschrieben, deren Einsatz-
maoglichkeiten unter den spezifischen Randbedingungen dargestellt und Uberschlagig
die hierfur benétigten Flachen abgeschatzt.
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18.2.2 Grundwasser

Der Hauptgrundwasserleiter im Einzugsgebiet wird durch die Quartaren-Schichten des
Neckarschwemmkegels gebildet. Es liegt ein Porengrundwasserleiter vor. Die Grund-
wasserneubildungsrate ist durch den bestehenden Versiegelungsgrad bereits gemin-
dert. Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzgebietszone IIIB des Wasserwerks
Rheinau. Das Grundwasser wird gemal3 Bodengutachten erst in einer Tiefe von mind.
10 Metern unterhalb der Geldandeoberkante erwartet.

Im Bereich der verfullten Kiesgrube befindet sich in der Verkehrsflache eine Grundwas-
sermessstelle. Diese Messstelle ist zu erhalten. Sollte die Messstelle im Zuge von Bau-
malnahmen wegfallen, so ist fur diese in Absprache mit dem Amt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie ein Ersatz zu schaffen. Der bei Malinahmen anfallende
Erdaushub aus den Teilbereichen MTV-West und MTV-Sud ist aus dem Bereich der Auf-
fallschicht nur eingeschrankt verwertbar.

Vorbelastung:

Die vorhandenen versiegelten Flachen stellen im Plangebiet eine Vorbelastung dar.

Bewertung:

Im Plangebiet ist die Schutzwirkung der Deckschichten ,,hoch”. Besondere Schutzvor-
kehrungen bei BaumalRnahmen sind daher in der Regel nicht erforderlich. Die Versie-
gelung bedingt eine Verringerung der (geringen) Versickerungsrate und eine Erhéhung
des Oberflachenabflusses.

18.3 Schutzgut Klima / Luft

Das Klima in Heidelberg ist aufgrund der geschutzten Lage zwischen Pfalzer Wald und
Odenwald ganzjahrig mild und wird zu 65 % durch die Zufuhr von maritimen Luftmas-
sen aus westlichen Richtungen bestimmt.

Das Jahresmittel der Temperatur liegt bei rund 11 Grad Celsius. Fur das Plangebiet wird
eine mittlere jahrliche Niederschlagshéhe von circa 745 mm/a ausgewiesen (DWD
2000).

Die heterogene Relief- und Flachennutzungsstruktur im Stadtgebiet von Heidelberg
fuhrt zu kleinrdaumig stark variierenden stadtklimatischen Verhaltnissen. Die bioklima-
tisch / lufthygienische Situation der Stadt Heidelberg wird wesentlich durch regionale
und lokale Luftzirkulationen wie beispielsweise Hang- und Talwinde, durch flurwindar-
tige Luftaustauschbewegungen zwischen Freirdumen und Bebauung mitbestimmt. Zu
den Ubergeordneten Luftaustauschbereichen gehort der in der Stdstadt gelegene
Bergfriedhof. Die Kaltluft kann weiter Uber die Kleingartenanlagen des ,Kirchheimer
Lochs” in westliche Richtung ausstromen. Wie die anderen Ubergeordneten Luftaus-
tauschbereiche ist ein Erhalt dieser bioklimatischen Strukturen anzustreben (Geo-NET
2015).
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Die Teilbereiche MTV-West und MTV-Sud gehdren zum Wirkungsraum 4 des Stadtteils
Sudstadt. Sie liegen aulBerhalb von Wirkungsbereichen der lokal entstehenden Stro-
mungssysteme.

Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Heidelberg oh-
nehin bestehende Mal3 hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung. Wah-
rend das Stadtzentrum und die ost-west-verlaufenden Hauptverkehrsstra3en durch
den Neckartalabwind relativ gut beltftet werden, treten an nord-stud-verlaufenden,
schlechter bellfteten HauptverkehrsstralRen wie der Rdmerstral3e, vor allem im Winter
bei austauscharmen Wetterlagen, erhohte Konzentrationen verkehrsbedingter Abgase
wie Stickstoffdioxid auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthy-
gienisch belasteten Bereiches dar.

Vorbelastung:

Eine Vorbelastung fur die Kaltluftentstehung resultiert aus den grol3en vorhandenen
versiegelten Flachen sowie aus der umgebenden Bebauung. Des Weiteren sind Emissi-
onen von der stark frequentierten Romerstral3e zu nennen.

Bewertung:

Im Gutachten von Geo-NET (2015) wird die bioklimatische Situation der bebauten Fla-
chen MTV-West und MTV-Sud als weniger gunstig beurteilt. Die Frischluft aus den 6stli-
chen Hangbereichen erreicht diesen Wirkungsraum nicht mehr. In den Planungshin-
weisen wird darauf hingewiesen, dass die Griinflache am Sickingenplatz / MTV-Sud von
hoher bioklimatischer Bedeutung ist. Es besteht eine hohe Empfindlichkeit gegentber
Nutzungsintensivierung. Empfohlen wird den Luftaustausch mit der Umgebung zu er-
halten, bei Eingriffen die Baukorperstellung zu beachten sowie die Bauhéhen maglichst
gering zu halten.

18.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

18.4.1 Biotop- und Nutzungstypen

Fuar das Plangebiet wurde im Jahr 2013 im Rahmen mehrerer Begehungen eine flachen-
deckende Kartierung durch das Buro EILING durchgefiihrt. Die Abgrenzung der Le-
bensraume und Vegetationseinheiten erfolgte nach dem Biotoptypenschlissel der
Okokontoverordnung Baden-Wuarttemberg (LUBW 2010).

Der Teilbereich MTV-West besteht Uberwiegend aus Gebauden einer Schule, eines Kin-
dergartens und einem Blirogebaude (60.10). Daran schlieBen sich gepflasterte (60.22)
und wassergebundene (Kies oder Schotter) (60.23) Hof- und Wegflachen an. In Rich-
tung Nordwesten nimmt der Grinanteil in Form von Zierrasen (33.80) mit einzelnen
Baumen zu.
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Der Teilbereich MTV-Sud verfugt dagegen Uber einen héheren Grunanteil durch Zierra-
sen (33.80) und Einzelbdumen. Direkt vor den Gebauden (60.10) sind durchwachsene
Zierrabatte (60.51) und Hecken (44.22) vorhanden. Diese nehmen den mittleren Bereich
von MTV-Sld ein. Im Osten liegt ein Kindergarten (60.10) mit einem hohen Anteil an
versiegelten Flachen (Weg / Platz mit wassergebundener Decke, Kies oder Schotter
(60.23) sowie gepflasterten StraRen und Platzen (60.22)). Im Norden befinden sich Ver-
waltungs- und Lagergebaude (60.10) mit einem hohen Anteil an vollversiegelten Fla-
chen (60.21).

Baumbestand:

Insgesamt wurden durch das Buro EILING in vier Teilerfassungen 772 Baume nach der
Methode VTA beziehungsweise erganzenden Vorgaben des Landschafts- und Forstam-
tes der Stadt Heidelberg in der Stdstadt erfasst. Die Ergebnisse wurden Gber das Ver-

messungsamt der Stadt in das stadtische Baumkataster GTIS/Baumkataster importiert.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans stehen insgesamt 98 Baume, im Teilbereich
MTV-West sind es 14 und im MTV-Sud 84 Bestandsbaume.

Im Rahmen der Sanierung und Neuordnung der Infrastruktur und der Bauflachen mus-
sen Baume gefallt werden. Im Bereich MTV-Sud sollen gemal3 B-Plan 5 Bdume erhalten
bleiben. Im Bereich MTV-West ist ein Erhalt der Bestandsbaume nicht maglich.

Es erfolgt weitestgehend ein Ausgleich durch Neupflanzungen von Baumen im Gebiet.
Daruber hinaus werden im Teilbereich Campbell Barracks umfangreiche Baumpflan-
zungen vorgenommen, welche nicht in den Festsetzungen und der Eingriffsbilanz be-
ricksichtigt wurden (vgl. Kap. 6.4).

Werden fur die zukUnftige Gestaltung Baume gerodet, erfolgt der Ausgleich Uber die
stadtische Baumschutzsatzung.

Vorbelastung:

Die Nutzungsaufgabe und die dadurch bedingte Aufgabe der Unterhaltungspflege ver-
ursacht zunehmend eine Verbuschung / Verbrachung und verandert die Auspragung
der vorhandenen Biotoptypen beziehungsweise verursacht eine Entwicklung neuer Bio-
topstrukturen (wie Geholzsukzession, Ruderalflachen, Gebiische, etc.). An einigen Bau-
men sind PflegemalBnahmen erforderlich.

Bewertung:

Die Bewertung des Schutzgutes Pflanzen und Biotope basiert auf einer Bestandserhe-
bung wahrend der Vegetationsperiode und wurde mit dem Bewertungsmodell gemalid
der Okokontoverordnung des LUBW zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der
Eingriffsregelung durchgefiihrt (siehe Bilanz in der Anlage zum Umweltbericht).
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Die im Rahmen von vorbereitenden Untersuchungen durchgefihrten Bestanderfassun-
gen (EILING 2013) weisen fur das Gelande aufgrund der Biotopauspragungen und ho-
hen Versiegelung eine mittlere 6kologische Wertigkeit aus. Vor allem im Teilbereich
MTV-Sud herrschen abwechslungsreiche Nutzrasenflachen unterschiedlicher Auspra-
gung, Rabatte, Baum- und Gehdlzbestande vor. Die Ubrigen Flachen sind Uberwiegend
mit Gebauden, Nebenflachen und Verkehrsflachen bebaut und versiegelt.

GemaR der durchgefiihrten Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach der Okokontover-
ordnung des LUBW ergibt sich fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen ein Wert von
34.004 Okopunkten fiir den Bestand MTV-West und von 137.588 Okopunkten fiir den
Bestand MTV-Sid (siehe Bilanz in der Anlage zum Umweltbericht).

18.4.2 Fauna

Um Informationen zum vorkommenden Artenspektrum zu erhalten, wurden im Rah-
men von Voruntersuchungen auch Gelandebegehungen zur Erfassung von Végeln
durchgefihrt (EILING 2013). Weitere Erfassungen zu Vogelarten, Reptilien und Heu-
schrecken erfolgten im Jahr 2014 (BIOPLAN 2014). Die Ergebnisse der avifaunistischen
Untersuchungen aus dem Jahr 2014 wurden fur die Campbell Barracks durch drei Ge-
landebegehungen im Zeitraum April bis Juni 2017 verifiziert beziehungsweise erganzt.
In den Ubergangsbereichen erfolgten auch Artennachweise fiir die hier betrachteten
Teilbereiche. Der Schwerpunkt dieser Untersuchung lag auf der Erfassung von Gebau-
debrutern und Reptilien. Die Datenerhebungen zur Artengruppe Fledermause aus dem
Jahr 2014 (HEINZ 2014) wurden im Jahr 2017 erganzt beziehungsweise erneuert (HEINZ
2017).

Da alle europaischen Vogelarten im Sinne des Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie, auch
die verbreiteten und allgegenwartigen Kulturfolger, bundesweit wie auch europaweit
besonders geschuitzt sind, ist grundsatzlich im Plangebiet mit Vorkommen lebensraum-
typischer geschutzter Arten nach 8 7 BNatSchG zu rechnen. Auch Vorkommen von nach
8 7 BNatSchG streng geschutzten Tiere wurden im Verlauf der faunistischen Kartierun-
gen festgestellt.

Im Zuge der Erfassungen (2013-2017) wurden folgende Arten nachgewiesen:
Streng geschitzte Arten (EILING 2013, HEINZ 2014, HEINZ 2017, L.A.U.B. 20174):

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Rote Liste BW Rote Liste D
Reptilien

Lacerta agilis Zauneidechse \ \

Podarcis muralis Mauereidechse 2 \Y

Vogel

4 rot hervorgehobene Eintragungen zeigen zuséatzliche Arten der Erfassung in 2017 (L.A.U.B. 2017)



Bebauungsplan "Konversion Stdstadt Teil 4: Mark-Twain Village - West und Mark-Twain-Village - Std” 182/229
Begrindung

Picus viridis**** Grlnspecht - -
Accipiter nisus* Sperber - -
Buteo buteo* Mausebussard - -
Falco subbuteo* Baumfalke \ 3
Falco tinnuculus* Turmfalke vV -

Fledermause
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus
Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus

Nyctalus leiseri Kleiner Abendsegler

w NN W
'

Nyctalus spec. Abendsegler

* = Nahrungsgast ** = méglicherweise Brutvogel *** = wahrscheinlich Brutvogel ****= Brutvogel
Kategorien: 0 - ausgestorben | 1 - vom Aussterben bedroht | 2 - stark gefahrdet | 3 - gefdhrdet | R - extrem selten (na-

turliche Seltenheit, oft Arten am Rand ihres Verbreitungsgebietes) | V - Vorwarnliste (Riickgange, aber noch keine akute
Gefahrdung) | - ungefahrdet

Besonders geschutzte Arten (EILING 2013, BIOPLAN 20145, L.A.U.B. 2017°)
Rote Liste BW Rote Liste D

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Heuschrecken

Oedipoda caerulescens Blaufliigelige Odlandschrecke 3 \
Végel

Turdus merula**** Amsel -

Motacilla alba** Bachstelze - -

Parus caeruleus**** Blaumeise - -

Fringilla coelebs**** Buchfink - -

Dendrocopus major**** Buntspecht -

Corvus monedula** Dohle - -

Pica pica**** Elster - -

Garrulus glandarius**** Eichelhaher

Carduelis spinus**** Erlenzeisig - -

Phylloscopus trochilus* Fitis 3 -

Passer montanus** Feldsperling \Y% Vv
Chloris chloris** Griunfink - -

Certhia brachydactyla****

Gartenbaumlaufer

Serinus serinus** Girlitz - -
Muscicapa striata**** Grauschnapper \Y \Y
Passer domesticus**** Haussperling \Y \
Phoenicurus ochruros**** Hausrotschwanz - -
Psittacula krameri**** Halsbandsittich -
Coccothraustes coccothraustes**** Kernbeil3er -
Parus major*** Kohlmeise - -
Sitta europaea* Kleiber - -
Sylvia curruca**** Klappergrasmucke Y
Delichon urbicum* Mehlschwalbe v \
Sylvia atricapilla**** Monchsgrasmiucke - -
Apus apus**** Mauersegler Vv

> griin hervorgehobene Eintragungen zeigen Ergebnisse der Untersuchungen aus dem Jahr 2014 (BIOPLAN)

6 rot hervorgehobene Eintragungen zeigen zuséatzliche Arten der Erfassung in 2017 (L.A.U.B. 2017)
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Buteo buteo* Mausebussard

Sturnus vulgaris**** Star 3

Aegithalos caudatus****

Schwanzmeise

Accipiter nisus Sperber

Corvus c. corone**** Rabenkrahe

Columba palumbus** Ringeltaube

Erithacus rubecula**** Rotkehlchen

Falco tinnuculus Turmfalke \Y
Toglodytes troglodytes**** Zaunkdnig

Phylloscopus collybita**** Zilpzalp

* = Nahrungsgast ** = moglicherweise Brutvogel *** = wahrscheinlich Brutvogel ****= Brutvogel

Kategorien: 0 - ausgestorben | 1 - vom Aussterben bedroht | 2 - stark gefahrdet | 3 - gefahrdet | R - extrem selten (na-
turliche Seltenheit, oft Arten am Rand ihres Verbreitungsgebietes) | V - Vorwarnliste (Riickgange, aber noch keine akute
Gefahrdung) | - ungefahrdet

Vogel
Streng geschutzte Brutvogel konnten im Bereich des B-Plans nicht festgestellt werden.

Die Greifvogel (Mausebussard, Sperber, Baumfalke) werden als Nahrungsgaste einge-
stuft (BIOPLAN 2014).

Besonderes Augenmerk wurde bei der Erfassung auf Gebaudebruter gelegt. Schwer-
punkte lagen hier bei Mauersegler, Halsbandsittich, Haussperling, Star, Hausrot-
schwanz, Grauschnapper, Strallentaube und Turmfalke.

ZahlenmaRig bedeutsame Mauerseglerbruten konnten am Sickingenplatz / MTV-Sid
festgestellt werden. Aber auch am Burogebdude 6stlich des Kindergartens im Bereich
MTV-West konnte der Mauersegler als Brutvogel nachgewiesen werden.

Ostlich des B-Plans MTV-West wurde der Turmfalke als Brutvogel nachgewiesen. Im
Jahr 2017 wurde der Turmfalke nur als Nahrungsgast im Gebiet eingestuft. Eine Brut
konnte nicht festgestellt werden.

AulBerdem wurden im Bereich MTV-Sud Brutplatze von Halsbandsittich und Haussper-
ling nachgewiesen. Dies konnte 2017 bestatigt werden. Am Kindergarten in MTV-West
wurde ein Bruthabitat des Hausrotschwanzes nachgewiesen. So auch 2017 am gegen-
Uberliegenden Burogebaude.

Der nach Rote Liste ,gefahrdete” Fitis wurde im Gebiet als Nahrungsgast nachgewiesen
(BIOPLAN 2014).

Bei den Ubrigen Vogelarten handelt es sich um typische und verbreitete Bewohner
stadtischer Garten und Parkanlagen. An den Wohngebauden am Sickingenplatz / MTV-
Sud wurden potenzielle Brutnischen festgestellt. Wie die Erfassungen 2014 belegen,
nutzen besonders die Gebaudebruter kleine Spalten und Nischen der Gebaude, z.T.
werden aber auch regelrechte Hohlen in das Isolationsmaterial gebrochen (Halsband-
sittich).
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Im Rahmen der Fledermauskontrollen konnte HEINZ (2017) an sechs Geb&auden (Ge-
baude 3, 16, 18, 31, 38 und 40) Brutplatze und Schlafplatze von Vogeln feststellen (Nist-
material und Kotspuren). Davon befinden sich Nr. 38 und 40 im Geltungsbereich.

Beim Abriss oder der Sanierung von Gebdauden kdnnen artenschutzrechtliche Verbote
(Tétung, Stérung und Zerstoérung von Brutstatten) berihrt werden.

Da die Schutzvorschriften des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG unabhangig von ei-
nem Bebauungsplan gelten, sind diesbezuglich zusatzliche Festsetzungen nicht zwin-
gend. Als Hinweis ohne Festsetzungscharakter wird daher auf die Beachtung der Brut-
zeiten sowie gegebenenfalls erforderliche Vermeidungsmalnahmen (zum Beispiel Vor-
abkontrolle) und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (Nistkasten fir Mauersegler,
Haussperlinge, Hausrotschwanz) hingewiesen.

Konflikte kdnnen gegebenenfalls durch geeignete MalBnahmen, insbesondere durch
die Wahl des Rodungs- beziehungsweise Umbauzeitpunktes aul3erhalb der Brutzeit
verhindert werden. Des Weiteren kdnnen Gebaudedffnungen vor Beginn von Sanie-
rungsmaflnahmen verschlossen werden, sofern im Vorfeld Ersatzquartiere im raumli-
chen Umfeld installiert wurden.

Fledermause

Durch einen Fachgutachter (HEINZ 2017) wurde der gesamte Gebaudebestand auf Fle-
dermausquartiere untersucht (zum Beispiel Fassadenverkleidungen, Spalten hinter
Flachdachblenden, Spalten am Giebel- oder Dachrand, Rollladenkasten, Hohlraume im
Zwischendach) (siehe Abbildung 19). Dazu wurden alle Gebaude von auf3en kontrolliert
und alle Quartiermdglichkeiten systematisch erfasst. Die Kontrolle erfolgte mit Hilfe ei-
nes Fernglases und eines starken Handscheinwerfers. Auch die Dachstuhle wurden alle
auf ihre Eignung als Fledermausquartier Uberpruft (Einflugmoéglichkeiten, Vorhanden-
sein geeigneter Hangplatze, Lichtsituation usw.) und auf mégliche Fledermausvorkom-
men untersucht. Dazu wurden die Dachbdden gruindlich nach Kotspuren abgesucht.

Die Kontrolle der Gebaude erfolgte an mehreren Terminen zwischen Februar und Ende
April 2017. Diese Untersuchungen erganzen die bereits im Jahr 2014 durchgefthrten Er-
hebungen (HEINZ 2014).

An dem Gebaude 3796 gibt es aul3en gut geeignete potenzielle Hangplatze fur Fleder-
mause (Einbausteine in der Fassade, unvergitterte Liftungslocher, Hohlrdaume hinter
Verblendungen, Spalten hinter Schindeln und Firstziegeln, zwischen Traufkasten und
Mauerwerk, Abrissfuge, Mauerlocher, zwischen Dachrand und Dachrinne). Es kann
nicht ausgeschlossen werden, dass die potenziellen Spaltenquartiere zumindest zeit-
weise von Fledermdusen genutzt werden.

Daher wurde im Juli/August 2017 eine erneute Nachkontrolle des genannten Gebaudes
durchgefuhrt. Es wurden dabei keine Hinweise auf Fledermausvorkommen festgestellt.
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An den ubrigen Gebauden gibt es keine Quartiermdglichkeiten fur Fledermause. Das
Quartierangebot ist insgesamt sehr gering.
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Abbildung 19: Gebdude mit grundsatzlicher Eignung als Fledermausquartier (HEINZ 2017)

Wahrend der Kontrollen am frithen Abend (vor Ausflugsbeginn) und der nachtlichen
Begehungen zwischen den Monaten Mai bis Ende Juli 2014 wurde gezielt auf Hinweise
geachtet, die auf Fledermauskolonien beziehungsweise Wochenstubenquartiere schlie-
Ren lassen.
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Bei den 2014 durchgefuhrten Untersuchungen konnten ebenfalls keine Fledermaus-
quartiere oder Wochenstuben festgestellt werden. Aufgrund der hohen Anzahl an ja-
genden Zwergfledermdusen ist von einer Wochenstube in der ndheren Umgebung des
Plangebietes auszugehen (HEINZ 2014). Die Untersuchungen ergaben zudem, dass ins-
besondere der breite Gringurtel entlang der Rheinstral3e eine wichtige Grinschneise
und Ost-West-Verbindungslinie ist (Park der Kommandantenvilla - Granflachen und
Baumbestande nordlich und sudlich der Rheinstral3e - Gehdlzstreifen entlang der west-
lichen Grenze). Hier konnte eine gréRere Zahl von Transferfligen beobachtet werden
(durchfliegende, nicht jagende Tiere). Der Bereich dient nicht nur als Jagdgebiet, son-
dern auch als Flugstral3e ins ,Kirchheimer Loch”. Die Baumbestande sind in diesem
Grungurtel damit nicht nur wichtige Elemente und ,Nahrungslieferanten” innerhalb
des Jagdgebietes, sondern auch Leitlinien, die den Fledermausen bei ihren Transferflu-
gen zwischen Quartier und Jagdgebiet zur Orientierung dienen. Bei den funf nachtli-
chen Begehungen konnten drei Fledermausarten nachgewiesen werden. Fast alle
Nachweise stammen von der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), von der je-
weils eine groRere Zahl ausdauernd im Gebiet jagte. Die Zwergfledermaus gehdért zu
den haufigsten Fledermausarten und ist landesweit verbreitet. Von der Breitfltigelfle-
dermaus (Eptesicus serotinus) liegen nur sechs Beobachtungen vor (jeweils ein Indivi-
duum). Bei beiden Arten handelt es sich um Fledermause, die ihre Wochenstubenquar-
tiere an beziehungsweise in Gebauden haben ("Gebaudefledermause"). Vom Kleinen
Abendsegler (Nyctalus leisleri) liegen drei Nachweise vor, ebenso von Nyctalus spec.
(Abendsegler). Sie zeigten keine Bindung an den Untersuchungsraum, sondern flogen
grof3raumig Uber dem Gebiet. Abendsegler sind insbesondere auf Baumhohlen als
Quartiere angewiesen (,Waldfledermause”).

Beeintrachtigungen von Artenvorkommen im Gebiet lassen sich durch die Kontrolle
von Gebaduden im Vorfeld von Abriss- und Baumalinahmen und die Beschrankung von
Baumfallungen auf den Zeitraum aul3erhalb der Frostperiode vermeiden.

Heuschrecken
Im August 2014 wurden drei Begehungen des Konversionsgebietes durchgeftihrt (BI-
OPLAN 2014).

Im gesamten Gebiet wurden 9 Arten nachgewiesen. FUr den Naturraum ist dies ein
stark eingeschranktes Artenspektrum, welches auf eine geringe Vielfalt der Standorte
und Lebensraumausbildungen sowie eine erst in jingster Vergangenheit erfolgte Be-
siedlung hinweist.

In beiden Teilgebieten konnte nur eine Art mit landesweitem Roten Liste-Status festge-
stellt werden. Dabei handelt es sich um die besonders geschutzte Blaufligelige Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens), diese gilt deutschlandweit als gefahrdet (Kategorie
3) (siehe Abbildung 20).
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Insgesamt tritt die Odlandschrecke nur in geringer Populationsdichte auf. Im Zuge der
Umstrukturierung des Gebietes werden immer wieder fur die Art geeignete Saumstruk-
turen entstehen beziehungsweise auch nach der Umsetzung des Vorhabens verbleiben.

MTV-

MTV-Sud

Abbildung 20: Verbreitung der erfassten Heuschreckenarten mit Rote-Liste Status (BIOPLAN 2014)
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Reptilien

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,MTV - West / MTV - Std” wurden wahrend
den Gelandeerfassungen im Jahr 2014 durch das Biro BIOPLAN die europarechtlich
streng geschutzten Reptilienarten Zauneidechse und Mauereidechse nachgewiesen.

Im Teilbereich MTV-Sud konnten nur in Richtung Norden, im Randbereich des Bebau-
ungsplans Mauereidechsen nachgewiesen werden (siehe Abbildung 21). Im Teilbereich
MTV-West wurde sowohl die Mauer- als auch die Zauneidechse nachgewiesen. Die
Nachweise verteilen sich vereinzelt auf den gesamten Geltungsbereich. Es ist anzuneh-
men, dass es sich bei den Nachweisen im Norden um Einzeltiere einer grol3eren Popu-
lation im Bereich des Gleiskdrpers der Bahnanlagen handelt. Hier finden sich neben
Uberwinterungshabitaten auch ausreichend Versteckméglichkeiten und Nahrungshabi-
tate. Die vagabundierenden Einzeltiere suchen die befestigten Flachen im angrenzen-
den Plangebiet zur Thermoregulation auf. Essenzielle Lebensraumstrukturen der Popu-
lation befinden sich nicht im Plangebiet.
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Abbildung 21: Reptiliennachweise (Bioplan 2014, verandert)

Im Plangebiet konnten bisher keine weiteren planungsrelevanten Arten7 nachgewie-
sen werden.

Bewertung:
Insgesamt zeichnen sich der Geltungsbereich des B-Plangebiets und die angrenzenden

Kontaktlebensraume durch keine sehr vielfaltigen Strukturen aus. Es dominieren Zier-
rasen, Zierrabatte, Gehdlzbestande, altere Baumbestande und grol3flachig versiegelte
Park- und Lagerflachen sowie grof3e Gebaude.

Dies spiegelt sich auch in der Artengemeinschaft wider, welche Uberwiegend von unge-
fahrdeten Vogelarten des Siedlungsraumes gepragt wird.

Mit drei nachgewiesenen Arten ist das Fledermausvorkommen im Geltungsbereich des
B-Plangebiets als relativ artenarm zu bewerten. Im Wesentlichen wird das Gebiet als

7 Alle im Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten sowie die européischen Vogelarten gem.
Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.
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Jagdlebensraum und zum Transferflug zwischen zwei Gebieten genutzt. Potenzielle
Quartiere wurden nur an einem Gebaude nachgewiesen. An den Ubrigen Gebauden
gibt es keine Quartiermdglichkeiten.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Baumhohlen oder Spalten vorhanden, die sich
fur Fledermause und fur héhlenbrutende Vogelarten als Quartier eignen. Es liegen je-
doch keine Hinweise auf Wochenstuben oder Ruhequartiere im Gebiet vor.

Bei den Reptilienvorkommen handelt es sich um keine gréf3eren Populationen, sondern
um Einzeltiere, vermutlich aus dem angrenzenden Gleiskérper der Bahnanlage.

18.4.3 Sonstige Untersuchungen (FFH etc.)

Uber die genannten Erhebungen hinaus wurden keine weiteren Untersuchungen im
Plangebiet durchgefuhrt. Aufgrund der Entfernung und der realen Flachennutzung im
Plangebiet gegenliber angrenzenden FFH-Gebieten kann eine Beeintrachtigung ausge-
schlossen werden. Weitere Untersuchungen waren nicht erforderlich.

18.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bei dem bestehenden Gebdudebestand handelt es sich um eine ehemalige Kaserne mit
Mannschafts-, Wirtschafts- und Technikgebduden, die von den amerikanischen Streit-
kraften um weitere Gebaude erganzt und Uberwiegend fur Burotatigkeiten umgestaltet
wurden. Das Plangebiet ist nach auRen optisch durch Mauern und Metallzdune abge-
schirmt. Im Westen wird das Ortsbild durch die Gebaude der ehemaligen Stallungen
und den grol3flachig versiegelten Zwischenflachen gepragt.

Das Teilgebiet MTV-Sud wird gepragt durch die u-féormig angeordneten Wohngebaude
und die mittig davon befindliche Grunflache mit Baumbestand. MTV-West ist dagegen
grol¥flachig versiegelt, lediglich in Richtung der Kleingartenanlagen im Norden nimmt
der Geholzanteil zu. Ansonsten pragen neben den Gebauden die Park-, Hof- und Ver-
kehrsflachen das Stadtebild.

Vorbelastung:
Eine Vorbelastung besteht durch den hohen Versiegelungsgrad.

Bewertung:

Das Gesamtensemble der ehemaligen Grol3deutschlandkaserne ist trotz der baulichen
Veranderungen der Nachnutzer noch zu erkennen und pragt die bauliche Struktur und
das Erscheinungsbild im Gebiet. MTV-West ist durch die hohe Versiegelung und feh-
lende Durchgrunung von geringerer Wertigkeit. Die Flachen im MTV-Sud sind ebenfalls
durch Bebauung anthropogen Uberpragt.
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18.6 Schutzgut Mensch und Erholung

Das Gebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zu Wohn- und Mischgebieten. Es beste-
hen bereits Vorbelastungen durch die verkehrliche Nutzung des Umfelds (u.a. Sickin-
genstralRe, Romerstralie, Bahngleise) (siehe Kap. 7.1 der Begriindung). Als ehemalige
militarische Flache mit entsprechenden Zutrittsbeschrankungen stand das Gebiet der
Erholungsnutzung nicht zur Verfigung.

Vorbelastung:
Das Plangebiet ist mit Emissionen (Abgase, Staub, Larm) durch die Romerstral3e vorbe-
lastet.

Bewertung:
Das Gebiet mit teilweise hohem Griunanteil und altem Baumbestand bietet ein hohes

Potenzial zur ErschlieBung und Entwicklung von 6ffentlichen Freiraumen in der Sud-
stadt.

Der Masterplan sieht vor, dass die Flachen am Sickingenplatz / MTV-Stid mit Ausnahme
der Erweiterungsflache der Polizei in den Campbell Barracks einer Wohnbebauung zu-
gefuhrt werden sollen. Dieses gilt auch fur die an den bestehenden ErschlieBungsstra-
Ren liegenden Flachen in MTV-West. Die erneut Uberplante Flache stdlich der Stallun-
gen, im Masterplan als Wirtschaftsflache ohne Wohnanteil gekennzeichnet, bleibt wei-
terhin als eingeschranktes Gewerbegebiet erhalten. Demnach werden durch die Um-
setzung des Vorhabens neue Wohnmaglichkeiten geschaffen und damit eine erhéhte
Wohnqualitat.

18.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

18.7.1 Denkmalschutz
Das Gesamtensemble der ehemaligen GroR3deutschlandkaserne steht unter Denkmal-
schutz nach § 2 DSchG Baden-Wurttemberg.

An ihrer Erhaltung besteht aus historischen (heimatgeschichtlichen), wissenschaftli-
chen und klnstlerischen Grunden ein 6ffentliches Interesse. Zum Kulturdenkmal ge-
hort sein Zubehor, soweit es mit der Hauptsache eine Einheit von Denkmalwert bildet.
Hierzu zahlen neben den in der Abbildung 18 rot unterlegten Gebauden die zugehdri-
gen Verkehrs-, Sport- und Grunflachen und der altere Baumbestand. Im Bebauungs-
plan wird nachrichtlich auf die denkmalgeschutzte Gesamtanlage und ihre Gebaude
hingewiesen. Die Denkmaleigenschaft der Gebaudes 28 und 60 wurden Uberprtft. Es
liegt kein Denkmalwert der beiden Gebaude vor. Auf der Teilflache MTV-West sowie
sudlich der Stallungen befinden sich keine baulichen Anlagen als Kulturdenkmale. Die
von den amerikanischen Streitkraften bebauten Flachen am Sickingenplatz / MTV-Sud
und im nérdlichen Teil von MTV-West gehdren nicht zum Gesamtensemble.
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Vorbelastung:

Die amerikanischen Streitkrafte haben durch ihre Umnutzung bauliche Veranderungen
am Gebaudebestand der ehemaligen GroRRdeutschlandkaserne vorgenommen.

Bewertung:
Aus kulturhistorischer Sicht sind nur die ehemaligen Flachen der GroRdeutschlandka-
serne von héherer Bedeutung.

18.7.2 Offentliche Griinflachen

Seit der schrittweisen Umwandlung der Konversionsflache Mark-Twain-Village (MTV)
bekommt die Offentlichkeit wieder Zugang zu den vormals militarisch genutzten Fl&-
chen. Begonnen hat es mit der Offnung von MTV-Ost. Mittel- bis langfristig soll auch
MTV-Nord gedffnet werden. Gleiches gilt fur die hier vorliegenden Plangebiete MTV-
West und MTV-Sud.

Vorbelastung:

Vorbelastungen bestehen durch die Vornutzungen der amerikanischen Streitkrafte und
die unterlassene Pflege seit der Aufgabe der Liegenschaft.

Bewertung:

Die im Gebiet vorhandenen Grunflachen besitzen durch ihren zum Teil dlteren Baum-
bestand ein hohes Potenzial fur die stadtische Erholungsfunktion und das Stadtbild.

18.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten zu betrachten.
Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
zusammengefasst dargestellt.
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19 Alternativenprufung

19.1 Status-Quo-Prognose (Nullvariante)

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
NichtdurchfUhrung der Planung als Vergleichsgrundlage fur die Beurteilung der Um-
weltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

e Mensch

Die vorhandene Belastungssituation mit erhéhten Larm- und Emissionswerten (u.a. Si-
ckingenstralie, Romerstralle, Bahngleise) bleibt unverandert bestehen.

Zielvorstellung: Reduzierung der Emissionen
e Tiere und Pflanzen

Ohne BaumpflegemalRnahmen wird die Lebensraumqualitat im Plangebiet mittelfristig
zuruckgehen, da die Baume aus verkehrssicherheitstechnischer Sicht sukzessive gefallt
werden mussen. Gebaudeleerstand und Sukzession innerhalb der durch die Umzau-
nung relativ ungestorten Freiflachen lassen eine gewisse Zunahme der Artenvielfalt ty-
pischer Kulturfolger stadtischer Lebensraume und Brachflachen erwarten, die aber na-
tdrlich um den Preis erheblicher stadtebaulicher und sicherheitsbezogener Missstande
erfolgt.

Zielvorstellung: Erhalt des Baumbestandes und der Freiflachen als Ruckzugsort fur ge-
fahrdete Arten im urbanen Raum.

e Boden
Die vorhandenen Bodenstrukturen bleiben bestehen.

Zielvorstellung: Reduzierung des Versiegelungsgrades. Reaktivierung der Bodenfunkti-

onen.

o Wasser
Niederschlagswasserbehandlung hat bislang nicht stattgefunden, maximal eine Re-
tention durch Staukanale.

Zielvorstellung: Reduzierung des Versiegelungsgrades. Erhéhung der Verdunstungs-

und Versickerungsrate. Reaktivierung der Bodenfunktionen.
e Klima und Luft

Die kleinklimatische Ausgleichsfunktion der Flache bleibt erhalten. Der vorhandene
hohe Versiegelungsgrad beeinflusst weiterhin das Kleinklima.

Zielvorstellung: Erh6hung des Grinanteils bei gleichzeitiger Reduzierung der Flachen-
befestigungen.

e Orts- und Landschaftsbild / Erholung
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Ohne einen Bebauungsplan wird eine Weiter- beziehungsweise Umnutzung erheblich
erschwert und Leerstand mit nicht oder nur unzureichender Instandhaltung geférdert.
Das bestehende Siedlungsbild wird sich mit fortschreitender Sukzession verandern und
Zusehens bei unterbleibender Pflege verwildern. Schaden an den Gebauden durch Van-
dalismus kénnten eintreten.

Zielvorstellung: Extensive Pflege der bestehenden Freiflachen und Baume. Offnung des

Gelandes fur die Bevolkerung zur Erholungsnutzung.
e Wechselwirkungen

Nachdem die bestehende Situation fur die einzelnen Landschaftspotenziale im Wesent-
lichen unverandert bleibt, sind hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zusatzlichen
Auswirkungen zu erwarten.

e Kultur- und Sachguter
Nachteilige Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter sind nicht zu erwarten.

Zielvorstellung: Erhalt und Instandsetzung der kulturhistorischen Objekte.

Allgemein wird sich der bestehende Siedlungsdruck auf Fldachen auBerhalb der Konver-
sionsflache niederschlagen. Aller Vorrausicht nach werden daftr im Aul3enbereich lie-
gende Flachen in Anspruch genommen werden mussen, deren Auswirkungen auf
Schutzguter grol3er sein werden als bei dieser bereits anthropogen uberformten Fla-
che.

19.2 Alternativen

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Konversionsflache mitten in der Stdstadt
von Heidelberg. Durch den Abzug der amerikanischen Streitkrafte und der damit ein-
hergehenden Nutzungsaufgabe des rund 44 ha grol3en Gesamtgelandes ,Mark-Twain-
Village/Campbell Barracks" steht die Stadt Heidelberg vor der Herausforderung diese
Flache einer neuen Nutzung zu uberfuhren und diese zu entwickeln.

Bei dem Plangebiet besteht die Moglichkeit, dass bestehende Gebaude, Freiflachen und
Infrastruktur nachgenutzt werden kénnen. Die Flache ist dartber hinaus in den vorhan-
denen Siedlungsraum eingebunden. Durch eine Offnung kann das Plangebiet in den
bestehenden Stadtteil Sudstadt integriert werden.

Die grundsatzliche Plankonzeption wurde in einem breiten Beteiligungs- und Abstim-
mungsprozess stetig weiterentwickelt und konkretisiert. Aus der Mehrfachbeauftra-
gung wurden fur die beiden Teilbereiche die besten Lésungsansatze gewahlt, die noch-
mals Uberarbeitet wurden.

Insofern wurden im Zuge der Planaufstellung des vorliegenden Bebauungsplans keine
Alternativen fur die Ausweisung gepruft.
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Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind insbesondere folgende
Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

= Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse,

= die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung,

» soziale und wirtschaftliche Belange,

» die Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile,

» die Belange der Baukultur und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes,

» die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege sowie

» der sparsame Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzung beziehungs-
weise Aufwertung einer bereits erschlossenen und zum Teil brachliegenden Flache.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflache, welche einer sinnvollen
zivilrechtlichen Nachnutzung zugefuhrt werden soll. Alternativen wurden daher nicht
untersucht.

20 Beschreibung der Umweltauswirkung des Planungsvorhabens

Bei Durchfihrung der Planung wird das Plangebiet - entsprechend der Festsetzungen
des Bebauungsplanes - als Allgemeines Wohngebiet und zu einem kleinen Teil als ein-
geschranktes Gewerbegebiet genutzt. Die daraus resultierenden Auswirkungen auf die
verschiedenen Umweltbelange sind im Gesamten mittleren Ausmal3. Die Auswirkungen
auf die Schutzguter halten sich in einem zu vertretenden Mal3 und werden Utber die vor-
zunehmenden Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen entsprechend berucksichtigt.

Folgend werden die verursachten Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzguter darge-
stellt.

20.1.1 Auswirkung auf das Schutzgut Boden

Durch den geplanten Bebauungsplan ,MTV - West [ MTV - Std“ erfolgen anlagebedingt
Eingriffe in den Boden im Rahmen der Neubauten, der Umlegung von Wegen, Park-
und Hofflachen. Zwischen den Wohngebauden am Sickingenplatz / MTV-Sid bleiben
Grunflachen erhalten.

Im Bereich von temporar durch UmbaumalBnahmen betroffenen Bereichen erfolgt so
weit wie mdglich nach Abschluss der Mal3nahmen ein Oberbodenauftrag mit Begru-
nung, sodass sich die Boden regenerieren kénnen.

Wahrend der Bauphase findet eine tempordre Beanspruchung von Boden statt. Bei
fachgerechtem Umgang mit Boden wahrend der Bauphase, mit Oberbodenabtrag,
fachgerechter Zwischenlagerung, Unterbodenlockerung und Auftrag des Oberbodens
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nach Abschluss der Bauarbeiten (Rekultivierung) sind Veranderungen des Bodengefi-
ges moglich, jedoch keine nachhaltigen Beeintrachtigungen vorhandener Bodenfunkti-
onen zu erwarten, sodass auf eine detaillierte Bilanzierung der temporaren Eingriffe
verzichtet werden kann.

Dagegen wird fur die zusatzliche Flachenversiegelung der Kompensationsbedarf an-
hand der in der Eingriffsregelung vorgegebenen Formel errechnet und detailliert bilan-
ziert.

Die maximale Versiegelung durch Uberbauung wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA1-

6) und dem eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe) durch eine GRZ von 0,4 bis 0,6 be-
grenzt.

Insgesamt bleibt die Flachenversiegelung im Teilgebiet MTV-West auf dem Bestandsni-
veau. Die Flachenversiegelung im Teilgebiet MTV-Sud erhoht sich von 1,9 ha auf 2,8 ha.

Die Auswirkungen auf den Boden kdnnen durch die Wahl von wasserdurchlassigen Bo-
denbeldgen reduziert werden. Auswirkungen durch den Verlust von Vegetation und Le-
bensraumen fur Pflanzen und Tiere werden gesondert erlautert und bilanziert.
Eingriffsbilanzierung:

Fir die Planung wurde fiir das Schutzgut Boden ein Wert von 31.542,3 Okopunkten fiir
MTV-West und von 79.204,8 Okopunkten fiir MTV-Siid ermittelt (siehe Bilanz in der An-
lage zum Umweltbericht). Die Differenz gegeniiber dem Bestandswert kann durch bo-

denverbessernde MalBnahmen im Plangebiet wie die Verwendung von extensiver Dach-
begrinung und die Neupflanzung von Baumen verringert werden. Es ist zu berucksich-
tigen, dass im gesamten Gebiet bedingt durch die Vornutzung anthropogen veranderte
Bdden betroffen sind. Unter Berucksichtigung der Bestandsbewertung ergibt sich fur
das Teilgebiet MTV-West eine Differenz von - 7.789,3 Okopunkten fiir das Schutzgut
Boden. Beim Teilgebiet MTV-Siid betrégt sich Differenz - 123.291,4 Okopunkten ge-
genuber dem Bestandswert. Das Defizit wird durch schutzgutubergreifende Mal3nah-
men ausgeglichen.

Anrechenbare schutzgutiibergreifende MaBnahmen

Gemal den Festsetzungen und Bewertungen fir das B-Plangebiet ,MTV - Stid / MTV -
West"” ergibt sich im jeweiligen Teilgebiet eine negative Bilanz beim Schutzgut Boden.
Unter Beriicksichtigung des Uberschusses aus dem Plangebiet ,Campbell Baracks” und
den Baumpflanzungen und Dachbegrinungen in den Teilgebieten verbleibt ein schutz-
gutubergreifendes Defizit. Daher wurden zusatzliche Baumpflanzungen im Gebiet
Campbell Baracks als externe AusgleichsmalBnahme herangezogen, um das Defizit aus-
zugleichen. Diese wurden im damaligen Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan
~Campbell Baracks" nicht in der Bilanz berucksichtigt.

Nachfolgende Tabelle stellt die bilanzierten Okopunkte fiir die Schutzgiter Boden und
Biotope zusammenfassend gegenuber:
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Gegeniiberstellung von Defiziten und MaRnahmen | Okopunkte Okopunkte
im Gebiet ,,MTV - Stid / MTV - West” Biotope Boden
Bilanz in Okopunkten MTV-West je Schutzgut - 7854,1 -7.789,3
(Planung minus Bestand)
Bilanz in Okopunkten MTV-Sud je Schutzgut - 55.000 -123.291,3
(Planung minus Bestand)
MaBnahmen Umweltbelang Boden
Extensive Dachbegrinung MTV-West +7.450 +7.450
Extensive Dachbegrinung MTV-Sud +18.842 +18.842
MaRBnahmen Umweltbelang Biotope
Neupflanzung von Badumen MTV-West +27.450 =
Neupflanzung von Baumen MTV-Sid +32.400 -
Fassadenbegrinung MTV-West +1.350 -
Fassadenbegrinung MTV-Sud +5.400 -
Externe MaBnahmen im Gesamtgebiet MTV
Baumpflanzungen Paradeplatz ,,Campbell Baracks”® +27.625 =
Baumpflanzungen Burgerpark ,Campbell Baracks"? +47.175 -

Bilanz je Schutzgut | + 104.837,9 - 104.788,6

Gesamtbilanz (schutzgutibergreifend) +49,3
Uberschuss aus Bebauungsplan ,Campbell Baracks” +38.570
Gesamtbilanz (schutzgutiibergreifend) +38.619,3
(Stand Dezember 2020)

20.2 Auswirkung auf das Schutzgut Wasser

Durch die entstehende Flachenversiegelung werden die Regenwasserversickerung und
damit die Grundwasserneubildungsrate im Eingriffsraum reduziert. Aufgrund der Be-
grenzung der Versiegelung durch die festgesetzten GRZ wird auch weiterhin ausrei-
chend Niederschlagswasser vor Ort versickern kdnnen. Neben den Flachenversiegelun-
gen wirken sich auch Bodenverdichtungen im Bereich der Stellplatz- und Fahrbahnfla-
chen negativ auf die Infiltrationsfahigkeit aus.

Zur Konversionsflache Sudstadt wurde ein Regenwasserentwasserungskonzept erstellt,
das unterschiedliche Vorschlage zu VersickerungsmaRnahmen auf ¢ffentlichen und pri-
vaten Flachen macht. Das Konzept wurde um die Flachen MTV-West und MTV-Sud er-
ganzt.

8 Auf dem Paradeplatz werden 65 Einzelbaume STU 18-20 neu angepflanzt. Diese sind nicht in der Bilanz fiir den B-Plan
Campbell Baracks enthalten und kénnen daher fur den vorliegenden B-Plan angerechnet werden.

% Im Blrgerpark werden 111 Einzelbdaume STU 18-20 neu angepflanzt. Diese sind nicht in der Bilanz fiir den B-Plan
Campbell Baracks enthalten und kénnen daher fur den vorliegenden B-Plan angerechnet werden.
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Die privaten Grunflachen in MTV-West und MTV-Sud sind zugleich als Regenversicke-
rungsflachen festgesetzt. Das zu den beiden Teilflachen erstellte Regenwasserkonzept
weist grundsatzlich mit den dort aufgefihrten Parametern nach, ob und wie eine Versi-
ckerung maoglich ist. Auf diesen Flachen soll das Regenwasser der angrenzenden versie-
gelten Flachen von Gebauden in Mulden zur Versickerung gebracht werden. Die Fla-
chen sind grol3tmaoglich gewahlt, um Spielraum fur die konkrete Lage der Regenversi-
ckerungsflachen im Bauantragsverfahren zu haben. Die nicht fur die Regenversicke-
rungsflachen notwendigen Bereiche kdnnen als private Grunflachen genutzt werden.

Oberflachengewasser sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Nach einer Uberpriifung der technischen Infrastruktur zeigen sich sowohl funktionale
Missstande bezuglich der Struktur der technischen Infrastruktur als auch Substanz-
schwachen bezuglich des Zustandes der Anlagen. Eine unmittelbare zivile Nachnutzung
der technischen Infrastruktur in der Gesamtheit ist nicht mdglich. Hier ist mindestens
fur Teile eine Sanierung beziehungsweise Neuanlage notwendig und in Teilen bereits
auch schon erfolgt. Dadurch werden weitergehende Leckageverluste in den Boden ver-
mieden.

Nachteilige Auswirkungen gegenuber dem bestehenden Zustand sind durch die Auf-
stellung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

20.3 Auswirkung auf das Schutzgut Klima / Luft

Im Teilbereich MTV-West bleibt der Anteil an versiegelten Flachen gegentber der Be-
standssituation nahezu gleich. Im Teilgebiet MTV-Sud erhoht sich die Flachenversiege-
lung.

Dabei handelt es sich allerdings um keine signifikante Anderung der kalt- und frischluft-
produzierenden Flachen, die einen Beitrag zum Kleinklima und zur Luftqualitat leisten
kdnnen.

Die geplante Durchbegrunung sorgt dafur, dass mogliche Beeintrachtigungen nicht
das fur solche Nutzungen Ubliche und nicht zu vermeidende Mal3 Ubersteigt. Negative
Auswirkungen auf Luftaustauschprozesse sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Faktoren erkennbar, die eine besondere, beziehungsweise Uberdurch-
schnittliche Belastung gegenuber vergleichbaren Gebieten erwarten lassen. ##

20.4 Auswirkung auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

20.4.1.1.1 Pflanzen

Mit der Umstrukturierung und dem Neubau von Gebauden, Wegen und Stral3en
kommt es zu Eingriffen in das Schutzgut Tiere und Pflanzen (bau-, anlagebedingt). Bei
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der Planung wird jedoch besonders auf die Integration des vorhandenen Baumbestan-
des wertgelegt. So ist beabsichtigt, einen Teil des Baumbestandes zum Erhalt festzuset-
zen. Neupflanzungen sollen den Bestand erganzen.

Im Teilbereich MTV-West kommt es zu einem Verlust von allen 14 Bestands-Baumen.

Nach der Baumschutzsatzung sind davon 8 Baume mit einem Stammumfang > 100cm
geschutzt. Im Bereich MTV-Sud werden insgesamt 82 Baume beansprucht und 5 blei-
ben erhalten. Davon verfigen 33 Bdume Uber einen Stammumfang > 100cm.

Die Gesamtanzahl der Baume wird sich nach derzeitigem Planungsstand durch das Vor-
haben nicht verringern. Insgesamt erfolgen Neupflanzungen im Umfang von mindes-
tens 133 Baumen (gemaR Planzeichnung und Textfestsetzungen). Gerade im Teilbe-
reich MTV-West nimmt der Baumbestand deutlich zu. Aul3erdem werden die AulRenbe-
reiche der Wohngebdude mit einheimischen Strauchern, Krautern und Grasern struk-
turreich und insektenfreundlich begrunt.

Im Plangebiet sind Biotopstrukturen von geringer bis mittlerer Wertigkeit fir den Ar-
ten- und Biotopschutz betroffen. Wertgebende Strukturen stellen die